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TAJEKOZTATO

az adasvételi szerzédés kovetelményeirdl
(lakossagi piaci/allami kamattamogatott jelzaloghitelek és kozvetlen allami tamogatasok)

Tisztelt Ugyfeliink!

Lakossagi piaci/allami kamattamogatott jelzaloghitel kolcsénkérelme vagy kozvetlen allami tamogatasra iranyuld
kérelme el6készitésének megkdnnyitése és a sikeres hitelnyujtas érdekében az aldbbiakban kivanjuk tajékoztatni arrol,
hogy a Hitelintézet milyen szempontok betartasat kéri igyfeleitdl az adasvételi szerz6dés megkdtése korében.

A jelen tajékoztatdoban szerepld kdvetelmények Hitelintézet altal nyujtott ingatlanvasarlasi célu zalogjoggal biztositott
hitelek esetén érvényesek. A jelen tajékoztatoban szerepl6 kdvetelmények tajékoztato jellegiliek, az itt megfogalmazott
feltételektdl az egyedi esetek sajatossagaira tekintettel a Hitelintézet eltérhet, illetve tovabbi rendelkezések
alkalmazasat is el6irhatja.

Kérjuk, hogy az adasvételi szerzédés elkészitése elbtt e tajékoztatot juttassa el az okiratszerkesztd ligyvéd részére.

1. Altalanos tajékoztato:

1.1. A hitel- éslvagy tamogatasi kérelem benyujtasanak feltétele — a kérelem tipusatol figgetlenll — a végleges
adasvételi szerz6dés megléte.
Csupan elészerzédés vagy szandéknyilatkozat birtokaban a Hitelintézetnek nem all médjaban a kérelmet
atvenni és az érdemi biralatot lefolytatni.

2. Az adasvételi szerzédés kotelezé — érvényességi — tartalmi kellékei

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

2.1. A szerz8d6 felek adatait:
2.1.1. Maganszemély esetén: csaladi és utonév, sziiletési csaladi és utdnév, szlletési hely, sziletési id6, anyja
szlletési neve, lakcim, személyi azonosito.
2.1.2. Gazdalkodd szerv esetén: cégnév, székhely, statisztikai szamjel, cégjegyzékszam/birésagi/hatésagi
bejegyzési szam/térzsszam.

Az adasvételi szerzédésben szerepldé Vev6(k) és a kolcsonszerzédésben szerepld addsok személyének és
adataiknak egyezniuk kell.

Abban az esetben, ha az adasvételben szerepl6 valamelyik felet meghatalmazott képviseli (azaz meghatalmazott
irja ala az Elado6 vagy a Vevd helyett és nevében az adasvételi szerzddést), ugy az erre vonatkoz6 — az adasvételi
szerz6désre eldirt alakszerliségeknek megfelel6 — meghatalmazast be kell nyujtani a Hitelintézet részére.

2.2. Az adasvétel targyat, azaz az érintett ingatlan ingatlan-nyilvantartds szerinti tulajdoni lappal 6sszhangban allo,
pontos megjeldlését (telepiilés neve, helyrajzi szam, természetbeni cim) és az adasvétellel érintett tulajdoni
hanyado(ka)t.

2.3. Az atruhazas / jogvaltozas jogcimét.
2.4. Magyar forintban meghatarozott vételarat.
2.5. Az Eladd(k) nyilatkozatat az értékesitett ingatlan per-, teher és igénymentességérél, vagy annak terheirdl.

2.6. Az Eladé(k) tulajdonjog bejegyzést engedé feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat, vagy az arra vald
hivatkozast, hogy az Eladé(k) a feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedé hozzajarulasat az
okiratszerkeszt6 ligyvédnél letétbe helyezte.

2.7. Az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozé
épullet vagy 6nallé rendeltetési egység ellenérték fejében torténé tulajdon-atruhazasa esetében — a rendeletben
meghatarozottak kivételével — tartalmaznia kell annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvanyt késziteni, a tanusitvany azonosité kodjat, és a Vevd nyilatkozatat arrdl, hogy az azonosité kéd
szerinti tanusitvanyt vagy annak masolatat az Eladotdl atvette.

2.8. A birtokatruhazast (birtokbaadast).
2.9. A szerz6dd felek (amennyiben maganszemélyek) allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozatat.
2.10. A keltezés helyét és idejét.

2.11. Afelek (tarsasagok esetén cégszerii) alairasat és tobb lapbdl all6 okirat esetén a szerz6d6 felek kézjegyét minden
oldalon, valamint a folyamatos oldalszamozast. (A minden oldal szigndézasara vonatkozd koévetelmény
mell6zhetd, ha a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyz6 ligyvéd ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkul
ne legyen megbonthato.)
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2.12. Ugyvédi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhato el, ha tartalmazza az ellenjegyzé (igyvéd nevét, kamarai azonosito

szdmat, az ellenjegyzés tényét, az ellenjegyzés helyét és idépontjat, valamint az Ugyvéd alairasat és
szdrazbélyegzéje lenyomatat.)

3. Az adasvételi szerzodés Hitelintézet altal el6irt kotelez6 tartalmi kellékei

3.1. Eladé szavatolja a Vevd(k) per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését. Amennyiben az ingatlan nem per-,
teher- és igénymentes, akkor kérjik annak a feltiintetését, hogy mely terhek térlésére keril sor, milyen hataridével
és milyen eljarasban. A fennmaradé terhek (pl. vezetékjog) elfogadhatdsagarodl, kérjik, elé6zetesen egyeztessen
a Hitelintézettel.

3.2. A vételar finanszirozas forrasanak meghatarozasa: 6nerd dsszege, igénybe venni kivant hitel 6sszege, igénybe
venni kivant munkaltatoi kdlcson vagy dnkormanyzati hitel, tdmogatas ésszege (amennyiben lesz).

3.3. A veételar egy része a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsonbdl és/vagy tamogatasbdl kerll kiegyenlitésre, amely a
vételar legutolsé része. A kdlcson/tdmogatas konkrét 6sszegét is fel kell tintetni. A szerz6désben régziteni kell,
hogy amennyiben a Hitelintézet kevesebb kélcsdnt/tamogatast nyujt, mint a szerz6désben rogzitett 6sszeg, ugy
a Vevd, a koélcsdn/tamogatas folydsitasat megel6zéen e kildénbozetet sajat er6bél megfizeti az Eladoé részére.
Amennyiben a Vevd részére az adasvételi szerz6désben rogzitett kdlcsdn/tamogatas dsszegénél kevesebb
Osszegl kolcson/tamogatas nyujthatd, ugy a kilonbdzet 6sszegének megfizetése tényét a kdlcsdn/tamogatas
folyositasat megelézéen hitelt érdemlé médon — az Eladé legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozataval — igazolni kell a Hitelintézet részére.

3.3.1. Ujt vagy hasznalt? lakas vasarlasa esetén (a lentiekben megjeldlt termékek igénylése esetén) a telekarat
is tartalmaz6 vételar, lakascsere esetén a vételar-kilonbozet legfeljebb 10%-at készpénzben, a
fennmaradé fizetési kotelezettséget az Eladod altal megjeldlt bankszamlara/fizetési szamlara — vagy
ugyvédi letéti szamlara, amennyiben a vételar Ugyvédi letéti szamlara kerll megfizetésre, — kell
teljesiteni, tehat a vételar készpénzben teljesitett 6sszege nem haladhatja meg a vételar 10%-at.

(Amennyiben a telek(hanyad) nem képezi az adasvétel targyat, gy az adasvételi szerzé6désben sziikséges arrol
rendelkezni, hogy a vevé telekre vonatkozé hasznalati jogat hasznalati megosztasi megallapodas vagy egyéb
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog biztositja.)

Ez az aldbbi termékek esetén alkalmazando:

e Takarék Allamilag Tamogatott Lakashitel j lakasvasarlasra

Takarék Otthonteremtési Kamattamogatott Hitel (OTK) Uj vagy hasznalt lakasvasarlasra

Takarék CSOK+10 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel (CSOK+10 OTK) hasznalt lakasvasarlasra
Takarék CSOK+15 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK) hasznalt lakasvasarlasra
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) hasznalt lakdsvasarlasra.

3.3.2. Ujelakasvasarlas esetén a telekarat tartalmazd vételar, lakascsere esetén a vételar-kiilonbdzet legfeljebb
10%-aig torténd készpénzes teljesitése csak akkor lehetséges, ha az Eladé és a Vev eléleg vagy foglald
megfizetésérdl allapodik meg.

Amennyiben a lakas vasarlasaval egyltt a telek(hanyad) is az adasvétel targyat képezi, ugy az adasvételi
szerz8désben (és a szamlan) rogziteni szilkséges, hogy a vételar a telekarat is tartalmazza. Ellenkezé esetben
az adasvételi szerz6désben arrél szikséges rendelkezni, hogy a vevl telekre vonatkoz6é hasznalati jogat
hasznalati megosztasi megallapodas vagy egyéb ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog biztositja.

A fentiek az alabbi termékek esetén alkalmazandék:

e Takarék CSOK+10 Otthonteremt§ Kamattamogatott hitel (CSOK+10 OTK) Uj lakasvéasarlasra

e Takarék CSOK+15 Otthonteremt§ Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK) 0j lakasvasérlasra

e (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) uj lakasvasarlasra
A vételar 0sszegét Uj lakas vasarlasa esetén szilkséges megbontani: telek és lakas megbontassal, illetve
feltiintetni annak nett6 és AFA-val ndvelt dsszegét az alabbi termékek esetén:4

e Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel

o Takarék Otthonteremté Kamattamogatott hitel (OTK)

L A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolcsdneinek allami tdmogatasardl szolé 134/2009. (VI.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattamogatasrél szold 341/2011. (XI11.29.) Korm. rendelet alapjan.
2A hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrdl szél6 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
8 Az U] lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélt tamogatasrol szolo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
4 A fiatalok, valamint a tdbbgyermekes csaladok lakascéli kolcsoneinek allami tamogatasarol szold 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrél szolé 341/2011. (XI11.29.) Korm. rendelet alapjan.
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Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK), illetve Ado-visszatéritési tamogatas (AFA) és az ezekhez kapcsolédo,
a 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet és a 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet szerinti tamogatott hitel igénylése esetén a
kedvezmény/hitel iranti kérelmet az adasvételi szerz6dés megkotését koveté 180 napon, illetve a 134/2009. (VI1.23.)
Korm. rendelet szerinti Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel vagy a 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet szerinti
Takarék Otthonteremté Kamattamogatott hitel (OTK) igénylése esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 120
napon belll kell benyujtani a Hitelintézethez.

3.3.3. Ha a Vev6 a vasarolt ingatlanhoz tartozo foldrészletet, illetve az azon allé melléképitményt sajat
gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, melyrél a vételar kiegyenlitéséhez igénylendé
CSOK/AFA/OTK kérelemben nyilatkoznia kell, a vételarat meg kell osztani a lakasra/lakdépiiletre,
foldrészletre és melléképitményre jutd vételdrhanyadokra.

3.4. A vételar kolcsonbdl/tamogatasbdl finanszirozott része atutalassal kerll kiegyenlitésre az adasvételi
szerz6désben megjeldlt bankszamla(k)ra, amely lehet az Eladé(k) barmely, a pénzforgalmi szolgaltatas
nyujtasarol szoéld torvényben meghatarozott, Magyarorszag teriletén pénzforgalmi szolgaltatast nyujté
Hitelintézetnél vezetett, HUF devizanem( fizetési szamlaja vagy lGgyvédi letéti szamla (hitelkivaltas esetében a
kivaltandd hitelt nyujtd hitelintézet altal a torlesztés tekintetében megjeldlt bankszamia).

3.5. A vételar megfizetésének hataridejét. Kérjik, a kolcsonbdl finanszirozott vételarrész fizetési hataridejének
meghatarozasakor vegye figyelembe, hogy ezen idépontig a folydsitas valamennyi feltételét teljesiteni kell. A
Hitelintézet — az egyéb feltételek teljesitése esetén is — folydsitast csak akkor tud teljesiteni, ha a fizetési hataridé
még nem telt le.

e Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, szilkséges az Eladé legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozatat benyujtani a vételarrész fizetési hataridejének meghosszabbitasara vonatkoz6an, mely
nyilatkozatban Eladé kijelenti, hogy a késedelem jogkdvetkezményeinek alkalmazasarél lemond, ekként a
Vevével szemben kamat, kdtbér, vagy barmilyen mas jogcimen igényt nem tamaszt, tovabba elallasi jogaval
nem él.

o Abban az esetben, ha az Eladé a késedelem jogkdvetkezményeinek alkalmazasardl nem kivan lemondani,
ugy a kolcson folyositasahoz szikséges az Eladé legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozatat benyujtani, melyben az Eladé kotelezi magat arra, hogy a késedelem jogkdvetkezményeit
semmilyen kortlmények kdzott nem szamolja el a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsénnel szemben, tovabba
kijelenti, hogy a meg nem fizetett kotbér, késedelmi kamat a Vevd tulajdonjoganak és a Hitelintézet
zalogjoganak bejegyzését nem akadalyozza. Vagy igazolni sziikséges a Hitelintézet részére, hogy a kotbér,
késedelmi kamat medfizetésre kerult az Eladé részére.

3.6. Tobb Elad6 esetén meg kell hatarozni a kélcsénbdl fizetendd vételarrész Elado(k), illetve a haszonélvezeti
Elad6(k) (amennyiben nem ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl) kozotti megoszlasat. Ez esetben
szilkséges a 3.4. pontban hivatkozott bankszamlak Eladék szerinti megjeldlése. Abban az esetben, ha az Eladék
kézul csak az egyik Eladd szamlgja keril teljesitési helyként megjeldlésre, ugy egylttesen nyilatkozniuk kell,
hogy a nem sajat fizetési szamlara érkezett dsszeget (vételarrészt) is sajat kezikhdz térténd teljesitésnek ismerik
el.

3.7. Tobb Vevd esetén meg kell hatarozni, hogy a Vevék egymas kdzott milyen tulajdoni aranyban vasaroljak meg az
ingatlant.

3.8. A felek megallapodasat arra vonatkozdan, hogy a hitelintézeti kolcson és/vagy a lakascélu allami tamogatas
folyositasat kdvetéen egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl 6nalléan elallini vagy a szerzédést barmilyen modon
megszintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a
Hitelintézet elézetesen irasban hozzajarul. A Hitelintézet irdsbeli hozzajaruldsa nélkil a szerz6dés felbontasa,
megszintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté. A kdlcsdn/tdmogatas folydsitdsat megel6z6
elallas/felmondas/felbontas/megszintetés akkor valik hatalyossa, ha arrdl a Felek egyuttesen a Hitelintézetet
postai Uton igazolhaté mddon értesitették, vagy az elektronikus levélben kildott értesités tudomasulvételét a
Hitelintézet visszaigazolta.

3.9. Vevdi nyilatkozatot arrél, hogy a Vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél elallasa esetén
az altala kdlcsonbél/tamogatasbdl kiegyenlitett vételarat az Eladé kizardlag a Hitelintézet részére fizeti vissza, a
Hitelintézet altal megadott szamlaszamra.

3.10. Foglalé kikdtése esetén annak régzitése, hogy amennyiben a hitelintézeti kdlcson nyujtasa barmely okbdl
meghiusul, ugy az a Vevd felelésségi kérén kivil allé oknak mindsil, és ezen okbdl Vevé a foglalét nem vesziti
el. VAGY Vev6é az adasvételi szerz6désben vagy kuldén (teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt)
nyilatkozatban nyilatkozik arrél, hogy a kdlcsdnnyujtds elmaradasa miatt esetlegesen elveszitett foglaléval
kapcsolatban a Hitelintézetet semmilyen felel6sség nem terheli.

3.11. Javasoljuk szerepeltetni az adasvételi szerz6désben az Eladd(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy
— a szerz6désben vallaltakon tulmenden is — minden ésszer( nyilatkozatot megtesz(nek) annak érdekében, hogy
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a Vevd(k) hitelfelvételét és a hitelintézeti kolcsonbél finanszirozandd vételarrész(ek) hataridében torténd
folyositasat elésegitse/elésegitsék.

Elado(k) a szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6ld 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan
az Eladé(k) bejegyzési engedélyének megadasaig az illetékes Foldhivatal vegye nyilvantartasba és tartsa
figgében. (A fliggében tartas hatarideje legfeljebb a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem foéldhivatali
benyujtasanak idépontjatdl szamitott 6 honapig terjedhet. Amennyiben ez alatt az idd alatt a bejegyzési engedély
nem kerll benyujtasra, a Foldhivatal a kérelmet elutasitja.)

Eladé(k) kotelezettséget vallal arra, hogy a kolcsdnbdl eredd vételarrész kifizetését megelézéen a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot tgyvédi
letétbe helyezi.

A letétbe helyezés tényét letétkezel6 Gigyvéd irasban igazolja a Hitelintézet részére. (Amennyiben az adasvételi
szerz8dés rogziti, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a tulajdonjog bejegyzési engedély
letétbe helyezésre kerilt és az adasvételi szerz8dés egyben letéti igazolasnak is mindsiil, ugy nincs sziikség
kiilén okiratba foglalt letéti igazolasra.)

A letétbe vett Eladoéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kdvetden az eljard lgyveéd
nyUjtja be az illetékes foldhivatalhoz, azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének tényét az Eladé mellett a Vevd
is, tovabba a kolcsont folyosito Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben Eladd ezen kotelezettségének nem
tenne eleget). A vételar megfizetésének ilyen moédon torténd igazolasa esetén az lUgyveédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadasa (illetékes foldhivatalhoz térténé benyujtasa) nem tagadhaté meg.

Kizarolag Uj lakas vasarlasa esetén elfogadja a Hitelintézet az un. tulajdonjog fenntartassal tértént adasvételt:
Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotése tulajdonjog fenntartassal tértént, az adasvételi szerzé6désnek
tartalmaznia kell az Elado(k)nak a tulajdonjog fenntartasara vonatkozé nyilatkozatat, és a fenntartassal vald
eladas tényének ingatlan nyilvantartasba valé feljegyzéséhez valé hozzajarulasat.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell tovabba az Eladd(k) kdtelezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy
a tulajdonjog atruhazasat és a vevd(k) tulajdonjog bejegyzésének, valamint a Hitelintézet zalogjoganak és
elidegenitési és terhelési tilalmanak engedélyezését tartalmazé feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a kolcsdnszerz6dés megkotésekor kiadott hitelintézeti kodtelezettségvallald nyilatkozat
rendelkezésre allasaval egyidejlleg kiadja, illetve az eljaré lGgyvéd benydjtja az illetékes foldhivatal részére,
tekintettel arra, hogy a kolcson folydsitasanak egyik feltétele a Vevd tulajdonjoganak és Hitelintézet zalogjoganak,
valamint elidegenitési és terhelési tilalmanak foldhivatali bejegyz6 hatarozattal az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzése.

A felek hozzajarulasa ahhoz, hogy a hitel folydsitasa esetén a Hitelintézet javara a kolcsOnszerz&deés
biztositasara a kdlcsontéke 130%-a erejéig 6nallé zalogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom is
bejegyzésre kerill, valamint CSOK, illetve AFA igénylése esetén a Magyar Allam javara a tdmogatas és jarulékai
(szerzddésszegés esetére Ptk. szerinti késedelmi kamat) erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és
terhelési tilalom is bejegyzésre kerul.

Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoni illetéségre vonatkozik, és ezen tulajdoni illetéség
a hitel fedezeteként bevonasra kerll, ugy szikséges egy, valamennyi tulajdonos altal alairt, Ggyvédi
ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan kdzds tulajdonban Iévé ingatlanra vonatkozd, jogutddokra is kiterjedd hatalyu
hasznalati megallapodas benyujtasa is. Ha megallapodasban vazrajzra is torténik hivatkozas, akkor annak
szintén valamennyi fél altal alairt és lgyvéd altal ellenjegyzett példanyanak a benyujtasa is szikséges. Az
osztatlan k6zo6s tulajdonu lakéingatlan esetén sziikséges hasznalati megosztasi szerz6dés Hitelintézet altal elvart
tartalmai elemeit a Hitelintézet errél sz6l6 kulon Tajékoztatdja tartalmazza.

Ez aldl kivétel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsénnel, vagy allami tamogatassal (CSOK, AFA, CSOK+10
OTK, CSOK+15 OTK)® érintett, mivel ezekben az esetekben elegendd — megallapodas helyett — az igényl6 teljes
bizonyité ereji maganokiratba foglalt nyilatkozata is.

Abban az esetben, ha az ingatlanon harmadik fél javara el6vasarlasi jog all fenn, akkor az adasvételi
szerz8désnek utalnia kell arra, hogy az elévasarlasra jogosult(ak) nyilatkoztatasa szabalyszeriien megtortént, és
be kell nyujtani a Hitelintézet részére az el6vasarlasra jogosultak — foldhivatal altal érkeztetett — lemondo
nyilatkozatat (vagy igazolni sziikséges, hogy az elévasarlasra jogosultak hataridében nem nyilatkoztak).

A szerz8d6 felek nyilatkozata, miszerint tudomasul veszik a Vevé(ke)t finanszirozé Hitelintézet arra vonatkozé
tajékoztatasat, hogy a Hitelintézet az adasvételi szerzédést (és annak esetleges mdédositasait / megsziintetését
/ felbontasat) megismeri és arrél egy masolati példannyal kell rendelkeznie, tovabba a benne talalhaté adatokat

5 Az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodd lakascélu tamogatasrdl szolo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél szo6lé 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
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és informéaciokat kezeli, a VevS tdmogatés- és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas és/vagy koélcsdn
folydsitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl a Hitelintézet jogos érdeke alapjan. A szerz8d6 felek
tudomasul veszik tovabba, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos részletes tajékoztatast és informaciot a
Hitelintézet honlapjan (www.takarekbank.hu) talalhatdé Aktiv termékcsoportra vonatkozé adatkezelési tajékoztato
tartalmazza.

4. Tovabbi kdvetelmény terhelt ingatlan vasarlasa és vételarbdl torténé tehermentesitése esetén

4.1. Ha terhelt ingatlan képezi az adasvételi szerz6dés targyat, gy az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a
teher pontos megjeldlését, jogosultjat és a fennall6 tartozas dsszegét.

4.2. Meg kell hatarozni, hogy a korabbi hitel kiegyenlitése dnerdbél vagy a Hitelintézet altal biztositott kdlcsonbél
torténik.
4.3. Az Eladd(k) fennalld hiteltartozasanak megfizetésére forditott kdlcsdnrész a kivaltandd kélcsdnt nyujtéd pénzigyi

intézmény altal kiallitott igazolason szerepl6 fizetési szamlaszamra vagy az adasvételben kézremikodd tgyvédi
letéti szamlajara kerul atutalasra.

4.4, Szlikséges annak rogzitése, hogy amennyiben az Uj kolcsdnt nyujté Hitelintézet az Elado(k) fennalld
hiteltartozasanak megfizetéséhez szlikséges vételar-részt mar atutalta az Eladénak kdlcsdnt nyujté pénzigyi
intézmény részére, az adasvételi szerzddéstdl elallni csak az Uj kdlcsént nyujté Hitelintézet engedélyével lehet,
és ebben az esetben az atutalt 6sszeget a kivaltandd kdlcsént nyujtdé pénzigyi intézménynek vissza kell utalnia
az Uj kolcsodnt nyujtd Hitelintézet részére.

4.5. Az Eladd(k) nyilatkozata, hogy amennyiben az Uj kdlcsont nyujto Hitelintézet altal atutalt 6sszeg Eladé(k) fennalld
kélcsdnének lezarasahoz nem elegendd, a kuldnbdzetet 15 munkanapon belll medfizeti(k) a kdlcsén lezarasa
érdekében, és e tényt a Hitelintézet részére igazoljak.

4.6. Tartalmazza Elado(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozoan, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitését kovetéen
haladéktalanul beszerzi és az illetékes féldhivatalnak benyujtja a kivaltott teherre/terhekre vonatkozé torlési
engedélyt/engedélyeket. Elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott Eladéi kolcson esetén Eladé(k)
kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy sziikség esetén beszerzi(k) a kivaltando Eladoéi kdlcsont nyujté pénzigyi
intézmény feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevé(k) tulajdonjoga, valamint a
jelzalogjogat kovetd zalogjogi ranghelyen a Vevd(k) altal felvenni kivant kolcsén/tamogatas biztositasara a
Hitelez®, vagy a Magyar Allam javara alapitott jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre
kertiljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

4.7. Felek az adasvételi szerz6désben kérik, hogy az illetékes foldhivatal a késébb benyujtasra keril6 - az ingatlan
tulajdoni lapjan rogzitett terhekre vonatkozé - torlési engedélyek(et) a Felek kilén nyilatkozata, illetve
rangsorcsere kérelme nélkul, az Inytv. 7. § (5) bekezdése alapjan legel6szdr intézze el, ezaltal az ingatlant a
Vevd tulajdonjoganak bejegyzése elbtt vagy azzal egyidejileg tehermentesitse. (Felek vallaljak, hogy
amennyiben ehhez mégis kuldén okiratba foglalt rangsorcsere megallapodasra lenne sziikség, ugy ezen
megallapodas létrejottében egyuttmikddnek.)

4.8. Terhelt ingatlan vasarlasa esetén tartalmazza tovabbd, hogy az Eladéd felhatalmazza a Vevét arra, miszerint
fennalld hiteltartozasadnak medfizetésére forditott kdlcsdnrész 6sszegének meghatarozésa, és az atutalashoz
szilkséges adatok megismerése céljabdl a kivaltando kodlcsdnt nyujté pénzigyi intézmény altal kiallitott igazolast
a Vevd(ke)t finanszirozé Hitelintézet részére atadjak, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Hitelintézet a kivaltandd
kélcsdn adatait és az igazolast megismerhesse, a benne talalhat6é adatokat és informaciokat kezelhesse, a Vevd
tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas és/vagy folydsitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése
céljabol.

4.9. Amennyiben az adasvétel targyat képezé terhelt ingatlan résztulajdoni illetéségének megvasarlasa a
tulajdonosok hazassaganak felbontasara tekintettel, a Hitelintézet altal biztositott kdlcsdnbdl torténik (azaz az
egyik fél megvasarolja a masik fél résztulajdonat), és amennyiben a megvasarlé fél a fennallé kdlcsont atvallalja,
ugy szikséges az adasvételi szerz6désben feltiintetni az alabbi mondatot: ,Az Eladé kijelenti, hogy a jelenleg
fennallo ...... Ft, azaz ....forint .................. Banknal fennallo hitelt telies egészében magara vallalja. A Vevé
kijelenti, hogy az uj, Takarékbank Zrt.-t6l igényelt hitel felvételével kivaltia az Eladét terheld
........................ Banknal fennallé hitelt. A vételar 6sszege ennek figyelembe vételével keriilt megallapitasra.”
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5. Projekthitellel finanszirozott projektekben épiil6é tarsashazi lakasok esetén az adasvételi szerzodéssekkel

szemben tamasztott altalanos kovetelményeken kiviil tamasztott kovetelmények:

5.1. Azingatlan teljes — kiildn 6sszegszeriien megjeldlve a telek és a felépitmény altalanos forgalmi adét is tartalmazo®
— vételarat.

5.2. Szakaszos finanszirozas esetén a készliiltségi foknak megfelel6 pénziigyi teljesités Utemezését.

5.3. A feléplild lakas el6zetes tarsashaz alapitd okirat szerint varhaté albetétesités utani helyrajzi szamat, a lakas
azonositasara alkalmas egyéb adatat (a tarsashazi alapité okirat alapjan pl. emelet, ajtészam), alapteriletét,
tovabba fel kell tiintetni, hogy a megvasarolni kivant ingatlan az osztatlan k6zés tulajdonbdl a lakashoz tartozé
résszel egyutt a teljes ingatlan mekkora részét képviseli (tulajdoni hanyad). A még nem albetétesitett lakasok
esetében a bejegyzést elsddlegesen a teljes ingatlan megvasarolni kivant tulajdoni hanyadara kell
kezdeményezni, masodlagosan a kérelemnek ki kell terjednie a jév6ben bejegyzésre kertl6 6nallé tarsashazi
albetétre.

5.4. A vételarban kikotott foglalé mértéke nem haladhatja meg a teljes vételar és annak kdlcsonbél és esetleges
kozvetlen allami tamogatasbal fizetett részének kilonbozetét.

5.5. Az o6nerd és a Hitelintézet altal finanszirozandé vételarrész megfizetése az adasvételi szerz6désben megijeldlit
6vadéki szamla javara, kizarélag atutalassal torténik. Az adasvételi szerz6désben a projektet finanszirozo (Elado)
pénzigyi intézménynél nyitott/vezetett, zarolt vadéki vagy vallalati szamla szamat kell feltiintetni.

5.6. Az Elad6 a Vevd részére az adasvételi szerz6désben per-, teher- és igénymentes tulajdonjog megszerzését
szavatolja és kotelezettséget vallal arra, hogy az utolsd vételarrész megfizetését kovetden intézkedik a
projekthitel fedezeteként a lakasra bejegyzett zalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlése
érdekében.

6. Az adasvételi szerz6dés az alabbiakat nem tartalmazhatja

6.1. CSOK vagy AFA esetén a tamogatassal érintett lakasra haszonélvezeti vagy hasznalati jogot a 10 éves
elidegenitési és terhelési tilalom megsziinéséig nem lehet alapitani.

6.2. Olyan felfliggeszt6, vagy bonté feltételt, amely a szerzédés érvénytelenségét vagy hatalytalansagat
eredményezheti a kdlcson elsé részletének folydsitasat kovetden.

6.3. A tulajdonjog fenntartassal t6rténé eladas tényének tulajdoni lapra torténé feljegyzésére vonatkozé kérelmet (a
3.13. pontban foglalt esetet kivéve).

5 A fiatalok, valamint a tébbgyermekes csaladok lakascélt kélcsoneinek allami tamogatasardl szold 134/2009. (VI.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrél szolé 341/2011. (XI11.29.) Korm. rendelet alapjan.
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