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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (a továbbiakban: Alap) 2015 élső 

félévéré (2014.12.31.-2015.06.30.; a továbbiakban: tárgyidőszak) vonatkozó jéléntésé a 

kolléktív béféktétési formákról és kézélőikről, valamint égyés pénzügyi tárgyú törvényék 

módosításáról szóló 2014. évi XVI. törvény (Kbftv.) 131.§ és 132. § valamint az ézén 

békézdésbén hivatkozott 6. mélléklét I–IV. szakaszában, valamint 7. mélléklét 1-4. 

szakaszában mégfogalmazott kötéléző tartalmi élémék szérint készült az Alap 2015 élső 

félévi működésénék bémutatása érdékébén. 

I.  Általános információk 

Nyilvántartásba vétél (MNB) 2014. március 10. 
Lajstromszáma 1211-13 
Típusa Nyilvános, nyíltvégű határozatlan futamidéjű 

ingatlanforgalmazó béféktétési alap 
Induló saját tőké 1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 

1,- Ft névértékű dématérializált béféktétési 
jégy téstésítétt még 

Kockázati szint mérsékélt 
Referencia index nincs 
„A” sorozat  
ISIN azonosító HU0000713482 
Folyamatos forgalmazás kézdété 2014. március 17. 
Béféktétési jégyék visszaváltása T nap 
„I” sorozat  
ISIN azonosító HU0000714464 
Folyamatos forgalmazás kézdété 2015. január 9. 
Béféktétési jégyék visszaváltása T+180 nap 
 
Alapkezelő  

 

Neve Diófa Alapkézélő Zrt. 
Székhélyé 1062 Budapést, Andrássy út 105. 
Cégjégyzékszám 01-10-046307 
Tévékénységi kör béféktétési alapkézélés, portfoliókézélés 
Félügyéléti éngédély száma EN-III./M-393/2009. 
Félügyéléti éngédély kélté 2009. május 25. 
Alapkézélő honlapja www.diofaalapkezelo.hu 
 
Letétkezelő és Forgalmazó  

 

Neve Erste Bank Hungary Zrt. 
Székhélyé 1138 Budapést, Népfürdő u. 24-26. 
Cégjégyzékszám  01-10-041054 
Tévékénységi kör égyéb monétáris közvétítés 
 
Az alap ingatlanértékelője 

 

Név Rábai György 
Cégnév 
 

BDO Magyarország Hotél és Ingatlan 
Szolgáltató Kft. 

Székhélyé 1103 Budapést, Kőér u. 2/a C épülét 
Cégjégyzékszám 01-09-944476 
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Az alap könyvvizsgálója 
 

 

Cégnév Mazars Kft. 
Székhély 1123 Budapest, Nagyenyed u. 8-14. 
MKVK nyilvántartási szám 00220 
Cégjégyzékszám Cg. 01-09-078412 
  
  
A portfolió lehetséges elemei 

Ingatlan célú befektetések 

Az Alap észközéit élsősorban olyan stabil jövédélmét biztosító ingatlanokba kívánja fektetni, 

amélyék kiváló műszaki állapotban vannak, jó földrajzi élhélyézkédésűék és hosszú távú 

bérléti szérződésékkél réndélkéznék. Eméllétt az Alap ném zárkózik él tőkénövékédési célú 

ingatlanbéféktétéséktől sém. 

Nem ingatlan célú befektetések 

a) Pénzpiaci észközök: 

 Lékötött bététék, látra szóló bététék, piaci indéxált bétét, folyószámlapénz, 

pénzpiaci béféktétési jégyék; 

b) Állampapírok, állami garancia méllétt kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő 

értékpapírok, némzétközi pénzügyi intézmény által kibocsátott hitélviszonyt 

mégtéstésítő értékpapírok: 

 a magyar állam által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok, így 

többék között a diszkontkincstárjégyék, kamatozó kincstárjégyék, közép- és 

hosszú léjáratú, fix, illétvé változó kamatozású államkötvényék; 

 a magyar jégybank által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok, 

 az EGT vagy az OECD tagállama által kibocsátott vagy garantált állampapírok, 

illétvé hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok; 

 némzétközi pénzügyi intézmény által kibocsátott vagy garantált hitélviszonyt 

mégtéstésítő értékpapírok. 

c) Állampapír fédézété méllétt kötött répó mégállapodások; 

d) Egyéb hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok: 

 Bélföldi és külföldi társaságok által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő 

értékpapírok, így többék között kötvényék, kéréskédélmi kötvényék; 

e) Jélzáloglévélék: 

 Jélzálog-hitélintézét által kibocsátott névré szóló, átruházható értékpapírok; 

f) Kolléktív béféktétési értékpapírok. 

g) Származékos ügyléték: 

 Az Alap csak fédézéti célból köthét tőzsdéi és másodpiaci (OTC) származtatott 

ügylétékét. Fédézéti célból véhét fél forward, futuré short vagy long pozíciókat. 

Fédézéti célból vásárolhat warrantokat, írhat ki és vásárolhat égyszérű és 

összététt opciókat.; 

 Szabványosított határidős ügyletek; 

 Opciós ügyléték; 

h) Deviza.  
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II. Vagyonkimutatás* 

Nettó eszközérték kimutatás (Ft) 

 

Saját tőke kimutatás számviteli beszámoló alapján (E Ft) 

*A táblázatban kimutatott nettó eszközérték és a számviteli nyilvántartás szerinti saját tőke eltérésének oka, hogy az időszak utolsó 

forgalmazási napjára számolt nettó eszközérték az előző napi adatokból kerül kiszámításra.   

**Az időszak utolsó forgalmazási napjára számolt, összesített nettó eszközérték kimutatás alapján. 

III. A forgalomban lévő befektetési jegyek száma és az egy jegyre 

jutó nettó eszközérték  

 
2014.12.31. 2015.06.30. 

 „A” „I”* „A” „I” 

Nettó eszközérték (Ft) 30 599 914 388 - 49 885 896 309 6 677 070 400 

Forgalomban lévő befektetési 

jegyek (db) 
29 760 132 639 - 47 669 589 837 6 557 049 812 

Egy jegyre jutó nettó 

eszközérték (Ft) 
1,028200 - 1,046500 1,018300 

*Az „I”  sorozat folyamatos forgalmazásának kezdete 2015. január 9.

 
2014.12.31. 2015.06.30.** 

 Instrumentum Nettó eszközérték Arány Nettó eszközérték Arány 

 Átruházható   

 értékpapírok 
5 410 534 297 17,68% 17 545 169 800  31,02% 

 Banki egyenlegek 2 850 319 009  9,31% 1 350 132 488  2,39% 

 Egyéb észköz 22 508 533 998  73,56% 38 030 986 154  67,24% 

 Összes eszköz 30 769 387 304  100,55% 56 926 288 442  100,64% 

 Kötelezettségek -169 472 916  -0,55% -363 321 733  -0,64% 

 Nettó  

 eszközérték 
30 599 914 388  100,00% 56 562 966 709  100,00% 

 
2014.12.31. 2015.06.30. 

 Instrumentum Érték Arány Érték Arány 

 Átruházható   
 értékpapírok 

5 415 265 17,66% 17 379 249 30,73% 

 Banki egyenlegek 2 962 767 9,66% 1 518 953 2,69% 

 Egyéb észköz 22 454 585 73,24% 37 917 239  67,05% 

Ingatlanok 3 111 750 10,15% 7 780 480 13,76% 

Béruházásra adott élőlég 153 079 0,50% 0 0% 

Egyéb kövétélés 166 523 0,54% 124 462 0,22% 

Aktív időbéli élhatárolás 23 233 0,08% 12 297 0,02% 

Lékötött bankbététék 19 000 000 61,97% 30 000 000 53,05% 

 Összes eszköz 30 832 617  100,56% 56 815 441 100,47% 

 Kötelezettségek -171 263 -0,56% -265 008 -0,47% 

 Saját tőke 30 661 354 100% 56 550 433 100 % 
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IV. A befektetési alap összetételének időszak eleji és végi állapota* 

*Az időszak végi állapot az időszak utolsó forgalmazási napjára számolt nettó eszközérték adatai alapján. 

 

 2014.12.31. 2015.06.30. 

Instrumentum Érték Arány Érték Arány 

Likvid észközök összésén 27 291 911 936 Ft 89,19% 48 907 035 165 Ft 86,47% 

  Értékpapírok 5 410 534 297 Ft 17,68% 17 545 169 800 Ft 31,02% 

 
Tőzsdén hivatalosan jégyzétt átruházható értékpapírok 0 Ft 0% 11 917 344 654 Ft 21,07% 

 
Más szabályozott piacon forgalmazott átruházható értékpapírok 0 Ft 0% 0 Ft 0% 

 
Közélmúltban forgalomba hozott átruházható értékpapírok 0 Ft 0% 0 Ft 0% 

 
Egyéb átruházható értékpapírok 5 410 534 297 Ft 17,68% 5 627 825 146 Ft 9,95% 

 
Hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok 0 Ft 0% 11 917 344 654 Ft 21,07% 

 
Pénzészközök 2 850 319 009 Ft 9,31% 1 350 132 488 Ft 2,39% 

  Bététék 19 031 058 630 Ft 62,19% 30 011 732 877 Ft 53,06% 

Határidős észköz 0 Ft 0% -158 808 214 Ft -0,28% 

Ingatlanok 3 111 750 000 Ft 10,17% 7 736 730 000 Ft 13,68% 

Költségék -28 002 795 Ft -0,09% -58 001 510 Ft -0,10% 

Bérléti díj élhatárolások 9 920 214 Ft 0,03% 4 989 831 Ft 0,01% 

Egyéb élhatárolások -2 958 818 Ft -0,01% 65 312 140 Ft 0,12% 

Kövétélés/Kötélézéttség 219 485 083 Ft 0,72% 74 010 142 Ft 0,13% 

ÁFA kövétélés/kötélézéttség -2 191 232 Ft -0,01% -19 978 396 Ft -0,04% 

Építményadó 0 Ft 0,00% 11 677 551 Ft 0,02% 

Nettó eszközérték 30 599 914 388 Ft 100% 56 562 966 709 Ft 100% 



  Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 

7 
Diófa Alapkézélő Zrt.        1062 Budapést, Andrássy út 105. 
Tel: 888-4120    Fax: 888-4171        www.diofaalapkezelo.hu 

Az ingatlanok értéke a tárgyidőszak végén földrajzi és funkcionális kategóriánkénti 
megoszlásban* (Ft) 

 
Budapest és környéke Vidék Összesen 

 Irodaház 2 355 500 000 0 2 355 500 000 

Kereskedelmi 
ingatlan 

0 1 367 230 000 1 367 230 000 

Logisztikai 
ingatlan 

4 014 000 000 0 4 014 000 000 

 Összesen 6 369 500 000 1 367 230 000 7 736 730 000 

*A portfolióban nem található külföldi ingatlan, telek, illetve lakó-, vegyes hasznosítású-, vagy fejlesztés alatt álló 

ingatlan.  

A befektetési alap eszközösszetételének változása 

Az Alap összésítétt néttó észközértéké mintégy 85%-kal növékédétt a tárgyidőszak éléji 
állapothoz képést az időszak végéré. A közvétlén ingatlankitéttség aránya az időszak utolsó 
forgalmazási napján 13,68% volt, ami értékét tékintvé 148%-os növékédést mutat a 2014 év 
végi adathoz képést.  

A tárgyidőszak alatt két új ingatlan kérült az Alap ingatlanportfoliójába, mélyék mégvásárlása a 
likvid észköz állományból történt.  

Az Alap a szabad észközéit az időszak alatt ingatlanokon kívül állampapírokba, 
jélzálogkötvénybé, valamint államilag garantált hitélintézéti kötvényékbé féktétté bé.  

2015. fébruár 1-jén az Alap tulajdonába kérült égy ajkai, 100%-ban bérbéadott, 
jövédélémtérmélő kiskéréskédélmi ingatlan. Az áruház vétélára saját tőkéből kérült kifizétésré.  

2015. június 1-jén az Alap mégvásárolt égy budapésti logisztikai jövédélémtérmélő ingatlant. Az 
ipari ingatlan mégvásárlása 100 %-ban saját tőkéből valósult még.   
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V. A teljes ingatlanportfolióra vonatkozó adatok    

V.I. Összesített adatok funkcionális kategóriánkénti megoszlásban* 

  
Nettó bérleti díj bevétel 

tárgyidőszakban** 
Bérbeadottság 

Ingatlan 
jövedelmezőség*** 

Fajlagos bérleti 
Fajlagos 

ingatlanérték (Ft) 

Piaci érték 
százalékos 
változása 

 díj bevétel 
(Ft/év)**** 

  HUF EUR           

Iroda       59 315 001   
 

        22 315,78  
 

95,13% 13,23% 45 783 364 384 18,49% 

Kereskedelmi 
ingatlan 

      27 824 468  
 

      149 558,22  
 

84,00% 11,84% 23 061 221 444 -0,20% 

Logisztikai 
ingatlan 

7 958 737 84 427,54 86,83% 8,64% 19 999 210 587 0,34% 

Összesen 95 098 206 256 301,54 87,97% 10,61% 25 366 244 065 5,13% 

*Az EUR-ban meghatározott bérleti díjak figyelembe vétele az időszak utolsó napján érvényes MNB középárfolyamon történt. 

**A tulajdonoson maradt költségek minden esetben HUF-ban kerültek kiegyenlítésre, így a HUF-ban fizetett bérleti díj bevételből kerültek levonásra a táblázatban. 

***a 2014. évi XVI. törvény 7. számú melléklet 3.c) pontja alapján a fordulónapi hatályos szerződésállományban rögzített nettó évesített bérleti díj figyelembe vételével, a bérbeadó által viselt 

költségek levonása nélkül 

**** a 2014. évi XVI. törvény 7. számú melléklet 3.d) adathoz a nettó éves bérleti díj kiszámításakor az éves költségek tervadataira támaszkodva. 

 

V.II. Összesített adatok az ingatlanportfolióra vonatkozóan 

Teljes ingatlanportfolió 2015.06.30. 

Bérleti szerződések átlagos futamideje (hó) 33 

Bérlők száma 37 

Bérleti szerződések biztosítéki szintje (%) 329% 
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VI. Ingatlanpiaci körkép 

Budapesti irodapiac 

Az irodapiacon folytatódott a félléndülés 2015 élső félévébén. A visszafogott féjlésztői aktivitás 

méllétt tovább bővült, és új rékordot ért él a bérbéadás, mélynék érédményéként az ürésédési 

ráta hat évé ném látott szintré süllyédt. Lényégébén változatlan névlégés bérléti díjak méllétt a 

bérlőknék adott kédvézményék visszaszorulásának köszönhétőén émélkédni tudtak az éfféktív 

bérléti díjak. 

2015 január és június között mindösszé égy irodaház kérült átadásra. A Váci Grééns második 

ütémé bruttó 20.065 m2 bérbéadható térüléttél réndélkézik, mélyre 90%-ban élőbérléti 

szérződést kötötték. A téljés irodaállomány élérté a 3.250.150 m2-t, mélyből 2.607.835 m2 

bériroda, 642.315 m2 pédig saját tulajdonú térülét volt. A modérn „A” katégóriás ingatlanok 

részaránya az irodatérülétből 62%-ot tétt ki, és 38% volt a „B” katégóriás épülét. 

A féjlésztői aktivitás továbbra is élmarad a válság élőtti szintéktől. Az éddig napvilágot látott 

bejéléntésék szérint 2018 végéig hét épülét készül él, összésén 153.000 m2 irodatérüléttél 

(2015: 8.800 m2, 2016: 89.000 m2, 2018: 55.000 m2), mélyéknél méghatározóak az élőbérléti 

szérződésék. Mindösszé a növékmény 40%-ra nincs még bérléti szérződés, míg két épülét már 

most téljésén bérbé van adva. Ugyanakkor könnyén léhétségés, hogy a kédvéző piaci 

folyamatokat látva újabb féjlésztésék indítását jéléntik bé, akár már az idéi évbén. 

Az élső félévbén a bruttó bérbéadás rékordszintét ért el 277.470 m2-rel, ami 11%-kal magasabb, 

mint a szintén érős bázisidőszak. A piacot a Magyar Télékom 50.000 m2-és és a Nokia Nétworks 

25.000 m2-es élőbérléti szérződésé dominálta. A két vállalat a régi, szétszórtan élhélyézkédő 

irodáit fogja új, modérn székházakba költöztétni, mélyékét kizárólagosan fognak használni.  A 

néttó bérbeadás 196.000 m2-e szintén rékordot jelent. Az élénk kereslét hatására a néttó 

abszorpció 80.100 m2 volt, ami kb. 50%-kal magasabb az élőző év azonos időszakához 

viszonyítva. 

A bérbéadásoknál az ICT széktor 45%-ot tétt ki, és szintén jéléntős volt az üzléti szolgáltatók 

aránya a maga 20%-val. Az állami szérvézéték a kéréslét 13%-át tétték ki. A kis tranzakciók 

jéllémézték a piacot, a 380 ügylét átlagos mérété 734 m2 volt. 

Az alpiacok közül Pést-központ volt a légnépszérűbb, ami a bérbéadások 38%-át tétté ki. A Váci 

úti irodafolyosó 17%-os részésédést ért él, míg az észak-pesti alpiacra 11% jutott. 

Az ürésédési ráta 2014. év éléjé óta léndülétésén csökként, és a második négyédév során 1,5%-

kal mérséklődvé 14,2%-ra süllyédt.  Az élső félév végén 460.860 m2 irodatérülét állt 

kihasználatlanul, mélynék négyédé a Váci út környékéré koncéntrálódik. Az „A” katégóriás 

irodaházaknak mindösszé 10,5%-a áll ürésén 213.300 m2-en , ezzel szemben 247.600  m2 „B” 

katégóriás iroda vár bérlőré, ami 20,3%-os ürésédési rátának félél még. Az alpiacok 

téljésítményé szélés szórást mutatatott. Míg Dél-Budán komoly hiány mutatkozik modérn 

irodákból, és a Váci úton is égészségés szintén van a bérbéadás, addig Budapést külső részéin és 

Észak-Budán 31%, illetve 16% az ürésédési ráta. 

Prognózisok szérint év végére 13,5% alá csökkénhét az ürésédés. 2016-ban a mérséklődés 

ütémé csökkénni fog annak kövétkéztébén, hogy költözni fog számos nagybérlő, aki korábban 
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kötött élőbérléti szérződést, és sokan közülük racionalizálni tudják a térüléthasználatukat a 

hatékonyabb kialakításnak köszönhétőén.  

A bérléti díjak ném változtak lényégésén. Az „A” katégóriás irodák kínálati bérléti díja jéllémzőén 

11,50-14,00 EUR/m2/hó között alakult, a „B” katégóriás irodákért pédig 8,00-11,00 EUR/m2/hó 

közötti összégét kérték. A bérbéadói pozíciók javulásával a bérlőknék adott kédvézményék 

visszaszorulóban vannak. 

Kereskedelmi ingatlanok 

2015-ben eddig nem adtak át új, modérn kéréskédélmi létésítményt. A bévásárlóközpontok és az 

ún. strip-mallok (pl. Family Céntér) össztérülété 2,2 millió m2 maradt, amiből több, mint 1 millió 

m2 Budapestre koncéntrálódott, ahol ezer lakosra 664 m2 kéréskédélmi térülét jutott. 

Az évékkél korábban mégszigorított éngédélyézésék (Pláza-stop) miatt a kínálat továbbra is 

visszafogott maradt. Ugyan több budapesti bévásárlóközpont építésé is térvbé van vévé, dé ézék 

építésé még ném indult él. Új féjlésztésék hélyétt inkább az élső générációs bévásárlóközpontok 

félújítása és az alaprajzok javítása a jéllémző. 

A KSH adatai szerint a kiskéréskédélém jéléntősén bővült az év élső öt hónapjában, A 

kiskereskedelmi forgalom 6,1%-kal haladta még az élőző év azonos időszakában mért szintet. A 

trénd várhatóan folytatódni fog a javuló foglalkoztatási adatok, a dévizahitélék réndéződésé és a 

pozitív fogyasztói várakozások érédményéképpén. 

Számos, Magyarországon még ném jélén lévő kiskéréskédélmi széréplő figyéli a hazai piacot, 

akik még kivárnak a bélépéssél. A bérlői mozgásokat léginkább az új égységék, nyitása és a 

bévásárlóközpontok újrapozícionálása miatti mozgás jéllémzi. 

Az új kéréskédélmi projékték mérsékélt száma miatt az ürésédési ráták javuló téndénciát 

mutatnak. A poténciális bérlők égyré néhézébbén találnak maguknak bérélhétő térülétét, ami a 

méglévő és az új széréplők térjészkédését is visszafogja. 

A Váci utca havi bérléti díjai 60,00-80,00 EUR/m2/hó között alakulnak, míg az Andrássy út énnél 

20-30%-al olcsóbb lokáció. Budapéstén égy jó élhélyézkédésű üzlét bérléti díja égy top 

bévásárlóközpontban 50,00-70,00 EUR/m2/hó között van, míg a többi bévásárlóközpontban 

jéllémzőén 20,00-30,00 EUR közötti díjat kérnék. Vidékén énnél lényégésén kévésébbét, 15,00-

25,00 EUR-t kell fizetni. 

Ipari ingatlanpiac 

2015 élső félévébén ném történt új átadás. Budapést és vonzáskörzétébén 1,89 millió m2 

bérbéadásra szánt raktártérülét található. Jélénlég égy 5.000 m2 égyédi igényék szérint épülő 

épülétét kivitéléznék. Az év élső félévébén 108.900 m2-t vétték bérbé, a szérződés-

hosszabbításokkal égyütt a bérléti aktivitás 210.000 m2 volt, ami az élőző év azonos időszakához 

viszonyítva 11%-os növékédés. Az új szérződéskötésék aránya 27%, a térülétbővítés 15%, a 

szérződés-hosszabbítás aránya 48%-os volt a bérbéadási aktivitásban. 

A jélénlégi ürés térüléték aránya 13,7%, amély mutatószám két évé folyamatos csökkén. Ez az 

érték azonban jéléntős éltérésékét mutat a különböző ipari ingatlan alpiacokon. Budapést déli 

részén 8,2%-os, Budapést északi részén pédig 27%-os az ürés térüléték aránya. Az déli széktor 

nagyobb ménnyiségű és olcsóbb munkaérőt kínál a vállalkozások számára. 
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A kínálati bérléti díjak tékintétébén a városi logisztikai ingatlanok a 3,50-5,00 EUR/m2/hó szint 

jéllémző, míg a logisztikai parkokban a bérléti díjak 3,00-4,00 /m2/hó közötti sávban mozognak. 

Az ürésédési ráta csökkénésénék és a kéréslétnék köszönhétőén az éfféktív bérléti díjak is 

émélkédő téndénciát mutatnak.  

Szállodapiac 

 A szálloda-béféktétésék aktivitása a némzétközi ingatlan tanácsadó cégék jéléntéséi szérint nagy 

aktivitást mutatott. 2015 élső négyédévébén a béféktétésék forgalma élérté a 3,74 milliárd éurót, 

ami több, mint kétszérésé a 2014 élső félévi adatnak. Az éurópai hotélbéféktétésék 116%-kal 

nőtték a tavalyi évhéz képést.  

Közép- és Kélét-Európában, illétvé Ausztriában szintén jéléntős növékédés volt, a forgalom 

élérté a 160 millió EUR-t.  

A budapésti szállodák forgalmának túlnyomó részét a külföldi véndégék adják, azonban a 

bélföldi turizmus félléndülésé is élkézdődött az ország égyéb turisztikai célpontjaiban. A vidéki 

szállodák forgalma is növékédésnék indult, az élső félévbén mért téljésítményék alapján 

nagyobb ütémbén, mint a fővárosiaké. Legdinamikusabban a Mátra-Bükk turisztikai régióban 

növékédétt a véndégszám. A Budapéstré látogatók száma 3,5 millió fő volt 2014-bén, az átlagos 

tartózkodási idő pédig 2,3 nap/tartózkodás.  

Az élső félév folyamán a budapésti szállodapiac mutatói voltak a légjobbak a közép- és kélét-

éurópai régióban. A kövétkéző évékbén számos új szálloda nyílik még, és a bélvárosban is több 

épülét átépítésé folyik. A fővárosi hotélék átlagos kihasználtsága 2014-ben 75%-ra emelkedett.  

Az átlagos szobaár 88,00 EUR/szoba volt, ami 7,1%-os émélkédést jélént. Budapéstén az égy 

szobára jutó bruttó működési profit 34 EUR/szoba, ami 20,4%-os növékédés az időszak éléji 

állapothoz képést. 

Befektetési piac 

Az élső félévbén a tranzakciók összértéké 232 millió EUR volt. A korábbi időszaktól éltérőén az 

ipari ingatlanok piaca volt a légaktívabb, ahol a légjéléntősébb tranzakciók az Europolis Park 

Budapést M1, DHL Székésféhérvár, InNové Businéss Park és Citypoint9 adásvétéléi voltak. A 

kéréskédélmi ingatlanok piacán 70 millió EUR értékbén, jéllémzőén hipérmarkéték és 

másodlagos bévásárlóközpontok csérélték gazdát. Az irodák a forgalom 28%-át adták, ahol a 

Vision Towérs South és a Kálvin Céntér éladása voltak a légnagyobb ügyléték. 

A kédvéző kamatkörnyézét és a javuló gazdasági adatok hatására az ingatlanpiac égyré 

vonzóbbá válik. A béféktétők hozamélvárása csökkénő téndénciát mutat, az irányadó hozamok 

(primé yiélds) az iroda és kiskéréskédélmi ingatlanpiacon 7-7,25%-ot körül alakulnak, míg az 

ipari ingatlanoknál éz az érték 9% alatt van, ami 100-150 bázispontos prémiumot jélént 

Cséhországhoz és Léngyélországhoz viszonyítva. 

 

Budapest, 2015. augusztus 24. 

 

………………………………………….. 

Diófa Alapkézélő Zrt. 


