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I. Altalanos informaciok

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai

Nyilvantartasba vétel dituma (MNB) 2014. marcius 10.

Lajstromszama
Tipusa

Indul6 sajat téke

Kockazati szint
Referencia index

Ajanlott minimum befektetési id6tav

»A” sorozat

ISIN azonosito

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

»1” sorozat

ISIN azonosito

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

Alapkezeld

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Feliigyeleti engedély szama
Felligyeleti engedély kelte
Alapkezel6 honlapja

Letétkezel6
Neve
Székhelye

Vezet6 forgalmazé
Neve
Székhelye

Tovabbi forgalmazdok
Neve
Székhelye

Neve
Székhelye

Az alap ingatlanértékeldje
Név

Cégnév

Székhelye

Cégjegyzékszam

1211-13

Nyilvanos, nyiltvégii hatarozatlan futamidejli
ingatlanforgalmazé befektetési alap

1000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 1,- Ft
névértékli  dematerializalt  befektetési  jegy
testesitett meg

mérsékelt

nincs

egy év

HU0000713482
2014. marcius 17.
T nap

HU0000714464
2015. januar 9.
T+180 nap

Didfa Alapkezel6 Zrt.

1062 Budapest, Andrassy ut 105.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
EN-III./M-393/2009.

2009. majus 25.

www.diofaalapkezelo.hu

Erste Bank Hungary Zrt.
1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.

Magyar Posta Befektetési Zrt.
1062 Budapest, Andrassy ut 105.

FHB Bank Zrt.
1082 Budapest, Ullgi tt 48.

Takarékbank Zrt.
1122 Budapest, Pethényi koz 10.

Rabai Gyorgy

BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan Szolgaltaté Kft.
1103 Budapest, K6ér u. 2/a C épiilet

01-09-944476
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Az alap kényvvizsgaldja

Cégnév Mazars Kft.

Székhely 1123 Budapest, Nagyenyed u. 8-14.
MKVK nyilvantartasi szam 00220

Cégjegyzékszam Cg. 01-09-078412

A konyvvizsgalatért személyében is Ddczi Istvanné
felel6s személy adatai
MKVK tagszam 007016

A portfoli6 lehetséges elemei

Ingatlan céla befektetések

Az Alap eszkozeit elsGsorban olyan stabil jovedelmet biztosité ingatlanokba kivanja fektetni,
amelyek kivalé miszaki allapotban vannak, jé foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszd tavu
bérleti szerzédésekkel rendelkeznek. Emellett az Alap nem zarkdzik el t6kendvekedési céla
ingatlanbefektetésektdl sem.

Nem ingatlan célu befektetések

a)

b)

c)
d)

g)

h)

Pénzpiaci eszkozok:

= Lekotott betétek, latra szold betétek, piaci indexalt betét, folydszamlapénz,
pénzpiaci befektetési jegyek;

Allampapirok, allami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesits

értékpapirok, nemzetk6zi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd értékpapirok:

* a magyar allam &ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, igy
tobbek kozott a diszkontkincstarjegyek, kamatoz6 kincstarjegyek, kozép- és
hosszu lejaraty, fix, illetve valtozé kamatozasu allamkotvények;

* amagyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok,

» az EGT vagy az OECD tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirok,
illetve hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok;

* nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt
megtestesit értékpapirok.

Allampapir fedezete mellett kotott repé megallapodasok;

Egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

= Belfoldi és kiilfoldi tarsasagok altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, igy tobbek kozott kotvények, kereskedelmi kotvények;

Jelzaloglevelek:

= Jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott névre sz0616, atruhazhaté értékpapirok;

Kollektiv befektetési értékpapirok.

Szarmazékos tigyletek:

= Az Alap csak fedezeti célbol kothet tézsdei és masodpiaci (OTC) szarmaztatott
ligyleteket. Fedezeti célbdl vehet fel forward, future short vagy long pozicidkat.
Fedezeti célbdél vasarolhat warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszerd és
Osszetett opcidkat.;

= Szabvanyositott hataridds tigyletek;
= Opcios ligyletek;

Deviza.
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II. Vagyonkimutatas*

E Ft 2014.12.31* 2015.12.31*
Kategoria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Atruhazhat6 értékpapirok 5415 265 17,66% 25224 504 82,27%
Banki egyenlegek 2962767 9,66% 2428 885 7,92%
Egyéb eszkoz 22 454 585 73,23% 54 863 410 178,93%
Ingatlanok 3111750 10,15% 19 850 440 64,74%
Beruhazasra adott eldleg 153079 0,50% 6262400 20,42%
Egyéb kovetelés 166 523 0,54% 2670141 8,71%
Szarm;ilzekos lgyletek 53359 0,17%
eredménye
Aktiv id6beli elhatarolas 23233 0,08% 27 070 0,09%
Lekotott bankbetétek 19000 000 61,97% 26 000 000 84,80%
Osszes eszKoz 30832617 100,56% 82 516 799 101,00%
Kotelezettségek -171 263 -0,56% -818 942 -1,00%
Sajat t6ke 30661 354 100,00% 81697 857 100,00%

* A szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

III. A forgalomban 1évo befektetési jegyek szama és az egy jegyre juto
netto eszkozérték az év utolso forgalmazasi napjan

2014.12.31. 2015.12.31.

»A” sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek (db) 29760 132 639 69470256975
Egy jegyre jutd netté eszkozérték (Ft) 1,028200 1,059597
»1” sorozat

Forgalomban 1év§ befektetési jegyek (db) - 7 527 695 543
Egy jegyre jutd netto eszkozérték (Ft) - 1,034350
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Forgalomban 1év§ befektetési jegyek (db) 29 760 132 639 76 997 952 518
Egy jegyre jutd netto eszkozérték (Ft) 1,028200 1,057129

* Az Alapkezelb és a letétkezelé dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkiozérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbdél adédéan.
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IV. A befektetési alap 6sszetételének idoszak eleji és végi allapota*

EFt 2014.12.31* 2015.12.31*
Kategoria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Banki egyenlegek 2962767 9,66% 2428885 2,97%
Bankbetétek 19000 000 61,97% 26 000 000 31,82%
A tézsdén hivatalosan jegyzett 15 651 714 19,16%

atruhazhaté értékpapirok

Mas szabalyozott piacon

forgalmazott atruhazhaté 5415265 17,66% 9572790 11,72%
értékpapirok

A kozelmultban forgalomba hozott

atruhazhaté értékpapirok

Egyéb atruhazhaté értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesit6

értékpapirok

Ingatlanok 3111750 10,15% 19 850 440 24,30%
Beruhazasra adott el6leg 153 079 0,50% 6262400 7,67%
Egyéb kovetelés 166 523 0,54% 2670141 3,27%
Szarmazékos ligyletek eredménye 53359 0,07%
Aktiv id6beli elhatarolas 23233 0,08% 27 070 0,03%
Osszes eszkoz 30832617 100,56% 82516 799 101,00%
Kotelezettségek -171 263 -0,56% -818 942 -1,00%
Nett6 eszkozérték 30661 354 100,00% 81 697 857 100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Minimalis Maximalis

Kategoria 2 . 2014.12.31* 2015.12.31* Valtozas
arany arany

z;“kz(f’zlii‘ 0,00% 100,00% 22077630 82,32% 36335485 69,03% -13,29%

‘32;;:(;1(** 0,00%  100,00% 11259756  13,83% 13,83%

{:Lze"’i‘;(g‘ 0,00%  25,00% 4379940  538%  538%

Kollektiv

befektetési 0,00%  20,00% 5410534 17,68% 9571126 11,76%  -592%

értékpapirok

Irodak 0,00%  170,00% 1981000  6,47% 14335200 17,61% 11,14%

iIE;;clanok 0,00%  100,00% 4113000  505%  5,05%

Kereskedelmi

célt 0,00%  170,00% 1130750  3,70% 1402240  1,72% -1,97%

ingatlanok

Osszesen 30599914 100,00% 81396 746 100,00%  0,00%

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dltal az év utolso forgalmazdsi napjdra szdmolt netto eszkézérték
kimutatds alapjdn. Adatok E Ft-ban.

*4llampapirok, dllami garancia mellett kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
nemzetkézi pénziigyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok.
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A befektetési alap eszkozosszetételének valtozasa

Az Alap eszkozeinek jelent0s részét betét és betétjellegli eszkodzokben, illetve kollektiv
befektetési értékpapirokban tartotta az év soran. Az Alapba allampapirok, jelzaloglevelek is
keriiltek az id6szak sordn, a betét és betétjellegli eszkozok, illetve a kollektiv befektetési
értékpapirok terhére.

Az Alap tulajdondban 4all6 ingatlanok értéke 2015. januar 1-én 3 111 750 000 Ft volt, ami a teljes
nettd eszkozértéken beliil 10,15%-os aranyt képviselt.. Ez az érték 2015. december 31-re 19 850
440 000 Ft-re emelkedett. 2015. végén az teljes nettd eszkozérték 75,69%-a likvid eszkoz
24,31%-a ingatlan volt. Az ingatlanportfolid teljes egészében sajat t6kébdl keriilt megvasarlasra.

Az ingatlan tranzakciék megvaldsitasa az alabbi litemezés szerint alakult.

Ingatlan Tulajdonszerzés idopontja

Ajka, Jysk tizlethaz 2015. februar 1.
inNove Budapest Park logisztika 2015. majus 28.
Infopark ,E irodahaz 2015. augusztus 12.

A portfolioban talalhatd ingatlanok adatai

Helyrajzi ]:Ipit'és/ _ Netté6 _Brutt6
szAm has,znal,atba bert)eadhato berPeadhato
vétel éve teriilet teriilet

Irodahaz
Budapest 13766/6 1992 6 013,58 6 494,67
Kapas utca. 11-15.
Budapest Neumann Janos u.
1/E 4082/21/] 2009 16 889,70 17 249,49
Kereskedelmi ingatlan
Oroshéaza Kisfaludy u. 1/a. 1418/4 2008 1200,00 1200,00
Ajka F6 ut 24. 5791/11 2007 1215,00 1 215,00
Albertirsa Vasut u.4. 2952/5 2009 1047,65 1047,65
Dunatjvaros Kenyérgyariut2. 114/3/A/1-13 2006 2 528,05 2 528,05
Kaposvar F6 u. 37-39. 372/3/A/4 2006 220,00 220,00
Logisztikai ingatlan
Budapest Tablas u. 39. 38236/738 2008 19 061,00 19 061,00

Az ingatlanok tervezett tartasi id6tavja 5-10 év.

Az ingatlanok értéke a targyid6szak végén foldrajzi és funkcionalis kategoriankénti
megoszlasban* (Ft)

Budapest és kornyéke Osszesen
Irodahaz 14 335 200 000 14 335 200 000
Kereskedelmi 1402 240 000 1402 240 000
ingatlan
Logisztika 4113000 000 4113000 000
ingatlan
Osszesen 18 448 200 000 1402 240 000 19 850 440 000

*A portfoliéban nem taldlhato kiilféldi ingatlan telek illetve lakd- vegyes hasznositdsu- vagy fejlesztés alatt dllo
ingatlan.
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V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban
V.1. Eszkozok alakulasa a szamviteli nyilvantartas szerinti

Az V. 1. fejezetben szerepl6 adatok a 2015. december 31-re vonatkoz6 éves beszamold
szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épiilnek.

V. 1.1 Befektetésbdl szarmazé jovedelem

2015.01.01.-2015.12.31. EFt

Belfdldi értékesités arbevétele 1194 822
Bérleti dijbevétel 934 667
Uzemeltetési bevétele 258172
Bérbeadashoz kapcsolddo egyéb bevétel 10
Tovabbszamlazott bevétel 1973
Pénziigyi miiveletek bevételei 477 880
Kapott kamat 354 415
Forgdeszkoz kozott nyilvantartott értékpapirok arfolyamnyeresége 44366
Pénziigyileg realizalt arfolyamnyereség 38999
Hataridés tigyletek nyeresége 40 100
Osszesen 1672702

V. 1.2 Egyéb bevételek

Az Alapnak a targyiddszak alatt 2 219 Ft értékben keletkezett egyéb bevétele.

V. 1.3 Egyéb raforditasok

2015.01.01.-2015.12.31. EFt

Egyéb raforditasok 38164
Birsag, kotbér, kartérités 352
Adok, illetékek 21
Befektetési alapok kiilénadéja 23760
Feliigyeleti dij 13308
Kiilonféle egyéb raforditasok 723

V. 1.4 Mikodési koltségek, dijak, adok

2015.01.01.-2015.12.31. E Fy

Alapkezeldi dij 211 226
Letétkezel6i dij 34568
Feltigyeleti dij 0
Ingatlan értékelés dija 4615
Ertékcsokkenési lefras 269 449
Ingatlanokhoz kapcsolédo koltségek 235884
Ingatlanadé 19768
Koényvvizsgalati dij 2020
Ingatlanszakértdi feladatok 12132
Szamviteli szolgaltatas 3600
Jogi szolgaltatas 27776

Forgalmazoéi jutalék 401 270
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Pénziigyi szolgaltatas dija és bankkoltség 1283
Ingatlanbiztositasi dij 3689
Hatosagi dijak 118
Egyéb igénybevett szolgaltatas 2266
Miiko6dési koltségek dsszesen 1229 664

A targyid6szakban kozvetit6i jutalék nem kertilt kifizetésre.

V. 1.5 Nettd jovedelem

2015.01.01.-2015.12.31. EF

Ertékesités netté arbevétele 1194 822
Egyéb bevételek 2219
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Miikodési koltségek 1209 896
Egyéb raforditasok 57932
Pénziigyi miiveletek bevételei 477 880
Pénziigyi miiveletek raforditasai 277 645
Rendkiviili bevételek 50
Rendkiviili raforditasok 0
Fizetett fizetend6 hozamok 0
Targyévi eredmény 129 498

Az értékesités nettd arbevétele bérleti dijat illetve bérbeadashoz kot6dd bevételeket valamint
biztositasi kartéritést tartalmaz.

V. 1. 6 Felosztott és ujra befektetett jovedelem

Felosztott és tjra befektetett jovedelem: Az Alap a kezelési szabalyzatdban meghatarozottaknak
megfelel6en nem fizetett hozamot 2015-ben igy 6sszes jovedelme Ujra befektetésre kertiilt.

V. 1.7 Tokeszamla valtozasai

2015.01.01.-2015.12.31. E Fy

Indulé téke 77 278 764
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 97 615 724
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -20 336960
Toékevaltozas (t6kenovekmény) 4419 093
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 3386534
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -843 190
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1606 165
El6z6 év(ek) eredménye 140 086
Uzleti év eredménye 129 498

Sajat téke 81 697 857
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V. 1. 8 Befektetések értéknovekedése illetve értékcsokkenése

Telek befektetett eszkoz 1162690 0 1162690
Felépitmény befektetett eszkoz 17 974 890 709 860 18 684 750
Ingatlanhoz kapcsolédé targyi eszkozok 3000 0 3000
Ingatlanra adott eléleg 6290115 -27 715 6262400
Ingatlanok targyi eszk. kozott 25430 695 682 145 26112 840
MINDOSSZESEN 24353 641 870 863 25224 504
Vallalati kotvény 6107 110 163 727 6270837
MFB 2016 5719 862 161739 5881601
REPHUN 160718 387 248 1988 389 236
Allamkétvény 4977 500 19 065 4996 565
MAK 2017/C 4977500 19 065 4996 565
Jelzaloglevél 4187 580 196 732 4384 312
FJ16NV01 4187 580 196 732 4384312
Befektetési jegy 9 081 451 491 339 9572790
Torony Befektetési jegy 5207 945 486 053 5693998
Diéfa Ingatlan Alap "A" 3751000 3960 3754960
Di6fa Ingatlan Alap "I" 122 506 1326 123 832

V. 1.9 Ingatlanértékesitések nyeresége

A targyidészakban ingatlanértékesités nem tortént.

V.1.10 Pénziigyi miiveletek nyeresége és vesztesége
Forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapir arfolyamvesztesége 16 490
Pénziigyileg realizalt arfolyamveszteség 22957
Hataridds ligyletek vesztesége 238198
Pénziigyi miiveletek raforditasai 277 645
Kapott kamat 354 415
Forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapirok arfolyamnyeresége 44 366
Pénziigyileg realizalt arfolyamnyereség 38999
Hatarid6s ligyletek nyeresége 40100
Pénziigyi miiveletek bevételei 477 880
V.1.11 Ingatlanokhoz kapcsolodo koltségek
Ingatlaniizemeltetési koltségek 97 165
Igénybe vett szolgaltatasok koltségei 138718
Bérleti dij 90
Ingatlan karbantartas/ingatlankezelés 132 886
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségei 5743

Ingatlanokhoz kapcsol6dé koltségek 235884
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V.1.12 Osszesitett adatok funkcionalis kategériankénti megoszlasban
Osszes nett6 Bérb Ingat] Fajlagos bérleti o Piaci érték
Netto bérleti dij bevétel bérleti dij a d?)lt‘ts(;'- '6ve¢;1eglarlrt1:zr:'isé dij bevétel - az:ia:féorsték szazalékos
bevétel g ) g Ft/év g valtozasa
HUF EUR HUF
0, 0
Irodaingatlan  350420255Ft  495616€ 542 684 094 Ft 95,09% 8,30% 51962 Ft 603736Ft  2,68%

i 0, 0,
Kereskedelmi 33425513Ft  299116€ 132701641 Ft 80,94% 10,53% 23 780 Ft 225778 Fc  2,60%
ingatlan

PR 0
Logisztikal -38171992Ft 780 008€ 238720001 Ft 100% 9,21% 19871 Ft 215781F  247%
ingatlan
" (V)
Osszesen 345673776 Ft 1574740€ 914105736Ft 95,21% 8,65% 35632 Ft 404 980 Ft 2,63%

V.1.13 Osszesitett adatok az ingatlanportfoliéra vonatkozéan

Teljes ingatlanportfolié 2015.12.31.
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (ho) 46,86
Bérl6k szama 65

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (ho) 3,8
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V.1.14 Ingatlanok értékelésének mddszertana

Megbizasi szerz6désének megfeleléen a megbizott értékbecslé az értékbecsléseket a
»Kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl” szo6l6 78/2014. (111.14)
Korm. rendelet el6irasai alapjan végzi el. A riportban a megbizott megvizsgalja a
nemzetkozileg is elfogadott értékbecslési modszerek (Piaci Osszehasonlité Moédszer,
Jovedelem-megkozelités, Koltség-modszer) alkalmazhat6sagat, és azok koziil kivalasztottja a
legmegfelel6bbet az adott ingatlan szempontjai szerint. Tovabba vizsgilja az ingatlan
elhelyezkedését, jelenlegi hasznalatat, és a potencidlis vasarlok korét, valamint tobb
kiillonb6z6 szempontbdl elemzi a pozitiv és negativ tulajdonsagait annak érdekében, hogy
megallapitsa a piaci értékét.

Az értékbecsléseket alatdmasztva sajat adatbazisbdl 6sszegyfijti, és dsszefoglalja az elmult
években megtortént valés ingatlan tranzakcidkat. Ezek az ingatlanok méretiiket tekintve
kiilonboznek, de elhelyezkedésiik és funkciéjuk kozel azonos a targyi ingatlannal, és hlien
tiikkrozik a piac véleményét az ilyen tipusud ingatlanok kereslete irant.

V.1.15 A Diofa Alapkezel6 Zrt. és a Diéfa Ingatlankezel6 Kft. kozott az
ingatlanalap terhére megkotott iigylet bemutatasa

A Diéfa Ingatlan Befektetési Alap portfolidjaban talalhat6 ingatlanok lizemeltetésére az Alap
az Alapkezel6 100%-os lednyvallalataval, a Di6fa Ingatlankezel§ Zrt.-vel kotott megbizasi
szerz0dést 2014. december 9. napjan.

A fent nevezett megbizasi szerz6dések alapjan teljesitett kifizetések teljes ingatlanportfolid
nettd bérleti dij bevételének 8,19%-at adtak a targyidészak egészére vetitve.

VI. Osszehasonlité tablazat az elmult harom iizleti évbol

2013.12.31* 2014.12.31* 2015.12.31*

Netto eszkozérték (E Ft) - 30599914 388 81396 746 224
Egy befektetési jegyre jutd
nettd eszkozérték (Ft)

* Az Alapkezel6 és a letétkezel6 dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkézérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbdl adédéan.

- 1,028200 1,057129

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a targyidészakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott iigyletek:

» ) Kotési il el

Azonosito g Kotés nap b Lejarat kiillonbozet

2015.12.31.
H-160505 EUR 500 000.00 2015.11.03 315.17 2016.05.05 477
H-160505 EUR 2100000.00 2015.11.03 315.09 2016.05.05 1951
H-160505 EUR 5400 000.00 2015.11.03 315.04 2016.05.05 4932
H-160506 EUR 11 365 000.00 2015.11.04 315.87 2016.05.06 20507
H-160331 EUR 4 650 000.00 2015.12.21 315.35 2016.03.31 5594
H-160331 EUR 15350 000.00 2015.12.22 315.39 2016.03.31 19 898

OSSZESEN 53359
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Az év folyaman lezart t6zsdei hataridds tigyletek:

Kotésnap

Lejarat
napja

Tranzakcio
tipusa

Névérték

Mogottes
termék

Kotési
arfolyam

Eredmény

2015.04.23 2015.05.27  hataridés eladas 13 000 000 deviza (EUR) 302.34
2015.05.26  2015.05.27 hataridés vétel 11 600 000 deviza (EUR) 308.52
2015.05.22 2015.05.27 hataridés vétel 1400 000 deviza (EUR) 307.13 -78 394 000
2015.05.26  2015.05.29  hataridés eladas 11 600 000 deviza (EUR) 308.54
2015.05.28 2015.05.29 hataridés vétel 11600 000 deviza (EUR) 309.28 -8 584 000
2015.08.28 2015.10.07  hataridés eladas 500 000 deviza (EUR) 314.67
2015.09.03 2015.10.07  hataridés eladas 5400000 deviza (EUR) 312.66
2015.10.05 2015.10.07 hataridés vétel 500 000 deviza (EUR) 312.10 1285000
2015.10.05 2015.10.07 hataridds vétel 5400000 deviza (EUR) 312.10 3024000
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 313.27
2015.10.13 2015.10.16 hataridds vétel 6200 000 deviza (EUR) 311.45
2015.10.14 2015.10.16 hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 311.45 15106 000
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 7400 000 deviza (EUR) 313.27
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 665000 deviza (EUR) 313.27
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 3300000 deviza (EUR) 313.27
2015.10.14 2015.10.16 hataridds vétel 7400 000 deviza (EUR) 311.45 13 468 000
2015.10.14 2015.10.16 hataridds vétel 3300000 deviza (EUR) 311.45 6 006 000
2015.10.14 2015.10.16 hataridds vétel 665000 deviza (EUR) 311.45 1210300
2015.10.05 2015.11.09  hataridés eladas 5400000 deviza (EUR) 312.33
2015.10.05 2015.11.09  hataridés eladas 500 000 deviza (EUR) 312.36
2015.10.14 2015.11.09  hataridés eladas 2100000 deviza (EUR) 311.69
2015.10.14 2015.11.09  hataridés eladas 11 365 000 deviza (EUR) 311.69
2015.11.03 2015.11.09 hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 313.59 -3990 000
2015.11.04 2015.11.09 hatarid6s vétel 11365000 deviza (EUR) 314.37 -30458 200
2015.11.03 2015.11.09 hatarid6s vétel 5400000 deviza (EUR) 313.58 -6 750 000
2015.11.03 2015.11.09 hatarid6s vétel 500 000 deviza (EUR) 313.58 -610 000
2015.03.09 2016.03.11  hataridds eladas 7 400 000 deviza (EUR) 309.47
2015.03.11 2016.03.11  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 310.38
2015.09.14 2016.03.11 hataridés vétel 7400000 deviza (EUR) 314.02 -33 670000
2015.09.14 2016.03.11  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 313.96 -29 714 000
2015.04.13 2016.04.15  hataridés eladas 665000 deviza (EUR) 301.28
2015.09.14 2016.04.15 hataridés vétel 665000 deviza (EUR) 314.27 -8 638 350
2015.04.20 2016.04.22  hatarid6s eladas 3300000 deviza (EUR) 302.97
2015.09.14 2016.04.22 hataridés vétel 3300000 deviza (EUR) 314.30 -37 389 000
Osszesen: -198 098 250

Az id6szak alatt az Alap kizdrélag a devizadrfolyamok valtozasabdl eredd kockazat

csokkentése érdekében kotott hataridds tigyleteket.
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VIII. A befektetési alapkezelé miikédésében bekdvetkezett valtozasok
valamint a befektetési politikara hat6 fontosabb tényezok

VIIIL.1. Az Alapkezel6 miik 6désében bekovetkezett valtozasok

A Kozgytilés 5/2015. (02.27.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag alaptékéje 4j részvények
forgalomba hozataldval megemelésre kertilt 196 200 000 Ft-ra.

A Kozgylilés 6/2015. (03.26.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag konyvvizsgaloja a 2015.
gazdasagi évre a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag a
személyében is felel6s konyvvizsgalé Horvath Tamas (003449).

A Kozgytlés 9/2015. (03.26.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag Feliigyeli Bizottsagi tagjava
valasztotta Kobli Gyulat és Koltainé Nadhazi Agnest.

A Kozgyilés 4/2015. (08.12.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag Igazgatosaganak tagjava
véalasztotta Lendvai Beatat.

A Kozgytilés a 4/2015. (12.18.) sz. hatarozataval ugy hatarozott hogy a Tarsasag altal
kibocsatott 0Osszesen 195 darab ,A” sorozatd dematerializdlt HU0000100508 ISIN
azonositoju torzsrészvényt atalakitja 195 darab ,A” sorozati nyomdai dton eldallitott
torzsrészvénnyé és a 12 darab ,B” sorozati dematerializalt HU0000120134 ISIN
azonositoju visszavalthatd részvényt atalakitja 12 darab ,B” sorozati nyomdai uton
el6allitott visszavalthaté részvénnyé.

VIIIL.1. Gazdasagi és ingatlanpiaci valtozasok

A Dbefektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet valtozasa
befolyasolta. Ezeket a hatiasokat a kovetkez6kben foglaljuk 6ssze a kovetkez6 forrasokra
tamaszkodva:

e BRF 2015 4. negyedéves jelentés (iroda piac és ipari ingatlan) sajtokézlemény
e JLL budapesti ingatlanpiaci attekintés 2015. december

e CBRE 2015. éves évértékel prezentacio

e Cushman & Wakefield 2015-0s Orszag 6sszefoglald

Gazdasagi kornyezet

J6l teljesitett a kelet-eurdpai régié a 2015-es iizleti évben Magyarorszag GDP novekedése 2
4% volt a feldolgozd ipar és szolgaltatasok teljesitménye jelent6sen boéviilt viszont az
épitkezések Osszességében 0 5%-kal csokkentek 2014-hez képest. Az év sordn a legnagyobb
huz6 er6t az ipar és a szolgaltatasok jelentették. A mezbégazdasag 0 9 szazalékponttal
mérsékelte a GDP novekedését. A haztartasok tényleges fogyasztasa 2 6%-kal n6tt, mig az
inflacié mértéke 0 9% volt. Osszességében a fogyasztdi arak 0 3%-kal csékkentek a haztartasi
energia és szolgaltatadsok dra nem valtozott. A forint atlagarfolyama minimalisan gyengiilt az
el6z6 évhez képest.
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Gazdasagi mutatészamok 2012 2013 2014 2015
GDP -15 16 32 24
fogyasztdi kiadasok -19 -01 15 27
Munkanélkiliségi rata 10 4 98 76 68
Inflacio 57 17 -02 09
HUF/ EUR (atlag) 2893 2970 3084 3099
HUF/USD (atlag) 2251 2237 2318 279 4

Befektetési piac

A kereskedelmi ingatlanokhoz kapcsolddo6 befektetési forgalom Magyarorszagon a valsag 6ta
2015-ben volt a legmagasabb, koriilbeliill 790 millié eurd koriil alakult. A legkedveltebb
befektetés az iroda és ipari szektorban valésult meg. Altalanossagban elmondhaté, hogy a
tranzakcidék mérete nd, és a portfoli6 adasvételek kertiltek elétérbe.

Magyarorszagon a hazai befektetési alapok tovabbra is aktivak maradtak. A hazai befektet6k
mellett az amerikai kockazati t6ke befektetések képviseltették magukat a legnagyobb
aranyban. A magyar és az amerikai befektet6k a befektetések kétharmadat tették ki. A
tradicionalis német intézményi befektet6k tovabbra is tavol maradnak a magyarorszagi
ingatlanok akviziciéjatol. Elemzok véleménye szerint ez utdbbiak Magyarorszag esetleges
felmindsitése utan térhetnek vissza a hazai piacra. Elemz6i varakozasok szerint a legjobb
befektetési termékek hozamai nyomas ala kertilnek a megnovekedett kereslet miatt.

Az iroda befektetési piacon 6sszesen tobb, mint 400 milli6 eurd befektetés tortént 2015-ben.
A legnagyobb tranzakcié kozott a Trigranit 25%-os lizletrészének eladasa és a 31.500 m?
kiadhato tertilettel rendelkez6 Duna Tower adasvétele emelhetd ki. Nemzetkozi elemzé cégek
jelentései szerint az elmult évben a hozamszint 7,00%-7,50%-0s tartomanyban mozgott, a
budapesti kitliné min6ségli és kozponti elhelyezkedés(i magas kihasznaltsaggal rendelkez6
»A” kategorias irodahazak esetében.

A kiskereskedelmi egységek esetében 2015-ben a regisztralt befektetések megkozelitették a
200 millié eurot. A befektet6k nagy érdekl6dést mutatnak a bevételt termel6 kereskedelmi
ingatlanok irant. 2015-ben tobb tranzakcié is folyamatban volt nagyobb
bevasarlokdzpontokra és portfoli6 csomagokra. Megemlitend6 az Indotek és a Klepierre
tranzakcidja, amely 3 plazat érint 6sszesen 38.000 m2 bérbe adhat6 teriilettel. 2015-ben a
kereskedelmi egységek esetében a hozamszint 7,75%-8,00% Budapesten és kornyékén.
Vidéki kereskedelmi egységek esetében a hozamok 9,00%-10,00% kozott mozogtak.

Az ipari ingatlanok szektoraban a forgalom nagyon élénken alakult a 2014-es évhez képest.
2015-ben a befektetések volumene 150 milli6 eurd koriil mozgott. A legnagyobb akviziciét a
cseh CTP csoport hajtotta végre. A portfolié két elembdl allt, egy 34.300 m2-es logisztikai
raktarb6l Ullén és egy 6.203 m? raktarbol és ilizembdl Tatabanyan. A prémium ipari
ingatlanok hozamai Budapesten atlagosan 8,50% mig vidéken 7,25% - 9,75% kozott
mozognak.

A hotelek kinalatban erds béviilés indult meg. 2015-ben 15 1j hotelt adtak at, 6sszesen 800
szobaval. A befektetdk is élénken érdekl6dnek a jol teljesitd hotelek irant. A szektorban 80
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millié eurd befektetés tortént csakigy, mint az el6z6 évben. 4 darab szalloda cserélt
tulajdonost. A legkedveltebb szallodak az 6tcsillagos wellness hotelek voltak.

Jelentésebb ingatlan tranzakcidk:

Tipus Negyedév Ingatlan Méret (m2) Eladé
. Trigarnit Portfolio s
iroda IV. (26%) 67 000 TriGranit TPG
iroda IV. Duna Tower 31500 Volksbank GTC
- . . Raiffeisen
ipari IV. Ull6, Tatabany 40500 Bank CTP
oy Morgan Stanley,
vegyes IL AEW portfoli6 84700 AEW WING, CC Real
Magyar Posta
[roda I1. Infopark E 17 000 Bluehouse Takarék IBA
vegyes II. AVIVA portfolio 42 000 Aviva Lone Star
ipari L M1 Business Park 69 100 CA Immo ProLogis
Budapesti ingatlanok hozamainak alakulasa
10.0%

9.0% [ —_ /. ™\
/ ) 4 \

8.0% N

7.0% N—
6.0% A

5.0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e=—=]roda e=Kiskereskedelem ====Ipari

Budapesti irodapiac

2015 végére a budapesti modern irodadllomany dsszesen 3.280.970 m2 irodateriiletet foglal
magaba, beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ épiileteket. 2015 soran a kinalat 50.885
m2-vel boviilt, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-ben. Az liresedési rata tovabb csokkent, és
elérte a 2008 masodik negyedéve 6ta mért legalacsonyabb értéket. Jelenleg 12,1%-on 4l
amely az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 4,1 szazalékpontos, mig az el6z6 negyedévhez
képest 1,4 szazalékpontos csokkenést mutat. Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél-
Budan a legalacsonyabb az liresedés (6,4%), és az Agglomeraciéban a legmagasabb (29.3%).

Az iiresedés jelentés csokkenését az egész év sordn tapasztalt pozitiv netté abszorpcio
segitette, ami éves szinten 175.975 m2 volt, 39%-kal magasabb, mint a 2014-es érték. A
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legmagasabb nett6 abszorpciét a Vaci uti folyos6n mértiik, amely majdnem 56.000 m2-t tett
ki.

2015 masodik félévében az atlagos tranzakcioméret 801 m2 volt. A legnagyobb tranzakciok
kozott volt a Magyar Telekom el6bérleti szerz6dése sajat székhaza épitésére 55.000 m2-vel.
Ezt kovette a Nokia Networks el6bérleti szerzédése a Corvin 4 Irodahazba 25.000 m2-es
teriiletre, a Morgan Stanley bérleti szerz6dés meghosszabbitasa és bdviilése a Millennium
Towers Ill-ban 16.850 m2-vel, valamint a Graphisopft Parkban 1évé SAP szerzédés
hosszabbitdsa 10.000 m2-es teriiletre. Jelent6s megallapodas volt még egy 11.275 mz2-es
elébérleti szerz6dés a Vaci Greens B épiiletében és a British Telecom szerz6déshosszabbitasa
az IP West irodahazban 11.250 m2-en.

Jelentésebb irodahaz atadasok

Projekt Fejleszto Atadas éve  Méret (m?) Elhelyezkedés

Vaci Greens ,,C” Atenor 2015 19 400 Vaci ut
Véci Greens ,B” Atenor 2016 24 500 Vaci at
Nordic Light Skanska 2016 26 200 Vaci ut
V17 WING 2016 12700 Vaci at
Corvin4 Futureal 2016 25000 Pest Kozpont
Vacil DVM 2016 5700 Belvaros

Forrds: JLL

Iroda kereslet megoszlasa 2015 folyaman

Befektetések megoszlasa tipus szerint

Szerzddés- Elobérleti
hosszabbitas Szerzodés
24% 25%
B‘;‘(')‘;/loes Sajat
tulajdon
14%

27%

Forrds: BRF

Kereslet, kinalat, kihasznalatlansag
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A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z6 évek szintjét, 6sszesen 538.055 m2-t adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd
bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben, 6sszesen 364.795 m2-t tett ki. Ezzel
szemben a szerz6déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-es szint mogott.

Irodapiaci térkép- Budapest

Forrds: BRF

Fobb éves mutatéoszamok 2014-ben és 2015-ben

Eves adatok 2014 2015

Uj 4tadasok (m2) 68190 50 885
Nettd bérbeadas (m2) 251 605 364 795
Brutté bérbeadas (m2) 465 600 538 055
e

Forrds: JLL
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Az ,A” kategoérias irodahazak tipikus bérleti dijai Budapesten 9,00-15,50 EUR/m2/h6 savban
mozogtak. Az ,A” és ,B” kategdrias irodahazak piacat nézve az tapasztalhatd, hogy a kindlat
mintegy 60%-at a 8,00-13,00 EUR/m2/h¢ kozotti irodak alkotjak, mely régids viszonylatban
is igen alacsonynak mondhatd. A legmagasabb bérleti dijak a prémium kategérias belvarosi
iizleti negyedben 1év§ irodakban voltak elérhet6ek, ahol esetenként akar 20,00 EUR/m2/hé
bérleti dijjal is lehetett talalkozni. A kedvelt VAci uti folyosé és a budai keriiletekben talalhato
fels6 kategoérids iroda épiiltekben az iroda bérleti dijak a 11,00 és 14,00 EUR/m2/hé kozott
mozogtak. A bérleti dijak az elmult évben jelent6sen nem valtoztak a 2014-as évhez
viszonyitva, ellenben a bérl6k joval kevesebb kedvezménnyel tudtak élni.

Bérleti dijak Budapesten EUR/h6/m?2
Tipikus Minimum
Top belvarosi irodak 15,00 12,50 20,00
»A” kategorias irodak a Belvaroson kiviil 12,50 10,30 13,50
J6 mindségli nem kézponti Irodak 10,00 9,00 12,00
,B” kategorias irodak 9,00 8,00 11,00
Forrds: JLL

Kereskedelmi ingatlanpiac

Nagymeértékii élénkiilés volt tapasztalhat6 a hazai kereskedelmi ingatlanpiacon a 2014-es és
2015-6s évek folyaman. A kiskereskedelmi forgalom alakuldsdban nagyrészt a divatcikk, a
sporttermékek, a butor és lakberendezési eszk6zok valamint az lizemanyag értékesités mutat
jelent6s novekedést, mig az élelmiszer cikk kereslet stagnal.

Hazankban 3,8 milli6 m2 modern kiskereskedelmi céld ingatlan lizemel, melyek majdnem fele
raktararuhazként, jelentds része bevasarlokozpontként, mig kisebb hanyada retail parkként
(bevasarlé udvarként) iizemel. A bérleti dijak a retail parkokban elérheté 5,00-6,00 EUR/
m2/ho6-t6] a prémium bevasarlokdzpontokban és kiemelt bevasarld utcakban akar a 60,00-
65,00 EUR/ m2/ho-ig is terjedhet.

HAZAI KISKERESKEDELMI FORGALOM ALAKULASA

16%
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Ev / év valtozds

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kiskereskedelmi forgalom — e===Flelmiszer — === Divatcikk — == Uzemanyag

Forrds: CBRE
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Mig a prémium bevasarlékézpontokban (MOM Park, Mammut, Westend, Aréna, Arkad) az
atlagos bérelt tizletméret 263 m?, és hat kiilonféle, 4j nemzetkdzi marka nyitott 4j iizletet a
2015-0s év folyaman ezekben a kdzpontokban, addig a masodlagos bevasarlékozpontokban
(Duna Plaza, Po6lus Center, Campona, Corvin, Europark, Eurocenter) az atlagos iizletméret az
el6z6nek majdnem kétszerese, 433 m2. A masodlagos kozpontokban is a dinamizmus volt
jellemzd, ezekbe a hazakba is leszerz6dott 2015 folyaman tobb Uj nemzetkézi marka. A
legnagyobb aktivitas tovabbra is ebben a két piaci szegmensben tapasztalhat6. Kiemelked6en
teljesitettek még a prémium elhelyezkedés(i bevasarlé utcak is (Andrassy ut és Vaci utca)
atlagosan 362 m? iizletnagysaggal. Kisebb, de emlitésre méltd forgalmak bonyolddnak a
masodlagos elhelyezkedés(i utcai iizletek és a retail parkok (Stop Shop, Park Center, Family
Center) bérbeadasa kapcsan, ahol jelent6sen nagyobb a bérlet teriilet a 926 m2-es atlagos

nagysaggal.

KISKERESKEDELMI NETTO BERBEADASI VOLUMEN, 2015

35.200 m2

B Divat
= Sport
Butor ¢s Lakberendezés

m Szepsegapolas

m szolgaltardsok
m Konyv, papiraru

m Ajandek & kiegeszito

Labbeli
m Elelmiszer
1% m Etterem & Kavézo
Elektronika

Forris: CBRE Research
Ipari ingatlanpiac

2015 végére a teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlanallomany 39.340 m2-rel béviilt
és elérte a 1.881.650 m2-t. A Budapesti Szabad kikot6ben az Ekol Logistics szdmara atadtak egy
5.000 m2-es raktart, tovabba egy 34.340 mZ2-es, teljesen bérbe adott ingatlan is bekeriilt az
allomanyba, miutan a cseh hatterii CTP ingatlanfejleszt6 megvasarolta azt. 2015 soran csupan ez
el6bb emlitett két ingatlannal béviilt az allomany.

2015-ben az éves teljes bérl6i kereslet 353.220 m2 volt, ami csupan 5,5 %-kal maradt el a 2014-
ben mért rekord magas kereslettol.

Az év soran a netté piaci felszivds volumene folyamatosan pozitiv volt, igy a bérbe adott
allomany minden negyedévben ndvekedni tudott. Az abszorpcié volumene a negyedik negyedév
soran érte el a legmagasabb szintet 6sszesen 66.265 m2-rel. 2015 soran 130.130 m2 volt a piaci
felszivas éves mennyisége, ami 8%-kal haladta meg a 2014-ben rogzitett volument (120.265 mz2).
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Legnagyobb ipari fejlesztések:

10 legnagyobb ipari fejlesztés
© ProLogis Park Budapest - Gyal

© s«

e Prologis Park Budapest Harbor
o ProLogis Park Budapest - Sziget

° europacenter Uzleti & Logisztikai Park
° Euro-Business Park

o Prologis Park Budapest M1
o East Gate Business Park

(5] is Park

) Rozalia Park

Fords: BRF

Forrds: BRF

A bérleti dijak 2015-ben a city logisztikai teriileteknél 3,90-5,00 EUR/mZ2/h6, az egyéb
raktarakndl 3,00-4,30 EUR/ m2/h6 kozott alakultak. A Logisztikai Parkok kihasznalatlansaga:
10,30%, a City Logisztikaban 14,00% volt.

IX. ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas 6sszege

EFt
Ebbdl
i Ebbdl
. Teljes 3 .. 0 B Kockazati profilra hatast
javadalmazas Ugyvezetés , ,
gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalmazas 102 684 24 000 34 696
Valtoz6 javadalom 21270 6000 6950
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek 36 2 12

szama




ALAPKEZELO

DIOFA Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok
Likviditaskezelés

Az Alap a likviditas megteremtésének érdekében a likvid eszk6zok aranyat 30% felett kivanja
tartani.

Az Alap likvid eszkozei dontéen alacsony kockazatu, forintban denominalt rovid lejarata
eszkozok, melyek jellemz6 elemei a bankrendszerben elhelyezett betétek,
diszkontkincstarjegyek, illetve allampapirok. Az Alap szamara megengedett, hogy egyéb
hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat (vallalati kotvények jelzaloglevelek), repo és
forditott repo megallapodasokat, illetve kollektiv befektetési értékpapirokat tartson a
befektetési eszkozei kozott. Az Alap alapvetfen forinteszkozok segitségével alakitja ki

s sz

likviditasu eszkozokbe fektessen.

Kockazatkezelés

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit az igy nyert informaciokat feldolgozza kockazatvallalasi szabalyokat
alkot Kkockazatkezelési rendszert miikodtet. A kockazatkezelési rendszer két fé pillére a
monitoring rendszer illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott
limitrendszer. A kockazatvallalas mértékének monitoringoldsa az Alapkezel6 Igazgatosaga
altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében torténik meg melyben szerepelnek a
kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és
stressztesztek valamint a kockazati limitek betartasardl sz6l6 tajékoztatas.

Az Alap kockazati profilja

Az Alap hozam/kockazati mutatdéja 3-as. A skalan a legalacsonyabb szint sem jelent
kockazatmentes befektetést. Az Alap 3. kategdéridba soroldsat a befektetési jegyek arfolyam-
ingadozasanak varhatomértéke indokolja.

Az Alap célja, hogy a Befektet6k szamara hosszu tavu t6kendvekedést biztositson mérsékelt
kockazati szint mellett. Ennek érdekében az Alap eszkozeit olyan stabil jovedelmet biztositd
ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek kivalé miszaki allapotban vannak, j6 foldrajzi
elhelyezkedéstiek és hosszu tava bérleti szerz6désekkel rendelkeznek.

XI. Tokeattételre vonatkozo informaciok

Az Alap a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan
beruhazasok 0Osszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol
kolcsont vehet fel.

A targyid6szakban az Alap nem alkalmazott kiils6 finanszirozast, igy eszkozei kozott nem volt
hitelallomany.
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"A" MERLEG

A tétel megnevezése

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

2014.12.31

El6z6 évek
modositasa

2015.12.31

A. Befektetett eszk6zok 3264 829 0 26112 840

1. TARGYI ESZKOZOK 3264829 0 26112 840

1. Ingatlanok 3015415 0 19 137 580

2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 95 645 0 709 860

3. Gépek berendezések, felszerelések 0 0 3000

Gépek berendezések, felszerelések 0 0 0

4. értékelési kiilonbozte

5. Beruhazasok 0 0 0

6 Beruhazasokra adott el8legek 153769 0 6290115

7. Beruhazasok értékelési killonbozete 0 0 -27 715

II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0

1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0 0

B. Forgdeszkozok 27 544 555 0 56 323 530

L. KESZLETEK 0 0 0

1. Ingatlankészletek 0 0 0

2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbdzete 0 0 0

1L KOVETELESEK 166 523 0 2670141

Kovetelések 166 516 0 2670 255

Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0

4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 7 0 0

111 ERTEKPAPIROK 5415265 0 25224504

1. Ertékpapirok 5321254 0 24 353 641

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 94011 0 870 863

értékelési kiilonbozet kamatbdl, osztalékbél 0 0 494 309

egyéb értékelési kiillonbozet 94 011 0 376 554

IV. PENZESZKOZOK 21962767 0 28 428 885

1. Pénzeszkozok 21963 864 0 28 428 554

2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete -1 097 0 331

C. Aktiv idébeli elhatarolasok 23233 0 27070

1. Aktiv id6beli elhatarolasok 23233 0 27070

2. Aktiv id6beli elhataroldsokértékvesztése (-) 0 0 0

b pmen o s
Eszkozok dsszesen 30832617 0 82516 799
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E. Sajat téke 30661 354 0 81697857
L. INDULO TOKE 29822 422 0 77278764
1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 32587 878 0 97 615 724

2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke -2765456 0 -20336960

1. TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 838932 0 4419093
1. Befektetési jegyek értékkiilonbozete 510273 0 2543344
Kibocsatott bef. jegyek értékkiilonbozete 571906 0 3386534
Visszavasarolt bef. jegyek értékkiilonbozete -61 633 0 -843 190

2. Ertékelési kiillonbozet tartaléka 188573 0 1606 165

3. El8z06 év(ek) eredménye 0 0 140 086

4. Uzleti év eredménye 140 086 0 129 498

F. Céltartalékok 0 0 0
G. Kotelezettségek 170 220 0 679 403
L. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
1L Rovid lejaratd kotelezettségek 170 227 0 678 984

Kilfoldi pénzértékre szoldo kot értékelési

111 kiilonbozete 7 0 419
H. Passziv id6beli elhatarolasok 1043 0 139 539

Forrasok osszesen

30832617 0 82516 799

"A" EREDMENYKIMUTATAS

El6z6 évek

A tétel megnevezése 2014.12.31 P 2015.12.31

modositasa
I Ertékesités nett arbevétele 85 826 0 1194 822
18 Egyéb bevételek 0 0 2219
111 Eladott druk beszerzési értéke 0 0 0
V. Miikodési koltségek 118 889 0 1229 664
V. Egyéb raforditdsok 0 0 38 164
VL Pénziigyi miiveletek bevételei 173 604 0 477 880
VII.  Pénziigyi miiveletek raforditisai 455 0 277 645
VIII. Rendkiviili bevételek 0 0 50
IX. Rendkiviili raforditasok 0 0 0
X. Fizetett fizetend6 hozamok 0 0 0
XI.  TARGYEVI EREDMENY 140 086 0 129 498

Budapest 2016. aprilis 27.

Di6fa Alapkezel6 Zrt.



