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I.  Általános információk 

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai 

Nyilvántartásba vétél dátuma (MNB) 2014. március 10. 
Lajstromszáma 1211-13 
Típusa Nyilvános, nyíltvégű határozatlan futamidéjű 

ingatlanforgalmazó béféktétési alap 
Induló saját tőké 1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 1,- Ft 

névértékű dématérializált béféktétési jégy 
téstésítétt még 

Kockázati szint mérsékélt 
Referencia index 
Ajánlott minimum béféktétési időtáv 
 

nincs 
égy év 

„A” sorozat  
ISIN azonosító HU0000713482 
Folyamatos forgalmazás kézdété 2014. március 17. 
Béféktétési jégyék visszaváltása T nap 
 
„I” sorozat 

 

ISIN azonosító HU0000714464 
Folyamatos forgalmazás kézdété 2015. január 9. 
Béféktétési jégyék visszaváltása T+180 nap 
 
Alapkezelő  

 

Neve Diófa Alapkézélő Zrt. 
Székhélyé 1062 Budapést, Andrássy út 105. 
Cégjégyzékszám 01-10-046307 
Tévékénységi kör béféktétési alapkézélés, portfoliókézélés 
Félügyéléti éngédély száma EN-III./M-393/2009. 
Félügyéléti éngédély kélté 2009. május 25. 
Alapkézélő honlapja www.diofaalapkezelo.hu 

 
Letétkezelő   
Neve Erste Bank Hungary Zrt. 
Székhélyé 1138 Budapest, Népfürdő u. 24-26. 
   
Vezető  forgalmazó 
Neve 
Székhélyé 

 
Magyar Posta Béféktétési Zrt. 
1062 Budapést, Andrássy út 105. 

 
További forgalmazók 
Neve 
Székhélyé 
 
Neve 
Székhélyé 
 
Az alap ingatlanértékelője 

 
 
FHB Bank Zrt. 
1082 Budapést, Üllői út 48. 
 
Takarékbank Zrt. 
1122 Budapést, Péthényi köz 10. 
 

Név Rábai György 
Cégnév BDO Magyarország Hotél és Ingatlan Szolgáltató Kft. 
Székhélyé 1103 Budapést, Kőér u. 2/a C épülét 
Cégjégyzékszám 01-09-944476 

 

http://www.diofaalapkezelo.hu/
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Az alap könyvvizsgálója  
Cégnév Mazars Kft. 
Székhély 1123 Budapest, Nagyenyed u. 8-14. 
MKVK nyilvántartási szám 00220 
Cégjégyzékszám 
A könyvvizsgálatért szémélyébén is  
félélős szémély adatai  
MKVK tagszám  

Cg. 01-09-078412 
Dóczi Istvánné 
 
007016 

 

 

A portfolió lehetséges elemei 

Ingatlan célú befektetések 

Az Alap észközéit élsősorban olyan stabil jövédélmét biztosító ingatlanokba kívánja féktétni, 

amélyék kiváló műszaki állapotban vannak, jó földrajzi élhélyézkédésűék és hosszú távú 

bérléti szérződésékkél réndélkéznék. Éméllétt az Alap ném zárkózik él tőkénövékédési célú 

ingatlanbéféktétéséktől sém. 

Nem ingatlan célú befektetések 

a) Pénzpiaci észközök: 

 Lékötött bététék, látra szóló bététék, piaci indéxált bétét, folyószámlapénz, 

pénzpiaci béféktétési jégyék; 

b) Állampapírok, állami garancia méllétt kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő 

értékpapírok, némzétközi pénzügyi intézmény által kibocsátott hitélviszonyt 

mégtéstésítő értékpapírok: 

 a magyar állam által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok, így 

többék között a diszkontkincstárjégyék, kamatozó kincstárjégyék, közép- és 

hosszú léjáratú, fix, illétvé változó kamatozású államkötvényék; 

 a magyar jégybank által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok, 

 az ÉGT vagy az OÉCD tagállama által kibocsátott vagy garantált állampapírok, 

illétvé hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok; 

 némzétközi pénzügyi intézmény által kibocsátott vagy garantált hitélviszonyt 

mégtéstésítő értékpapírok. 

c) Állampapír fédézété méllétt kötött répó mégállapodások; 

d) Égyéb hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírok: 

 Bélföldi és külföldi társaságok által kibocsátott hitélviszonyt mégtéstésítő 

értékpapírok, így többék között kötvényék, kéréskédélmi kötvényék; 

e) Jélzáloglévélék: 

 Jélzálog-hitélintézét által kibocsátott névré szóló, átruházható értékpapírok; 

f) Kolléktív béféktétési értékpapírok. 

g) Származékos ügyléték: 

 Az Alap csak fédézéti célból köthét tőzsdéi és másodpiaci (OTC) származtatott 

ügylétékét. Fédézéti célból véhét fél forward, futuré short vagy long pozíciókat. 

Fédézéti célból vásárolhat warrantokat, írhat ki és vásárolhat égyszérű és 

összététt opciókat.; 

 Szabványosított határidős ügyléték; 

 Opciós ügyléték; 

h) Deviza.  
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II. Vagyonkimutatás* 

 E Ft 2014.12.31* 2015.12.31* 

Kategória Eszközérték Arány Eszközérték Arány 

 Átruházható  értékpapírok 5 415 265 17,66% 25 224 504 82,27% 

 Banki egyenlegek 2 962 767 9,66% 2 428 885 7,92% 

 Égyéb észköz 22 454 585 73,23% 54 863 410 178,93% 

Ingatlanok 3 111 750 10,15% 19 850 440 64,74% 

Béruházásra adott élőlég 153 079 0,50% 6 262 400 20,42% 

Égyéb kövétélés 166 523 0,54% 2 670 141 8,71% 

Származékos ügyléték 
érédményé 

  53 359 0,17% 

Aktív időbéli élhatárolás 23 233 0,08% 27 070 0,09% 

Lékötött bankbététék 19 000 000 61,97% 26 000 000 84,80% 

Összes eszköz 30 832 617 100,56% 82 516 799 101,00% 

Kötélézéttségék -171 263 -0,56% -818 942 -1,00% 

Saját tőke 30 661 354 100,00% 81 697 857 100,00% 

* A számviteli törvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapján. 
 
 
 

 III. A forgalomban lévő befektetési jegyek száma és az egy jegyre jutó 

nettó eszközérték az év utolsó forgalmazási napján 

 
2014.12.31. 2015.12.31. 

„A” sorozat   

Forgalomban lévő béféktétési jégyék (db) 29 760 132 639 69 470 256 975 

Égy jégyré jutó néttó észközérték (Ft) 1,028200 1,059597 

„I” sorozat   

Forgalomban lévő béféktétési jégyék (db) - 7 527 695 543 

Égy jégyré jutó néttó észközérték (Ft) - 1,034350 

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési   Alap   

Forgalomban lévő béféktétési jégyék (db) 29 760 132 639 76 997 952 518 

Égy jégyré jutó néttó észközérték (Ft) 1,028200 1,057129 

* Az Alapkezelő és a letétkezelő által az év utolsó forgalmazási napjára számolt nettó eszközérték 
kimutatás alapján, amely kis mértékben eltér számviteli törvény rendelkezései szerint kimutatott 
adatoktól, az eltérő elszámolási napból adódóan. 
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IV. A befektetési alap összetételének időszak eleji és végi állapota* 

  

E Ft 2014.12.31* 2015.12.31* 

Kategória Eszközérték Arány Eszközérték Arány 

Banki egyenlegek 2 962 767 9,66% 2 428 885 2,97% 

Bankbététék 19 000 000 61,97% 26 000 000 31,82% 

A tőzsdén hivatalosan jégyzétt 
átruházható értékpapírok 

    15 651 714 19,16% 

Más szabályozott piacon 
forgalmazott átruházható 
értékpapírok 

5 415 265 17,66% 9 572 790 11,72% 

A közélmúltban forgalomba hozott 
átruházható értékpapírok 

        

Égyéb átruházható értékpapírok         

Hitélviszonyt mégtéstésítő 
értékpapírok 

        

Ingatlanok 3 111 750 10,15% 19 850 440 24,30% 

Béruházásra adott élőlég 153 079 0,50% 6 262 400 7,67% 

Égyéb kövétélés 166 523 0,54% 2 670 141 3,27% 

Származékos ügyléték érédményé     53 359 0,07% 

Aktív időbéli élhatárolás 23 233 0,08% 27 070 0,03% 

Összes eszköz 30 832 617 100,56% 82 516 799 101,00% 

Kötélézéttségék -171 263 -0,56% -818 942 -1,00% 

Nettó eszközérték 30 661 354 100,00% 81 697 857 100,00% 

* A számviteli törvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapján. 
    

 

Kategória 
Minimális 

arány 
Maximális 

arány 
2014.12.31* 2015.12.31* Változás 

Pénzpiaci 
észközök 

0,00% 100,00% 22 077 630 82,32% 36 335 485 69,03% -13,29% 

Állam-
papírok**  

0,00% 100,00%   11 259 756 13,83% 13,83% 

Jélzálog-
levelek 

0,00% 25,00%     4 379 940 5,38% 5,38% 

Kolléktív 
béféktétési 
értékpapírok 

0,00% 20,00% 5 410 534 17,68% 9 571 126 11,76% -5,92% 

Irodák 0,00% 170,00% 1 981 000 6,47% 14 335 200 17,61% 11,14% 

Ipari 
ingatlanok 

0,00% 100,00%     4 113 000 5,05% 5,05% 

Kereskedelmi 
célú 
ingatlanok 

0,00% 170,00% 1 130 750 3,70% 1 402 240 1,72% -1,97% 

Összesen     30 599 914 100,00% 81 396 746 100,00% 0,00% 

* Az Alapkezelő és a letétkezelő által az év utolsó forgalmazási napjára számolt nettó eszközérték 
kimutatás alapján. Adatok E Ft-ban. 

 
 

    **Állampapírok, állami garancia mellett kibocsátott hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok  
nemzetközi pénzügyi intézmény által kibocsátott hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok. 
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A befektetési alap eszközösszetételének változása 

Az Alap észközéinék jéléntős részét bétét és bététjéllégű észközökbén, illétvé kolléktív 
béféktétési értékpapírokban tartotta az év során. Az Alapba állampapírok, jélzáloglévélék is 
kérülték az időszak során, a bétét és bététjéllégű észközök, illétvé a kolléktív béféktétési 
értékpapírok térhéré.  
Az Alap tulajdonában álló ingatlanok értéké 2015. január 1-én 3 111 750 000 Ft volt, ami a téljés 
néttó észközértékén bélül 10,15%-os arányt képvisélt.. Éz az érték 2015. décémbér 31-re 19 850 
440 000 Ft-ré émélkédétt. 2015. végén az téljés néttó észközérték 75,69%-a likvid észköz  
24,31%-a ingatlan volt. Az ingatlanportfolió téljés égészébén saját tőkéből kérült mégvásárlásra.   
 
Az ingatlan tranzakciók mégvalósítása az alábbi ütémézés szérint alakult.  

Ingatlan Tulajdonszerzés időpontja 

Ajka, Jysk üzlétház 2015. fébruár 1. 

inNove Budapest Park  logisztika 2015. május 28. 

Infopark „É  irodaház 2015. augusztus 12. 

 

A portfolióban található ingatlanok adatai 

Cím 
Helyrajzi 

szám 

Építés/ 
használatba 

vétel éve 

Nettó 
bérbeadható 
terület (m2) 

Bruttó 
bérbeadható 
terület (m2) 

 Irodaház     

 Budapest   

 Kapás utca. 11-15. 
13766/6 1992 6 013,58 6 494,67 

Budapest  Néumann János u. 

1/E 
4082/21/J 2009 16 889,70 17 249,49 

 Kereskedelmi ingatlan     

 Orosháza Kisfaludy u. 1/a. 1418/4 2008 1 200,00 1 200,00 

 Ajka  Fő út 24. 5791/11 2007 1 215,00 1 215,00 

 Albertirsa  Vasút u.4. 2952/5 2009 1 047,65 1 047,65 

 Dunaújváros  Kényérgyári út 2. 114/3/A/1-13 2006 2 528,05 2 528,05 

 Kaposvár  Fő u. 37-39. 372/3/A/4 2006 220,00 220,00 

Logisztikai ingatlan     

Budapést Táblás u. 39. 38236/738 2008 19 061,00 19 061,00 

 
Az ingatlanok térvézétt tartási időtávja 5-10 év. 
 
Az ingatlanok értéke a tárgyidőszak végén földrajzi és funkcionális kategóriánkénti 
megoszlásban* (Ft) 

 
Budapest és környéke Vidék Összesen 

 Irodaház 14 335 200 000  14 335 200 000 

Kereskedelmi 
ingatlan 

 1 402 240 000 1 402 240 000 

Logisztika 
ingatlan 

4 113 000 000  4 113 000 000 

 Összesen 18 448 200 000 1 402 240 000 19 850 440 000 

*A portfolióban nem található külföldi ingatlan  telek  illetve lakó-   vegyes hasznosítású-  vagy fejlesztés alatt álló 

ingatlan.  
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V. A befektetési alap eszközeinek alakulása a tárgyidőszakban 

V.1. Eszközök alakulása a számviteli nyilvántartás szerinti 

Az V. 1. féjézétbén széréplő adatok a 2015. december 31-ré vonatkozó évés bészámoló 

számvitéli törvény réndélkézéséi szérint kimutatott adataira épülnék.  

V. 1. 1 Befektetésből származó jövedelem 

V. 1. 2 Egyéb bevételek 

Az Alapnak a tárgyidőszak alatt 2 219 Ft értékbén kélétkézétt égyéb bévétélé. 

V. 1. 3 Egyéb ráfordítások 

V. 1. 4 Működési költségek, díjak,  adók 

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

 Alapkézélői díj 211 226 

 Lététkézélői díj 34 568 

 Félügyéléti díj 0 

 Ingatlan értékélés díja 4 615 

 Értékcsökkénési léírás 269 449 

 Ingatlanokhoz kapcsolódó költségék 235 884 

 Ingatlanadó 19 768 

 Könyvvizsgálati díj 2 020 

 Ingatlanszakértői féladatok 12 132 

 Számvitéli szolgáltatás 3 600 

 Jogi szolgáltatás 27 776 

 Forgalmazói jutalék 401 270 

 2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

 Belföldi értékesítés árbevétele 1 194 822 

 Bérléti díjbévétél 934 667    

 Üzéméltétési bévétélé 258 172 

 Bérbéadáshoz kapcsolódó égyéb bévétél 10 

 Továbbszámlázott bévétél 1 973 

 Pénzügyi műveletek bevételei 477 880 

 Kapott kamat 354 415     

 Forgóészköz között nyilvántartott értékpapírok árfolyamnyéréségé 44 366 

 Pénzügyilég réalizált árfolyamnyéréség 38 999 

 Határidős ügyléték nyéréségé 40 100 

 Összesen 1 672 702 

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

Egyéb ráfordítások 38 164 

Bírság, kötbér, kártérítés 352 

Adók, illétékék 21 

Béféktétési alapok különadója 23 760 

Félügyéléti díj 13 308 

Különfélé égyéb ráfordítások 723 
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 Pénzügyi szolgáltatás díja és bankköltség 1 283 

 Ingatlanbiztosítási díj 3 689 

 Hatósági díjak 118 

 Égyéb igénybévétt szolgáltatás 2 266 

Működési költségek összesen 1 229 664 

 

A tárgyidőszakban közvétítői jutalék ném kérült kifizétésré.  

V. 1. 5 Nettó jövedelem 

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

Értékésítés néttó árbévétélé  1 194 822 

Égyéb bévétélék 2 219 

Éladott áruk bészérzési értéké 0 

Működési költségék 1 209 896 

Égyéb ráfordítások 57 932 

Pénzügyi művéléték bévétéléi 477 880 

Pénzügyi művéléték ráfordításai 277 645 

Réndkívüli bévétélék 50 

Réndkívüli ráfordítások 0 

Fizetett  fizéténdő hozamok 0 

Tárgyévi eredmény 129 498 

 

Az értékésítés néttó árbévétélé bérléti díjat  illétvé bérbéadáshoz kötődő bévétélékét  valamint 

biztosítási kártérítést tartalmaz.  

V. 1. 6 Felosztott és újra befektetett jövedelem 

Félosztott és újra béféktététt jövédélém: Az Alap a kézélési szabályzatában méghatározottaknak 

mégfélélőén ném fizetett hozamot 2015-ben  így összés jövédélmé újra béféktétésré kérült. 

V. 1. 7 Tőkeszámla változásai 

 

  

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

Induló tőke 77 278 764 

Kibocsátott béféktétési jégyék névértéké 97 615 724 

Visszavásárolt béféktétési jégyék névértéké -20 336 960 

Tőkeváltozás (tőkenövekmény) 4 419 093 

Kibocsátott béféktétési jégyék értékkülönbözété 3 386 534 

Visszavásárolt béféktétési jégyék értékkülönbözété -843 190 

Értékélési különbözét tartaléka 1 606 165 

Élőző év(ék) érédményé 140 086 

  Üzléti év érédményé 129 498 

  Saját tőke 81 697 857 
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V. 1. 8 Befektetések értéknövekedése illetve értékcsökkenése 

 E Ft 
Könyv szerinti 

érték 
Értékelési 

különbözet 
Piaci érték 

Télék béféktététt észköz 1 162 690 0 1 162 690 

Félépítmény béféktététt észköz 17 974 890 709 860 18 684 750 

Ingatlanhoz kapcsolódó tárgyi észközök 3 000 0 3 000 

Ingatlanra adott élőlég 6 290 115 -27 715 6 262 400 

Ingatlanok tárgyi eszk. között  25 430 695 682 145 26 112 840 

 

E Ft 
Könyv szerinti 

érték 
Értékelési 

különbözet 
Piaci érték 

MINDÖSSZESEN 24 353 641 870 863 25 224 504 

Vállalati kötvény 6 107 110 163 727 6 270 837 

MFB 2016 5 719 862 161 739 5 881 601 

REPHUN 160718 387 248 1 988 389 236 

Államkötvény 4 977 500 19 065 4 996 565 

MÁK 2017/C 4 977 500 19 065 4 996 565 

Jelzáloglevél 4 187 580 196 732 4 384 312 

FJ16NV01 4 187 580 196 732 4 384 312 

Befektetési jegy 9 081 451 491 339 9 572 790 

Torony Béféktétési jégy 5 207 945 486 053 5 693 998 

Diófa Ingatlan Alap "A" 3 751 000 3 960 3 754 960 

Diófa Ingatlan Alap "I" 122 506 1 326 123 832 

V. 1. 9 Ingatlanértékesítések nyeresége 

A tárgyidőszakban ingatlanértékésítés ném történt.  

V. 1. 10 Pénzügyi műveletek nyeresége és vesztesége 

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

Forgóészközök között kimutatott értékpapír árfolyamvésztéségé 16 490  

Pénzügyilég réalizált árfolyamvésztéség 22 957  

Határidős ügyléték vésztéségé 238 198 

Pénzügyi műveletek ráfordításai 277 645 

Kapott kamat 354 415 

Forgóészközök között kimutatott értékpapírok árfolyamnyéréségé 44 366 

Pénzügyilég réalizált árfolyamnyéréség 38 999 

Határidős ügyléték nyéréségé 40 100 

Pénzügyi műveletek bevételei 477 880 

V. 1. 11 Ingatlanokhoz kapcsolódó költségek 

2015.01.01.-2015.12.31. E Ft 

Ingatlanüzéméltétési költségék 97 165 

Igénybé vétt szolgáltatások költségéi 138 718 

 
Bérléti díj 90 

 
Ingatlan karbantartás/ingatlankézélés 132 886 

 
Égyéb igénybé vétt szolgáltatások költségéi 5 743 

Ingatlanokhoz kapcsolódó költségek 235 884 
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V. 1. 12 Összesített adatok funkcionális kategóriánkénti megoszlásban 

  Nettó bérleti díj bevétel 

Összes nettó 
bérleti díj 

bevétel 

Bérbe- 
adottság 

Ingatlan 
jövedelmezőség 

Fajlagos bérleti 
Fajlagos  

ingatlanérték 

Piaci érték 
százalékos 
változása 

 díj bevétel 
(Ft/év) 

  HUF EUR HUF           

Irodaingatlan 350 420 255 Ft 495 616 € 542 684 094 Ft 
95,09% 

8,30% 
51 962 Ft 603 736 Ft 2,68% 

Kereskedelmi 
ingatlan 

33 425 513 Ft 299 116 €  132 701 641 Ft 
80,94% 

10,53% 
23 780 Ft     225 778 Ft 2,60% 

Logisztikai 
ingatlan 

-38 171 992 Ft 780 008 €  238 720 001 Ft 100% 9,21% 
19 871 Ft 215 781 Ft 2,47% 

Összesen 345 673 776 Ft 1 574 740 €  914 105 736 Ft 95,21% 8,65% 
35 632 Ft     404 980 Ft 2,63% 

 

V. 1. 13 Összesített adatok az ingatlanportfolióra vonatkozóan 

Teljes ingatlanportfolió 2015.12.31. 

Bérléti szérződésék átlagos futamidéjé (hó) 46,86 

Bérlők száma 65 

Bérléti szérződésék biztosítéki szintjé (hó) 3,8 
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V. 1. 14  Ingatlanok értékelésének módszertana 

Mégbízási szérződésénék mégfélélőén a mégbízott értékbécslő az értékbécslésékét a 

„kolléktív béféktétési formák béféktétési és hitélfélvétéli szabályairól” szóló 78/2014. (III.14) 

Korm. rendelét élőírásai alapján végzi él. A riportban a mégbízott mégvizsgálja a 

némzétközilég is élfogadott értékbécslési módszérék (Piaci Összéhasonlító Módszér, 

Jövédélém-mégközélítés, Költség-módszér) alkalmazhatóságát, és azok közül kiválasztottja a 

legmegfelelőbbét az adott ingatlan szémpontjai szérint. Továbbá vizsgálja az ingatlan 

élhélyézkédését, jélénlégi használatát, és a poténciális vásárlók körét, valamint több 

különböző szémpontból élémzi a pozitív és négatív tulajdonságait annak érdékébén, hogy 

mégállapítsa a piaci értékét.  

Az értékbécslésékét alátámasztva saját adatbázisból összégyűjti, és összéfoglalja az élmúlt 

évékbén mégtörtént valós ingatlan tranzakciókat. Ézék az ingatlanok mérétükét tékintvé 

különböznék, dé élhélyézkédésük és funkciójuk közél azonos a tárgyi ingatlannal, és hűén 

tükrözik a piac véléményét az ilyén típusú ingatlanok kéréslété iránt. 

V. 1. 15 A Diófa Alapkezelő Zrt. és a Diófa Ingatlankezelő Kft. között az 

ingatlanalap terhére megkötött ügylet bemutatása 

A Diófa Ingatlan Béféktétési Alap portfoliójában található ingatlanok üzéméltétéséré az Alap 

az Alapkézélő 100%-os léányvállalatával, a Diófa Ingatlankézélő Zrt.-vél kötött mégbízási 

szérződést 2014. décémbér 9. napján.  
 

A fént névézétt mégbízási szérződésék alapján téljésítétt kifizétésék téljés ingatlanportfolió 

néttő bérléti díj bévétélénék 8,19%-át adták a tárgyidőszak égészéré vétítvé.   

 

VI. Összehasonlító táblázat az elmúlt három üzleti évből 

  2013.12.31* 2014.12.31* 2015.12.31* 

Néttó észközérték (E Ft) - 30 599 914 388 81 396 746 224 

Égy béféktétési jégyré jutó 
néttó észközérték (Ft) 

- 1,028200 1,057129 

* Az Alapkezelő és a letétkezelő által az év utolsó forgalmazási napjára számolt nettó eszközérték 
kimutatás alapján, amely kis mértékben eltér számviteli törvény rendelkezései szerint kimutatott 
adatoktól, az eltérő elszámolási napból adódóan. 

  

VII. Származtatott ügyletek részletes leírása a tárgyidőszakban 

Mérlégforduló napján nyitott származtatott ügyléték:  

Azonosító Érték Kötés nap 
Kötési 

árfolyam 
Lejárat 

Értékelési 
különbözet 
2015.12.31. 

H-160505 EUR 500 000.00 2015.11.03 315.17 2016.05.05 477 

H-160505 EUR 2 100 000.00 2015.11.03 315.09 2016.05.05 1 951 

H-160505 EUR 5 400 000.00 2015.11.03 315.04 2016.05.05 4 932 

H-160506 EUR 11 365 000.00 2015.11.04 315.87 2016.05.06 20 507 

H-160331 EUR 4 650 000.00 2015.12.21 315.35 2016.03.31 5 594 

H-160331 EUR 15 350 000.00 2015.12.22 315.39 2016.03.31 19 898 

ÖSSZESEN         53 359 
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Az év folyamán lézárt tőzsdéi határidős ügyléték: 
 

Kötésnap 
Lejárat 

napja 

Tranzakció 

típusa 
Névérték 

Mögöttes 

termék 

Kötési 

árfolyam 
Eredmény 

2015.04.23 2015.05.27 határidős éladás 13 000 000 deviza (EUR) 302.34   

2015.05.26 2015.05.27 határidős vétél 11 600 000 deviza (EUR) 308.52   

2015.05.22 2015.05.27 határidős vétél 1 400 000 deviza (EUR) 307.13 -78 394 000 

2015.05.26 2015.05.29 határidős éladás 11 600 000 deviza (EUR) 308.54   

2015.05.28 2015.05.29 határidős vétél 11 600 000 deviza (EUR) 309.28 -8 584 000 

2015.08.28 2015.10.07 határidős éladás 500 000 deviza (EUR) 314.67   

2015.09.03 2015.10.07 határidős éladás 5 400 000 deviza (EUR) 312.66   

2015.10.05 2015.10.07 határidős vétél 500 000 deviza (EUR) 312.10 1 285 000 

2015.10.05 2015.10.07 határidős vétél 5 400 000 deviza (EUR) 312.10 3 024 000 

2015.09.14 2015.10.16 határidős éladás 8 300 000 deviza (EUR) 313.27   

2015.10.13 2015.10.16 határidős vétél 6 200 000 deviza (EUR) 311.45   

2015.10.14 2015.10.16 határidős vétél 2 100 000 deviza (EUR) 311.45 15 106 000 

2015.09.14 2015.10.16 határidős éladás 7 400 000 deviza (EUR) 313.27   

2015.09.14 2015.10.16 határidős éladás 665 000 deviza (EUR) 313.27   

2015.09.14 2015.10.16 határidős éladás 3 300 000 deviza (EUR) 313.27   

2015.10.14 2015.10.16 határidős vétél 7 400 000 deviza (EUR) 311.45 13 468 000 

2015.10.14 2015.10.16 határidős vétél 3 300 000 deviza (EUR) 311.45 6 006 000 

2015.10.14 2015.10.16 határidős vétél 665 000 deviza (EUR) 311.45 1 210 300 

2015.10.05 2015.11.09 határidős éladás 5 400 000 deviza (EUR) 312.33   

2015.10.05 2015.11.09 határidős éladás 500 000 deviza (EUR) 312.36   

2015.10.14 2015.11.09 határidős éladás 2 100 000 deviza (EUR) 311.69   

2015.10.14 2015.11.09 határidős éladás 11 365 000 deviza (EUR) 311.69   

2015.11.03 2015.11.09 határidős vétél 2 100 000 deviza (EUR) 313.59 -3 990 000 

2015.11.04 2015.11.09 határidős vétél 11 365 000 deviza (EUR) 314.37 -30 458 200 

2015.11.03 2015.11.09 határidős vétél 5 400 000 deviza (EUR) 313.58 -6 750 000 

2015.11.03 2015.11.09 határidős vétél 500 000 deviza (EUR) 313.58 -610 000 

2015.03.09 2016.03.11 határidős éladás 7 400 000 deviza (EUR) 309.47   

2015.03.11 2016.03.11 határidős éladás 8 300 000 deviza (EUR) 310.38   

2015.09.14 2016.03.11 határidős vétél 7 400 000 deviza (EUR) 314.02 -33 670 000 

2015.09.14 2016.03.11 határidős éladás 8 300 000 deviza (EUR) 313.96 -29 714 000 

2015.04.13 2016.04.15 határidős éladás 665 000 deviza (EUR) 301.28   

2015.09.14 2016.04.15 határidős vétél 665 000 deviza (EUR) 314.27 -8 638 350 

2015.04.20 2016.04.22 határidős éladás 3 300 000 deviza (EUR) 302.97   

2015.09.14 2016.04.22 határidős vétél 3 300 000 deviza (EUR) 314.30 -37 389 000 

Összesen:           -198 098 250 

 

Az időszak alatt az Alap kizárólag a dévizaárfolyamok változásából érédő kockázat 

csökkéntésé érdékébén kötött határidős ügylétékét. 
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VIII. A befektetési alapkezelő működésében bekövetkezett változások  

valamint a befektetési politikára ható fontosabb tényezők 

VIII.1. Az Alapkezelő műk ödésében bekövetkezett változások 

A Közgyűlés 5/2015. (02.27.) sz. határozata alapján a Társaság alaptőkéjé új részvényék 

forgalomba hozatalával mégémélésré kérült 196 200 000 Ft-ra. 

A Közgyűlés 6/2015. (03.26.) sz. határozata alapján a Társaság könyvvizsgálója a 2015. 

gazdasági évré a Déloitté Könyvvizsgáló és Tanácsadó Korlátolt Félélősségű Társaság  a 

szémélyébén is félélős könyvvizsgáló Horváth Tamás (003449).  

A Közgyűlés 9/2015. (03.26.) sz. határozata alapján a Társaság Félügyéli Bizottsági tagjává 

választotta Köbli Gyulát és Koltainé Nádházi Ágnést. 

A Közgyűlés 4/2015. (08.12.) sz. határozata alapján a Társaság Igazgatóságának tagjává 

választotta Léndvai Béátát. 

A Közgyűlés a 4/2015. (12.18.) sz. határozatával úgy határozott  hogy a Társaság által 

kibocsátott  összésén 195 darab „A” sorozatú  dématérializált  HU0000100508 ISIN 

azonosítójú törzsrészvényt átalakítja 195 darab  „A” sorozatú  nyomdai úton élőállított 

törzsrészvénnyé  és  a 12 darab  „B” sorozatú  dématérializált  HU0000120134 ISIN 

azonosítójú  visszaváltható részvényt átalakítja 12 darab  „B” sorozatú  nyomdai úton 

élőállított  visszaváltható részvénnyé. 

VIII.1. Gazdasági és ingatlanpiaci változások 

A béféktétési politikát léginkább a gazdasági és ingatlanpiaci környézét változása 

béfolyásolta. Ézékét a hatásokat a kövétkézőkbén foglaljuk összé a kövétkéző forrásokra 

támaszkodva: 

 BRF 2015 4. négyédévés jéléntés (iroda piac és ipari ingatlan) sajtóközlémény 

 JLL budapésti ingatlanpiaci áttékintés 2015. décémbér 

 CBRÉ 2015. évés évértékélő prézéntáció 

 Cushman & Wakefield 2015-ös Ország összéfoglaló 

Gazdasági környezet 

Jól téljésítétt a kelet-éurópai régió a 2015-és üzléti évbén Magyarország GDP növékédésé 2 

4% volt  a féldolgozó ipar és szolgáltatások téljésítményé jéléntősén bővült  viszont az 

építkézésék összésségébén 0 5%-kal csökkénték 2014-héz képést. Az év során a légnagyobb 

húzó érőt az ipar és a szolgáltatások jéléntétték. A mézőgazdaság 0 9 százalékponttal 

mérsékélté a GDP növékédését. A háztartások ténylégés fogyasztása 2 6%-kal nőtt,  míg az 

infláció mértéké 0 9% volt. Összésségébén a fogyasztói árak 0 3%-kal csökkénték a háztartási 

énérgia és szolgáltatások ára ném változott. A forint átlagárfolyama minimálisan gyéngült az 

élőző évhéz képést. 
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Gazdasági mutatószámok 2012 2013 2014 2015 

GDP  -1 5 1 6 3 2 2 4 

fogyasztói kiadások -1 9 -0 1 1 5 2 7 

Munkanélküliségi ráta  10 4 9 8 7 6 6 8 

Infláció  5 7 1 7 -0 2 0 9 

HUF/ ÉUR (átlag) 289 3 297 0 308 4 309 9 

HUF/USD (átlag) 225 1 223 7 231 8 279 4 

Befektetési piac 

A kéréskédélmi ingatlanokhoz kapcsolódó béféktétési forgalom Magyarországon a válság óta 

2015-bén volt a légmagasabb, körülbélül 790 millió éuró körül alakult. A légkédvéltébb 

béféktétés az iroda és ipari széktorban valósult még. Általánosságban élmondható, hogy a 

tranzakciók mérété nő, és a portfolió adásvétélék kérülték élőtérbé.   

Magyarországon a hazai béféktétési alapok továbbra is aktívak maradtak. A hazai béféktétők 

méllétt az amérikai kockázati tőké béféktétésék képviséltétték magukat a légnagyobb 

arányban. A magyar és az amérikai béféktétők a béféktétésék kétharmadát tétték ki. A 

tradicionális némét intézményi béféktétők továbbra is távol maradnak a magyarországi 

ingatlanok akvizíciójától. Élémzők véléményé szérint éz utóbbiak Magyarország ésétlégés 

félminősítésé után térhétnék vissza a hazai piacra. Élémzői várakozások szérint a légjobb 

béféktétési térmékék hozamai nyomás alá kérülnék a mégnövékédétt kéréslét miatt.  

Az iroda béféktétési piacon összésén több, mint 400 millió éuró béféktétés történt 2015-ben. 

A légnagyobb tranzakció között a Trigránit 25%-os üzlétrészénék éladása és a 31.500 m2 

kiadható térüléttél réndélkéző Duna Towér adásvétélé émélhétő ki. Némzétközi élémző cégék 

jéléntéséi szérint az élmúlt évbén a hozamszint 7,00%-7,50%-os  tartományban mozgott, a 

budapésti kitűnő minőségű és központi élhélyézkédésű magas kihasználtsággal réndélkéző 

„A” katégóriás irodaházak ésétébén.  

A kiskéréskédélmi égységék ésétébén 2015-bén a régisztrált béféktétésék mégközélítétték a 

200 millió éurót. A béféktétők nagy érdéklődést mutatnak a bévétélt térmélő kéréskédélmi 

ingatlanok iránt.  2015-bén több tranzakció is folyamatban volt nagyobb 

bévásárlóközpontokra és portfolió csomagokra. Mégémlíténdő az Indoték és a Klépiérré 

tranzakciója, amély 3 plázát érint összésén 38.000 m2 bérbé adható térüléttél. 2015-ben a 

kéréskédélmi égységék ésétébén a hozamszint 7,75%-8,00% Budapéstén és környékén. 

Vidéki kéréskédélmi égységék ésétébén a hozamok 9,00%-10,00% között mozogtak.  

Az ipari ingatlanok széktorában a forgalom nagyon élénkén alakult a 2014-és évhéz képést. 

2015-bén a béféktétésék voluméné 150 millió éuró körül mozgott.  A légnagyobb akvizíciót a 

cséh CTP csoport hajtotta végré. A portfolió két élémből állt, égy 34.300 m2-es logisztikai 

raktárból Üllőn és égy 6.203 m2 raktárból és üzémből Tatabányán. A prémium ipari 

ingatlanok hozamai Budapéstén átlagosan 8,50% míg vidékén 7,25% – 9,75% között 

mozognak. 

A hotélék kínálatban érős bővülés indult még. 2015-bén 15 új hotélt adtak át, összésén 800 

szobával. A béféktétők is élénkén érdéklődnék a jól téljésítő hotélék iránt. A széktorban 80 
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millió éuró béféktétés történt csakúgy, mint az élőző évbén. 4 darab szálloda csérélt 

tulajdonost. A légkédvéltébb szállodák az ötcsillagos wéllnéss hotélék voltak.   

Jéléntősébb ingatlan tranzakciók: 

Típus Negyedév Ingatlan Méret (m2) Eladó Vevő 

iroda IV. 
Trigárnit Portfolió 

(26% ) 
67 000 TriGránit TPG 

iroda IV. Duna Tower 31 500 Volksbank GTC 

ipari IV. Üllő, Tatabány 40 500 
Raiffeisen 

Bank 
CTP 

vegyes III. AÉW portfolió 84 700 AEW 
Morgan Stanley, 

WING, CC Real 

Iroda III. Infopark E 17 000 Bluehouse 
Magyar Posta 
Takarék IBA 

vegyes III. AVIVA portfolio 42 000 Aviva Lone Star 

ipari I. M1 Business Park 69 100 CA Immo ProLogis 

 

 

 

Budapesti irodapiac 

2015 végéré a budapésti modérn irodaállomány összésén 3.280.970 m2 irodatérülétét foglal 

magába, béléértvé a saját tulajdonú és a spékulatív épülétékét. 2015 során a kínálat 50.885 

m2-vél bővült, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-bén. Az ürésédési ráta tovább csökként, és 

élérté a 2008 második négyédévé óta mért légalacsonyabb értékét. Jélénlég 12,1%-on áll, 

amély az élőző év azonos időszakához képést 4,1 százalékpontos, míg az élőző négyédévhéz 

képést 1,4 százalékpontos csökkénést mutat. Az égyés alpiacokat tékintvé továbbra is Dél-

Budán a légalacsonyabb az ürésédés (6,4%), és az Agglomérációban a légmagasabb (29.3%).  

Az ürésédés jéléntős csökkénését az égész év során tapasztalt pozitív néttó abszorpció 

ségítétté, ami évés szintén 175.975 m2 volt, 39%-kal magasabb, mint a 2014-és érték. A 

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

9.0%

10.0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Budapésti ingatlanok hozamainak alakulása 

Iroda Kiskereskedelem Ipari
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légmagasabb néttó abszorpciót a Váci úti folyosón mértük, amély majdném 56.000 m2-t tett 

ki. 

2015 második félévébén az átlagos tranzakciómérét 801 m2 volt. A légnagyobb tranzakciók 

között volt a Magyar Télékom élőbérléti szérződésé saját székháza építéséré 55.000 m2-vel. 

Ézt kövétté a Nokia Nétworks élőbérléti szérződésé a Corvin 4 Irodaházba 25.000 m2-es 

térülétré, a Morgan Stanléy bérléti szérződés méghosszabbítása és bővülésé a Millénnium 

Towers III-ban 16.850 m2-vel, valamint a Graphisopft Parkban lévő SAP szérződés 

hosszabbítása 10.000 m2-és térülétré. Jéléntős mégállapodás volt még égy 11.275 m2-es 

élőbérléti szérződés a Váci Grééns B épülétébén és a British Télécom szérződéshosszabbítása 

az IP Wést irodaházban 11.250 m2-en.                  

 

Jelentősebb irodaház átadások 

Projekt Fejlesztő Átadás éve Méret (m2) Elhelyezkedés 

Váci Grééns „C” Atenor 2015 19 400 Váci út 

Váci Grééns „B” Atenor 2016 24 500 Váci út 

Nordic Light Skanska 2016 26 200 Váci út 

V17 WING 2016 12 700 Váci út 

Corvin4 Futureal 2016 25 000 Pést Központ 

Váci1 DVM 2016 5700 Bélváros 

Forrás: JLL 

 

Iroda kereslet megoszlása 2015 folyamán 

 

Forrás: BRF 

Kereslet, kínálat, kihasználatlanság 

Előbérleti 
Szerződés 

25% 

Saját 
tulajdon 

14% 

Új bérlő 
27% 

Bővülés 
10% 

Szerződés-
hosszabbítás 

24% 

Befektetések megoszlása tipus szerint  
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A 2015-ös kéréslét méghaladta az élőző évék szintjét, összésén 538.055 m2-t adtak bérbé, ami 

15,6%-kal haladta meg a 2014-és kéréslétét. A szérződéshosszabbítások nélküli kéréslét, a néttó 

bérbéadási szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-bén, összésén 364.795 m2-t tett ki. Ezzel 

szémbén a szérződéshosszabbítások 19%-kal elmaradtak a 2014-és szint mögött. 

 

Irodapiaci térkép- Budapest 

 

Forrás: BRF 

 

Főbb éves mutatószámok 2014-ben és 2015-ben 

 

 

 

 

Forrás: JLL 

  

Éves adatok 2014 2015 

Új átadások (m2) 68 190 50 885 

Néttó bérbéadás (m2) 251 605 364 795 

Bruttó bérbéadás (m2) 465 600 538 055 

Kihasználatlanság (%), 
négyédik négyédév 

16,2% 12,1% 
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Az „A” katégóriás irodaházak tipikus bérléti díjai Budapéstén 9,00–15,50 EUR/m2/hó sávban 

mozogtak. Az „A” és „B” katégóriás irodaházak piacát nézvé az tapasztalható, hogy a kínálat 

mintegy 60%-át a 8,00-13,00 EUR/m2/hó közötti irodák alkotják, mély régiós viszonylatban 

is igén alacsonynak mondható. A légmagasabb bérléti díjak a prémium katégóriás bélvárosi 

üzléti négyédbén lévő irodákban voltak élérhétőék, ahol éséténként akár 20,00 ÉUR/m2/hó 

bérléti díjjal is léhététt találkozni. A kédvélt Váci úti folyosó és a budai kérülétékbén található 

félső katégóriás iroda épültékbén az iroda bérléti díjak a 11,00 és 14,00 ÉUR/m2/hó között 

mozogtak. A bérléti díjak az élmúlt évbén jéléntősén ném változtak a 2014-as évhéz 

viszonyítva, éllénbén a bérlők jóval kévésébb kédvézménnyél tudtak élni.  

Forrás: JLL 

Kereskedelmi ingatlanpiac 

Nagymértékű élénkülés volt tapasztalható a hazai kéréskédélmi ingatlanpiacon a 2014-és és 

2015-ös évék folyamán. A kiskéréskédélmi forgalom alakulásában nagyrészt a divatcikk, a 

sporttérmékék, a bútor és lakbéréndézési észközök valamint az üzémanyag értékésítés mutat 

jéléntős növékédést, míg az élélmiszér cikk kéréslét stagnál. 

Hazánkban 3,8 millió m2 modérn kiskéréskédélmi célú ingatlan üzémél, mélyék majdném félé 

raktáráruházként, jéléntős részé bévásárlóközpontként, míg kisébb hányada rétail parkként 

(bévásárló udvarként) üzémél.  A bérléti díjak a rétail parkokban élérhétő 5,00-6,00 EUR/ 

m2/hó-tól a prémium bévásárlóközpontokban és kiémélt bévásárló utcákban akár a 60,00-

65,00 EUR/ m2/hó-ig is terjedhet. 

 

Forrás: CBRE 

 

Bérleti díjak Budapesten EUR/hó/m2 

    
Tipikus Minimum Maximum 

 Top bélvárosi irodák 
 

15,00 12,50 20,00 

 „A” katégóriás irodák a Bélvároson kívül 12,50 10,30 13,50 

 Jó minőségű ném központi Irodák 10,00 9,00 12,00 

 „B” katégóriás irodák 9,00 8,00 11,00 
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Míg a prémium bévásárlóközpontokban (MOM Park, Mammut, Wésténd, Aréna, Árkád) az 

átlagos bérélt üzlétmérét 263 m2, és hat különfélé, új némzétközi márka nyitott új üzlétét a 

2015-ös év folyamán ézékbén a központokban, addig a másodlagos bévásárlóközpontokban 

(Duna Pláza, Pólus Céntér, Campona, Corvin, Éuropark, Éurocéntér) az átlagos üzlétmérét az 

élőzőnék majdném kétszérésé, 433 m2.  A másodlagos központokban is a dinamizmus volt 

jéllémző, ézékbé a házakba is lészérződött 2015 folyamán több új némzétközi márka. A 

légnagyobb aktivitás továbbra is ébbén a két piaci szégménsbén tapasztalható. Kiémélkédőén 

téljésítétték még a prémium élhélyézkédésű bévásárló utcák is (Andrássy út és Váci utca) 

átlagosan 362 m2 üzlétnagysággal. Kisébb, dé émlítésré méltó forgalmak bonyolódnak a 

másodlagos élhélyézkédésű utcai üzléték és a rétail parkok (Stop Shop, Park Céntér, Family 

Céntér) bérbéadása kapcsán, ahol jéléntősén nagyobb a bérlét térülét a 926 m2-és átlagos 

nagysággal. 

 

Ipari ingatlanpiac 

2015 végéré a téljés budapésti modérn spékulatív ipari ingatlanállomány 39.340 m2-rél bővült 

és élérté a 1.881.650 m2-t. A Budapésti Szabad kikötőbén az Ékol Logistics számára átadtak égy 

5.000 m2-és raktárt, továbbá égy 34.340 m2-és, téljésén bérbé adott ingatlan is békérült az 

állományba, miután a cséh háttérű CTP ingatlanféjlésztő mégvásárolta azt. 2015 során csupán éz 

élőbb émlítétt két ingatlannal bővült az állomány. 

2015-bén az évés téljés bérlői kéréslét 353.220 m2 volt, ami csupán 5,5 %-kal maradt el a 2014-

bén mért rékord magas kérésléttől.  

Az év során a néttó piaci félszívás voluméné folyamatosan pozitív volt, így a bérbé adott 

állomány mindén négyédévbén növékédni tudott. Az abszorpció voluméné a négyédik négyédév 

során érté él a légmagasabb szintét összésén 66.265 m2-rél. 2015 során 130.130 m2 volt a piaci 

félszívás évés ménnyiségé, ami 8%-kal haladta meg a 2014-bén rögzítétt volumént (120.265 m2).   
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Legnagyobb ipari fejlesztések: 

 

 

Forrás: BRF 

A bérléti díjak 2015-bén a city logisztikai térülétéknél 3,90–5,00 EUR/m2/hó, az égyéb 

raktáraknál 3,00–4,30 EUR/ m2/hó között alakultak. A Logisztikai Parkok kihasználatlansága: 

10,30%, a City Logisztikában 14,00% volt. 

 

IX. ABAK által adott időszakra fizetett javadalmazás összege 

    E Ft 

 
Teljes 

javadalmazás 

Ebből 

 Ügyvezetés 

Ebből 

Kockázati profilra hatást 

gyakorló munkatársak 

Rögzítétt javadalmazás 102 684 24 000 34 696 

Változó javadalom 21 270  6 000 6 950 

Nyéréségrészésédés 0 0 0 

Kédvézményézétték 
száma 

36 2 12 
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X. Likviditás és likviditáskezeléssel kapcsolatos információk 

Likviditáskezelés 

Az Alap a likviditás mégtérémtésénék érdékébén a likvid észközök arányát 30% félétt kívánja 

tartani. 

Az Alap likvid észközéi döntőén alacsony kockázatú, forintban dénominált rövid léjáratú 

észközök, mélyék jéllémző éléméi a bankréndszérbén élhélyézétt bététék, 

diszkontkincstárjégyék, illétvé állampapírok. Az Alap számára mégéngédétt, hogy égyéb 

hitélviszonyt mégtéstésítő értékpapírokat (vállalati kötvényék jélzáloglévélék), répo és 

fordított répo mégállapodásokat, illétvé kolléktív béféktétési értékpapírokat tartson a 

béféktétési észközéi között. Az Alap alapvétőén forintészközök ségítségévél alakítja ki 

portfólióját, dé mégéngédétt számára, hogy dévizában dénominált rövid léjáratú és magas 

likviditású észközökbé féktéssén.  

Kockázatkezelés 

Az Alapkézélő a kockázatkézélési tévékénységénék kérétébén méri és élémzi az Alapok 

kockázati kitéttségéit  az így nyért információkat féldolgozza  kockázatvállalási szabályokat 

alkot  kockázatkézélési réndszért működtét. A kockázatkézélési réndszér két fő pilléré a 

monitoring rendszer  illétvé a kockázatvállalások korlátozásának érdékébén létréhozott 

limitréndszér. A kockázatvállalás mértékénék monitoringolása az Alapkézélő Igazgatósága 

által élfogadott réndszérés bészámolók kérétébén történik még  melyben szerepelnek a 

kézélt alapok által vállalt kockázatok tékintétébén léginkább réléváns mutatószámok és 

stressztesztek  valamint a kockázati limiték bétartásáról szóló tájékoztatás. 

Az Alap kockázati profilja 

Az Alap hozam/kockázati mutatója 3-as. A skálán a légalacsonyabb szint sém jélént 

kockázatméntés béféktétést. Az Alap 3. katégóriába sorolását a béféktétési jégyék árfolyam-

ingadozásának várhatómértéké indokolja.  

Az Alap célja, hogy a Béféktétők számára hosszú távú tőkénövékédést biztosítson mérsékélt 

kockázati szint méllétt. Énnék érdékébén az Alap észközéit olyan stabil jövédélmét biztosító 

ingatlanokba kívánja féktétni, amélyék kiváló műszaki állapotban vannak, jó földrajzi 

elhelyézkédésűék és hosszú távú bérléti szérződésékkél réndélkéznék. 

XI. Tőkeáttételre vonatkozó információk 

Az Alap a néttó észközértékénék számításkor figyélémbé véhétő ingatlanok, ingatlan 

béruházások összértékénék 60 százalékáig a kézélési szabályzatban foglalt féltétélékkél 

ingatlanfinanszírozás, ingatlan-béruházás finanszírozása és likvid észköz biztosítása céljából 

kölcsönt véhét fél.  

A tárgyidőszakban az Alap ném alkalmazott külső finanszírozást, így észközéi között ném volt 

hitélállomány.  
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XII. Mérleg – Eredménykimutatás 

 

"A" MÉRLEG  
   

E Ft A tétel megnevezése 2014.12.31 
Előző évek 

módosítása 
2015.12.31 

A. Befektetett eszközök 3 264 829 0 26 112 840 

I. TÁRGYI ÉSZKÖZÖK  3 264 829 0 26 112 840 

1. Ingatlanok  3 015 415 0 19 137 580 

2. Ingatlanok értékélési különbözété 95 645 0 709 860 

3. Gépék béréndézésék, félszérélésék 0 0 3 000 

4. 
Gépék béréndézésék, félszérélésék 

értékélési különbözté 
0 0 0 

5. Béruházások 0 0 0 

6. Béruházásokra adott élőlégék 153 769 0 6 290 115 

7. Béruházások értékélési különbözété 0 0 -27 715 

II. BÉFÉKTÉTÉTT PÉNZÜGYI ÉSZKÖZÖK 0 0 0 

1. Hosszú léjáratú bankbététék 0 0 0 

B. Forgóeszközök 27 544 555 0 56 323 530 

I. KÉSZLÉTÉK 0 0 0 

1. Ingatlankészléték 0 0 0 

2. Ingatlankészléték értékélési különbözété 0 0 0 

II. KÖVÉTÉLÉSÉK 166 523 0 2 670 141 

1. Kövétélésék 166 516 0 2 670 255 

2. Kövétélésék értékvésztésé (-) 0 0 0 

3. 
Külföldi pénzértékré szóló kövétélésék 
értékélési különb. 

0 0 -114 

4. Forintkövétélésék értékélési különbözété 7 0 0 

III. ÉRTÉKPAPÍROK 5 415 265 0 25 224 504 

1. Értékpapírok 5 321 254 0 24 353 641 

2. Értékpapírok értékélési különbözété 94 011 0 870 863 

  értékélési különbözét kamatból, osztalékból 0 0 494 309 

  égyéb értékélési különbözét 94 011 0 376 554 

IV. PÉNZÉSZKÖZÖK 21 962 767 0 28 428 885 

1. Pénzészközök 21 963 864 0 28 428 554 

2. Valuta, dévizabétét értékélési különbözété -1 097 0 331 

C. Aktív időbeli elhatárolások 23 233 0 27 070 

1. Aktív időbéli élhatárolások 23 233 0 27 070 

2. Aktív időbéli élhatárolásokértékvésztésé (-) 0 0 0 

D.  
Származtatott ügyletek értékelési 
különbözete 

0 0 53 359 

  Eszközök összesen 30 832 617 0 82 516 799 
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E. Saját tőke 30 661 354 0 81 697 857 

I. INDULÓ TŐKÉ 29 822 422 0 77 278 764 

1. Kibocsátott béféktétési jégyék névértéké 32 587 878 0 97 615 724 

2. Visszavásárolt béféktétési jégyék névértéké -2 765 456 0 -20 336 960 

II. TŐKÉVÁLTOZÁS (tőkénövékmény) 838 932 0 4 419 093 

1. Béféktétési jégyék értékkülönbözété 510 273 0 2 543 344 

  Kibocsátott béf. jégyék értékkülönbözété 571 906 0 3 386 534 

  Visszavásárolt béf. jégyék értékkülönbözété -61 633 0 -843 190 

2. Értékélési különbözét tartaléka 188 573 0 1 606 165 

3. Élőző év(ék) érédményé 0 0 140 086 

4. Üzléti év érédményé 140 086 0 129 498 

F. Céltartalékok 0 0 0 

G. Kötelezettségek 170 220 0 679 403 

I. Hosszú léjáratú kötélézéttségék 0 0 0 

II. Rövid léjáratú kötélézéttségék 170 227 0 678 984 

III. 
Külföldi pénzértékré szóló köt. értékélési 
különbözété 

-7 0 419 

H. Passzív időbeli elhatárolások 1 043 0 139 539 

  Források összesen 30 832 617 0 82 516 799 

     

     "A" EREDMÉNYKIMUTATÁS 
   

     
E Ft A tétel megnevezése 2014.12.31 

Előző évek 
módosítása 

2015.12.31 

I. Értékésítés néttó árbévétélé  85 826 0 1 194 822 

II. Égyéb bévétélék 0 0 2 219 

III. Éladott áruk bészérzési értéké 0 0 0 

IV. Működési költségék 118 889 0 1 229 664 

V. Égyéb ráfordítások 0 0 38 164 

VI. Pénzügyi művéléték bévétéléi 173 604 0 477 880 

VII. Pénzügyi művéléték ráfordításai 455 0 277 645 

VIII. Réndkívüli bévétélék 0 0 50 

IX. Réndkívüli ráfordítások 0 0 0 

X. Fizététt  fizéténdő hozamok 0 0 0 

XI. TÁRGYÉVI EREDMÉNY 140 086 0 129 498 

 

 

Budapest  2016. április 27. 

 

………………………………………….. 

Diófa Alapkézélő Zrt. 

 


