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Tajékoztatd az adasvételi szerz6dés kdvetelményeirdl (lakossagi jelzaloghitelek és tdmogatasok)

TAJEKOZTATO

az adasvételi szerz6dés kovetelményeirdl
(lakossagi piaci/allami kamattamogatott jelzaloghitelek és kdzvetlen allami tamogatasok)

Tisztelt Ugyfeliink!

Lakossagi piaci/allami kamattamogatott jelzaloghitel kolcsdnkérelme vagy kdzvetlen allami tamogatasra iranyuld
kérelme el6készitésének megkonnyitése és a sikeres hitelnyujtas érdekében az aldbbiakban kivanjuk tajékoztatni arrdl,
hogy a Hitelintézet milyen szempontok betartasat kéri tigyfeleitél az adasvételi szerz6dés megkdtése korében.

A jelen tajékoztatoban szerepld kdvetelmények Hitelintézet altal nyujtott ingatlanvasarlasi célu zalogjoggal biztositott
hitelek esetén érvényesek. A jelen tajékoztatdban szereplé kdvetelmények tajékoztatd jellegliek, az itt megfogalmazott
feltételektdl az egyedi esetek sajatossagaira tekintettel a Hitelintézet eltérhet, illetve tovabbi rendelkezések
alkalmazasat is eléirhatja.

Kérjuk, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése elbtt e tajékoztatot juttassa el az okiratszerkesztd Ggyvéd részére.

1. Altalanos tajékoztato:

1.1. A hitelkérelem benyujtasakor — az alabbi kivételtdl eltekintve — a hiteligénylének elegendd elészerzédéssel
vagy szandéknyilatkozattal rendelkeznie, a kolcsonszerzodés megkotésének azonban mar feltétele a
végleges, az itt felsorolt kbvetelményeknek megfelelé adasvételi szerzddés.

Amennyiben a kérelem kamattamogatott kdlcsdnnel, vagy allami tdmogatassal (CSOK, AFA) érintett, ugy a
végleges adasvételi szerz6dés mar a kérelem benyujtasanak feltétele.

NHP Zo6ld Otthon Lakashitel esetében a hitelkérelem benyujtasa kizardlag el6szerzédéssel, vagy végleges
adasveételi szerzédéssel torténhet (szandéknyilatkozat nem elegend®), azonban ha a kérelemhez NHP Z6ld Otthon
CSOK+10/ CSOK+15 Otthonteremtési Kamattamogatott Hitel is kapcsolddik, akkor a kérelem atvételére kizardlag
megkotott adasvételi szerz8dés esetén van lehetéség.

Amennyiben elészerz8dést kivan kétni, ugy javasoljuk, hogy mar ennek elkészitése soran legyen figyelemmel a
végleges adasvételi szerz6déssel szemben tamasztott kdvetelményekre.

Az el6szerz6dést a végleges adasvételi szerz6désre elbirt alakban és tartalommal javasoljuk megkétni, az 6sszes
ugyletszerepl6 alairasaval ellatva, tgyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii maganokiratban.

1.2. A szandéknyilatkozatban — melyet elegend6 a Vevd(k)nek teljes bizonyitd erejii maganokirati formaban alairnia
— legalabb az alabbiaknak kell szerepelnik:
Eladé(k), Vevé(k) adatai, ha tobb Vevd van, a Vevék milyen aranyban vasaroljak meg az ingatlant,
a megvasarolando ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti adatai,
o vételar 6sszege, a Vevd(k) milyen forrasbdl finanszirozza, 6neré 6sszege, igénybe venni kivant hitel 0sszege,
igénybe venni kivant munkaltatoi kdlcson vagy 6nkormanyzati hitel, tdmogatas dsszege (amennyiben lesz),
e annak meghatdrozasa, hogy a terhelt ingatlan megvaséarlasa esetén a korabbi hitel kiegyenlitése dner6bdl
vagy a Hitelintézet altal biztositott kblcsonbdl térténik.

2. Az adasvételi szerzédés kotelezd — érvényességi — tartalmi kellékei

2.1. A szerz6dé felek adatait:

2.1.1. Maganszemély esetén: csaladi és utonév, sziletési csaladi és utonév, sziletési hely, szlletési idd,
anyja szlletési neve, lakcim, személyi azonosito.

2.1.2. Gazdalkodo szerv esetén: cégnév, székhely, statisztikai szamjel, cégjegyzékszam/birdsagi/hatésagi
bejegyzési szam/térzsszam.

Az adasvételi szerz8désben szereplé Vevék és a kolcsdnszerzédésben szereplé addsok személyének és

adataiknak egyezniuk kell.

Abban az esetben, ha az adasvételben szerepl6 valamelyik felet meghatalmazott képviseli (azaz meghatalmazott

irja alda az Eladé vagy a Vevé helyett és nevében az adasvételi szerz6dést), ugy az erre vonatkozé — az adasvételi

szerzddésre eldirt alakszerliségeknek megfelelé — meghatalmazast be kell nyujtani a Hitelintézet részére.

2.2. Az adasvétel targyat, azaz az érintett ingatlan tulajdoni lappal 6sszhangban all, pontos megjeldlését (telepilés
neve, helyrajzi szam, természetbeni cim) és az adasvétellel érintett tulajdoni hanyado(ka)t.

2.3. Az atruhazas / jogvaltozas jogcimét.
2.4. Magyar forintban meghatarozott vételarat.

2.5. Az Eladd(k) nyilatkozatat az értékesitett ingatlan per-, teher és igénymentességérél, vagy annak terheirdl.
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Az elado(k) tulajdonjog bejegyzést engedd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat, vagy az arra valé
hivatkozast, hogy az Eladé(k) a feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd hozzajarulasat az
okiratszerkeszt6 ugyvédnél letétbe helyezte.

Az éplletek energetikai jellemzbinek tanusitasarol sz6lé6 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo
épulet vagy 6nallé rendeltetési egység ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetében — a rendeletben
meghatdrozottak kivételével — tartalmaznia kell annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvanyt késziteni, a tanusitvany azonositdé kddjat, és a Vevd nyilatkozatat arrél, hogy az azonositdé kéd
szerinti tanusitvanyt vagy annak masolatat az Eladotol atvette.

A birtokatruhazast (birtokbaadast).
A szerz6d6 felek (amennyiben maganszemélyek) allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozatat.
A keltezés helyét és idejét.

Afelek (tarsasagok esetén cégszeri) alairasat és tobb lapbdl all6 okirat esetén a szerz6d6 felek kézjegyét minden
oldalon, valamint a folyamatos oldalszamozast. (A minden oldal szigndézasara vonatkozd kovetelmény
mellézhetd, ha a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyzé Gigyvéd ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil
ne legyen megbonthato.)

Ugyvédi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhaté el, ha tartalmazza az ellenjegyz6 ligyvéd nevét, kamarai azonosité
szamat, az ellenjegyzés tényét, az ellenjegyzés helyét és idépontjat, valamint az Ugyvéd alairasat és
szarazbélyegzdje lenyomatat.)

3. Az adasvételi szerzodés Hitelintézet altal eldirt kotelezo tartalmi kellékei

3.1.

3.2.

Elad6 szavatolja a Vevé(k) per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését. Amennyiben az ingatlan nem per-,
teher- és igénymentes, akkor kérjik annak a feltiintetését, hogy mely terhek térlésére keril sor, milyen hataridével
és milyen eljarasban. A fennmaradé terhek (pl. vezetékjog) elfogadhatésagarol, kérjuk, el6zetesen egyeztessen
a Hitelintézettel.

A vételar egy része a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsonbdl vagy tamogatasbdl kerll kiegyenlitésre, amely a
vételar legutolso része. A kdlcson/tamogatas konkrét 0sszegét is fel kell tiintetni. A szerz6désben rogziteni kell,
hogy amennyiben a Hitelintézet kevesebb kélcsont/tamogatast nyujt, mint a szerz8désben rogzitett 6sszeg, ugy
a Vevod, a kolcson/tamogatas folyodsitasat megel6zéen e kilonbdzetet sajat er6bdl megfizeti az Elado részére.
Amennyiben a Vevd részére az adasvételi szerz6désben rogzitett kdlcson/tamogatas 6sszegénél kevesebb
Osszegl kolcson/tamogatas nyujthatd, ugy a kuldnbdzet 6sszegének medfizetése tényét a kdlcsdn/tamogatas
folydsitasat megel6zden hitelt érdemlé médon — az Elado legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozataval — igazolni kell a Hitelintézet részére.

3.2.1. Ujt vagy hasznalt? lakas vasarlasa esetén (a lentickben megjeldlt termékek igénylése esetén) a
telekarat is tartalmazé vételar, lakdscsere esetén a vételar-kuldnbozet legfeljebb 10%-at készpénzben, a
fennmaradé fizetési kotelezettséget az Eladé altal megjeldlt bankszamléra/fizetési szamlara — vagy Ugyvédi
letéti szdmlara, amennyiben a vételar Ugyvédi letéti szamlara kertl megfizetésre, — kell teljesiteni, tehat a
vételar készpénzben teljesitett sszege nem haladhatja meg a vételar 10%-at.

(Amennyiben a telek(hanyad) nem képezi az adasvétel targyat, ugy az adasvételi szerz6désben szikséges arrol
rendelkezni, hogy a vevé telekre vonatkozé hasznélati jogat hasznalati megosztasi megallapodas vagy egyéb
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog biztositja.)

Ez az alabbi termékek esetén alkalmazando:

Takarék Allamilag Tamogatott Lakashitel 0j lakasvasarlasra

Takarék Otthonteremtési Kamattamogatott Hitel (OTK) Uj vagy hasznélt lakdsvasarlasra

Takarék CSOK+10 Otthonteremt6 Kamattdmogatott Hitel (CSOK+10 OTK) hasznalt lakasvasarlasra
Takarék CSOK+15 Otthonteremt6 Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK) hasznalt lakasvasarlasra
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) hasznalt lakasvasarlasra.

L A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kdlcsdneinek allami tamogatasardl szélé 134/2009. (VI.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrél szol6 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet alapjan.

2A hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrél szél6 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
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3.2.2. Uj lakasvasarlas esetén a telekdrat tartalmazo vételar, lakascsere esetén a vételar-kiildnbodzet
legfeljebb 10%-aig torténd készpénzes teljesitése csak akkor lehetséges, ha az elado és a vevo elbleg vagy
foglalé megfizetésérdl allapodik meg.

Amennyiben a lakas vasarlasaval egyitt a telek(hanyad) is az adasvétel targyat képezi, ugy az adasvételi
szerz8désben (és a szamlan) rogziteni szikséges, hogy a vételar a telekarat is tartalmazza. Ellenkez8 esetben
az adasvételi szerz6désben arrél szikséges rendelkezni, hogy a vevd telekre vonatkoz6 hasznalati jogat
haszndlati megosztasi megallapodas vagy egyéb ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jog biztositja.

A fentiek az alabbi termékek esetén alkalmazandék:

e Takarék CSOK+10 Otthonteremt6 Kamattamogatott hitel (CSOK+10 OTK) Uj lakasvasarlasra

e Takarék CSOK+15 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK) Uj lakasvasarlasra

e Takarék NHP Zo6ld Otthon CSOK+10 Otthonteremt6 Kamattamogatott hitel (ZOP CSOK+10 OTK) Uj
lakasvasarlasra

e Takarék NHP Z4dld Otthon CSOK+15 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel (ZOP CSOK+15 OTK) Uj
lakasvasarlasra

e (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) Uj lakasvasarlasra

A vételar dsszegét Uj lakas vasarlasa esetén szikséges megbontani: telek és lakas megbontassal, illetve
feltiintetni annak nett6 és AFA-val ndvelt dsszegét az alabbi termékek esetén:4

e Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel

e Takarék Otthonteremtdé Kamattamogatott hitel (OTK)

Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK), illetve Ado-visszatéritési tamogatas (AFA) és az ezekhez kapcsolédo,
a 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet és a 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet szerinti tAmogatott hitel igénylése esetén a
kedvezmény/hitel iranti kérelmet az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 180 napon, illetve a 134/2009. (VI.23.)
Korm. rendelet szerinti Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel vagy a 341/2011. (XI11.29.) Korm. rendelet szerinti
Takarék Otthonteremté Kamattamogatott hitel (OTK) igénylése esetén az adasvételi szerz8dés megkotését kdvetd 120
napon belil kell benyujtani a Hitelintézethez.

3.2.3. Ha a Vev6 a vasarolt ingatlanhoz tartozé foldrészletet, illetve az azon allé6 melléképitményt sajat
gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, melyrél a vételar kiegyenlitéséhez igénylendd
CSOK/AFA/OTK kérelemben nyilatkoznia kell, a vételarat meg kell osztani a lakasra/lakdépliletre,
foldrészletre és melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

3.3. A vételar kolcsonbdél/tamogatasbdl finanszirozott része atutalassal kerll kiegyenlitésre az adasvételi
szerz6désben megjeldlt bankszamla(k)ra, amely lehet az Elad6(k) barmely Hitelintézetnél vezetett, a Hitelintézet
altal elffogadhat6 devizanemi szamlaja vagy ugyvédi letéti szamla (hitelkivaltas esetében a kivaltandé hitelt nyujto
hitelintézet altal a torlesztés tekintetében megjeldlt bankszamla). Abban az esetben, ha a teljesités helyeként
kulféldi hitelintézetnél vezetett szamla kerll megjeldlésre, Ugy az adasvételi szerz6désben a feleknek
rendelkeznie kell az atutalas koéltségeinek megfizetésérdl is.

3.4. A vételar megdfizetésének hataridejét. Kérjik, a kdlcsonbél finanszirozott vételarrész fizetési hataridejének
meghatarozasakor vegye figyelembe, hogy ezen id6pontig a folydsitas valamennyi feltételét teljesiteni kell. A
Hitelintézet — az egyéb feltételek teljesitése esetén is — folydsitast csak akkor tud teljesiteni, ha a fizetési hataridé
még nem telt le.

e Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, szikséges az Eladé legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozatat benyuijtani a vételarrész fizetési hataridejének meghosszabbitédsara vonatkozéan, mely
nyilatkozatban Eladé kijelenti, hogy a késedelem jogkdvetkezményeinek alkalmazasardl lemond, ekként a
Vevével szemben kamat, kdtbér, vagy barmilyen mas jogcimen igényt nem tamaszt, tovabba elallasi jogaval
nem él.

e Abban az esetben, ha az Eladé a késedelem jogkévetkezményeinek alkalmazasardl nem kivan lemondani,
ugy a kolcson folydsitasahoz szikséges az Eladé legalabb teljes bizonyitdé erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozatat benyujtani, melyben az Elad6 kételezi magat arra, hogy a késedelem jogkdvetkezményeit
semmilyen kdérilmények kdzoétt nem szamolja el a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsdnnel szemben, tovabba
kijelenti, hogy a meg nem fizetett kdtbér, késedelmi kamat a Vevd tulajdonjoganak és a Hitelintézet
zalogjoganak bejegyzését nem akadalyozza. Vagy igazolni szikséges a Hitelintézet részére, hogy a kétbér,
késedelmi kamat medfizetésre kerllt az Elado részére.

8 Az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakascélt tamogatasrol szolo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
4 A fiatalok, valamint a tdbbgyermekes csaladok lakascéllu kolcsoneinek allami tamogatasarol szold 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrol szold 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet alapjan.
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Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsénbdl fizetendd vételarrész Elado(k), illetve a haszonélvezeti
Eladé(k) (amennyiben nem ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogarol) kozotti megoszlasat. Ez esetben
szlikséges a 3.3 pontban hivatkozott bankszamlak Eladok szerinti megjelolése. Abban az esetben, ha az Eladok
kdzul csak az egyik Eladé szamlaja kerul teljesitési helyként megjel6lésre, ugy egyuttesen nyilatkozniuk kell,
hogy a nem sajat fizetési szamlara érkezett 0sszeget (vételarrészt) is sajat keziikhdz térténé teljesitésnek ismerik
el.

A felek megallapodasat arra vonatkozéan, hogy a hitelintézeti kdélcsdn és/vagy a lakascélu allami tamogatas
folyositasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl 6nalléan elallni vagy a szerzédést barmilyen médon
megszintetni, a szerz6édést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a
Hitelintézet el6zetesen irasban hozzajarul. A Hitelintézet irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa,
megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhatdé. A kdlcson/tamogatas folydsitasat megel6z6
elallas/felmondas/felbontas/megsziintetés akkor valik hatalyossa, ha arrél a Felek egylttesen a Hitelintézetet
postai uton igazolhaté modon értesitették, vagy az elektronikus levélben kildott értesités tudomasulvételét a
Hitelintézet visszaigazolta.

Vevéi nyilatkozatot arrél, hogy a Vevd kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél elallasa esetén
az altala kélcsdnbdl/tamogatasbdl kiegyenlitett vételarat az Elado kizardlag a Hitelintézet részére fizeti vissza, a
Hitelintézet altal megadott szamlaszamra.

Foglald kikotése esetén annak rogzitése, hogy amennyiben a hitelintézeti kdlcsén nyujtasa barmely okbol
meghiusul, ugy az a Vevd felelésségi kérén kivil allé oknak mindsl, és ezen okbdl Vevé a foglalét nem vesziti
el. VAGY Vev®é az adasvételi szerz6désben vagy kulon (teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt)
nyilatkozatban nyilatkozik arrél, hogy a kolcsonnyujtas elmaradasa miatt esetlegesen elveszitett foglaléval
kapcsolatban a Hitelintézetet semmilyen felelésség nem terheli.

Javasoljuk szerepeltetni az adasvételi szerz6désben az Elado(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy
— a szerz6désben vallaltakon tiimenden is — minden ésszer( nyilatkozatot megtesz(nek) annak érdekében, hogy
a Vevo(k) hitelfelvételét és a hitelintézeti kdlcsonbél finanszirozandd vételarrész(ek) hataridében torténd
folyositasat elésegitse/elésegitsék.

Elado(k) a szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan
az Eladé(k) bejegyzési engedélyének megadasaig az illetékes Foldhivatal vegye nyilvantartasba és tartsa
fuggében. (A fligg6ben tartas hatarideje legfeljebb a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem foldhivatali
benyujtasanak idépontjatol szamitott 6 hdnapig terjedhet. Amennyiben ez alatt az id6 alatt a bejegyzési engedély
nem kerul benyujtasra, a Foldhivatal a kérelmet elutasitja.)

Elado(k) kotelezettséget vallal arra, hogy a kolcsdonbdl eredé vételarrész kifizetését megel6zéen a Vevo
tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot Ugyvédi
letétbe helyezi.

A letétbe helyezés tényét letétkezeld Ugyvéd irasban igazolja a Hitelintézet részére. (Amennyiben az adasvételi
szerz6dés rogziti, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg a tulajdonjog bejegyzési engedély
letétbe helyezésre kerilt és az adasvételi szerz8dés egyben letéti igazolasnak is minésul, ugy nincs szikség
kilon okiratba foglalt letéti igazolasra.)

A letétbe vett Eladoéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kdvetden az eljaré tgyved
nyujtja be az illetékes foldhivatalhoz, azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének tényét az Eladé mellett a Vevd
is, tovabba a kolcsont folydsitd Hitelintézet is jogosult igazolni (amennyiben Eladé ezen kotelezettségének nem
tenne eleget). A vételar megdfizetésének ilyen modon térténd igazolasa esetén az lgyvédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadasa (illetékes féldhivatalhoz térténé benyujtasa) nem tagadhaté meg.

Kizérolag Uj lakas vasarlasa esetén elfogadja a Hitelintézet az un. tulajdonjog fenntartassal tértént adasvételt:
Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotése tulajdonjog fenntartassal tortént, az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell az Eladd(k)nak a tulajdonjog fenntartdsara vonatkozé nyilatkozatat, és a fenntartassal valé
eladas tényének ingatlan nyilvantartasba val6 feljegyzéséhez val6 hozzajarulasat.

Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell tovabba az Eladd(k) kotelezettségvallaldsat arra vonatkozdan, hogy
a tulajdonjog atruhazasat és a vevd(k) tulajdonjog bejegyzésének, valamint a Hitelintézet zalogjoganak és
elidegenitési és terhelési tilalmanak engedélyezését tartalmazd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a kolcsdnszerz6dés megkotésekor kiadott hitelintézeti kotelezettségvallald nyilatkozat
rendelkezésre allasaval egyidejlleg kiadja, illetve az eljaré Ggyvéd benyujtja az illetékes foldhivatal részére,
tekintettel arra, hogy a kdlcson folydsitasanak egyik feltétele a Vevd tulajdonjoganak és Hitelintézet zalogjoganak,
valamint elidegenitési és terhelési tilalmanak foldhivatali bejegyz6 hatarozattal az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzése.

A felek hozzajaruldsa ahhoz, hogy a hitel folydsitdsa esetén a Hitelintézet javara a kolcsdénszerz6dés
biztositasara a kolcsontke 130%-a erejeig onallo zalogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom is
bejegyzésre kertl, valamint CSOK, illetve AFA igénylése esetén a Magyar Allam javara a tAmogatas és jarulékai
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(szerz6désszegés esetére Pik. szerinti késedelmi kamat) erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és
terhelési tilalom is bejegyzésre kerul.

Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoni illetéségre vonatkozik, €s ezen tulajdoni illetéség
a hitel fedezeteként bevonasra keril, ugy szikséges egy, valamennyi tulajdonos Aaltal alairt, Ggyvédi
ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan k6z6s tulajdonban 1évé ingatlanra vonatkozo, jogutédokra is kiterjed6 hatalya
hasznalati megallapodds benyujtdsa is. Ha megallapoddsban vazrajzra is torténik hivatkozas, akkor annak
szintén valamennyi fél altal alairt és Ggyvéd altal ellenjegyzett példanyanak a benyujtasa is sziikséges.

Ez aldl kivétel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsénnel, vagy allami tdmogatassal (CSOK, AFA, CSOK+10
OTK, CSOK+15 OTK)? érintett, mivel ezekben az esetekben elegendd — megallapodas helyett — az igénylé teljes
bizonyitd ereji maganokiratba foglalt nyilatkozata is.

Abban az esetben, ha az ingatlanon harmadik fél javara el6vasarlasi jog all fenn, akkor az adasvételi
szerz8désnek utalnia kell arra, hogy az elévasarlasra jogosult(ak) nyilatkoztatasa szabalyszeriien megtortént, és
be kell nyudjtani a Hitelintézet részére az el6vasarlasra jogosultak — foldhivatal altal érkeztetett — lemondd
nyilatkozatat (vagy igazolni sziikséges, hogy az elévasarlasra jogosultak hatarid6ben nem nyilatkoztak).

A szerz8d6 felek nyilatkozata, miszerint tudomasul veszik a Vevd(ke)t finanszirozd Hitelintézet arra vonatkozé
tajékoztatasat, hogy a Hitelintézet az adasvételi szerzédést (és annak esetleges
modositasait/megsziintetését/felbontasat) megismeri és arrél egy masolati példannyal kell rendelkeznie, tovabba
a benne talalhato adatokat és informacidkat kezeli, a Vevé tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas
és/vagy kolcson folyositasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol a Hitelintézet jogos érdeke alapjan. A
szerz6d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos részletes tajékoztatast és
informaciét a Hitelintézet honlapjan (www.takarekbank.hu) talalhaté Aktiv termékcsoportra vonatkozo
adatkezelési tajékoztato tartalmazza.

4. Tovabbi kévetelmény terhelt ingatlan vasarlasa és vételarbdl torténé tehermentesitése esetén

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Ha terhelt ingatlan képezi az adasvételi szerz8dés targyat, ugy az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a
teher pontos megjeldlését, jogosultjat és a fennall6 tartozas dsszegét.

Az Eladé(k) fennallo hiteltartozasanak megfizetésére forditott kdlcsénrész a kivaltandd kdlcsont nyujtéd pénziigyi
intézmeény altal kiallitott igazolason szerepl6 fizetési szamlaszamra vagy az adasvételben kozrem(kodé Ggyvédi
letéti szamlajara kerul atutalasra.

Sziikséges annak rogzitése, hogy amennyiben az 0j koélcsont nyujté Hitelintézet az Elado(k) fennalld
hiteltartozasanak medgfizetéséhez szikséges vételar-részt mar atutalta az Eladénak kolcsont nydjté pénzigyi
intézmény részére, az adasvételi szerzédéstdl elalini csak az uj kdlcsont nyujtd Hitelintézet engedélyével lehet,
és ebben az esetben az atutalt dsszeget a kivaltando kdlcsdnt nyujté pénzugyi intézménynek vissza kell utalnia
az Uj kdlcsont nyujtoé Hitelintézet részére.

Az Eladd(k) nyilatkozata, hogy amennyiben az Uj kélcsont nyujto Hitelintézet altal atutalt 6sszeg Eladd(k) fennalld
kélcsOnének lezarasahoz nem elegendd, a kuldnbdzetet 15 munkanapon belll medfizeti(k) a kdlcson lezarasa
érdekében, és e tényt a Hitelintézet részére igazoljak.

Tartalmazza Eladd(k) kotelezettségvallaldsat arra vonatkozdan, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitését kdvetden
haladéktalanul beszerzi és az illetékes foldhivatalnak benyuijtja a kivaltott teherre/terhekre vonatkozé torlési
engedélyt/engedélyeket. Elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott Eladoi kdlcson esetén Eladé(k)
kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy szikség esetén beszerzi(k) a kivaltandé Eladoi kélcsont nyujté pénzigyi
intézmény feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevé(k) tulajdonjoga, valamint a
jelzalogjogat kovetd zalogjogi ranghelyen a Vevd(k) altal felvenni kivant kdlcsén/tamogatas biztositasara a
Hitelez®, vagy a Magyar Allam javara alapitott jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre
keriljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

Felek az adasvételi szerz6désben kérik, hogy az illetékes foldhivatal a késébb benyujtasra kerll6 - az ingatlan
tulajdoni lapjan rogzitett terhekre vonatkozé - torlési engedélyek(et) a Felek kildn nyilatkozata, illetve
rangsorcsere kérelme nélkdl, az Inytv. 7.§ (5) bekezdése alapjan legel8szor intézze el, ezaltal az ingatlant a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése elbtt vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse. (Felek vallaljak, hogy amennyiben
ehhez mégis kuldn okiratba foglalt rangsorcsere megallapodasra lenne szikség, ugy ezen megallapodas
létrejottében egylttmikodnek.)

5 Az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodd lakascéli tdmogatasrol szolo 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél szo6lé 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
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4.7. Terhelt ingatlan vasarlasa esetén tartalmazza tovabba, hogy az Eladé felhatalmazza a Vevét arra, miszerint
fennalld hiteltartozasanak megfizetésére forditott kdlcsonrész 6sszegének meghatarozasa, és az atutalashoz
szikseges adatok megismerése céljabdl a kivaltando kolcsdnt nyujtdé pénzigyi intézmeény altal kiallitott igazolast
a Vevé(ke)t finanszirozo Hitelintézet részére atadjak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy a Hitelintézet a kivaltando
kolcson adatait és az igazolast megismerhesse, a benne talalhaté adatokat és informéacidkat kezelhesse, a Vevd
tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a tdmogatas és/vagy folyositdsdval kapcsolatos feladatok elvegzése
céljabol.

4.8. Amennyiben az adasvétel targyat képezé terhelt ingatlan résztulajdoni illetéségének megvasarlasa a
tulajdonosok hazassaganak felbontasara tekintettel, a Hitelintézet altal biztositott kdlcsénbél térténik (azaz az
egyik fél megvasarolja a masik fél résztulajdonat), és amennyiben a megvasarlé fél a fennalld kolcsont atvallalja,
ugy szukséges az adasvételi szerz6désben feltiintetni az aldbbi mondatot: ,Az Eladé kijelenti, hogy a jelenleg
fennallé ...... Ft, azaz ...forint .................. Banknal fennall6 hitelt teljes egészében magara vallalja. A Vevé
kijelenti, hogy az uj, Takarékbank Zrt.-t6l igényelt hitel felvételével kivaltia az Eladot terheld
........................ Banknal fennallo hitelt. A vételar 6sszege ennek figyelembe vételével kerlilt megallapitasra.”

5. Projekthitellel finanszirozott projektekben épiil6é tarsashazi lakasok esetén az adasvételi szerz6déssekkel

szemben tamasztott altalanos kévetelményeken kiviil tAimasztott kovetelmények:

5.1. Az ingatlan teljes — kildn d6sszegszeriien megjeldlve a telek és a felépitmény altalanos forgalmi adot is tartalmaza®
— vételarat.

5.2. Szakaszos finanszirozas esetén a késziiltségi foknak megfeleld pénzigyi teljesités itemezését.

5.3. A felépul6 lakas elézetes tarsashaz alapité okirat szerint varhaté albetétesités utani helyrajzi szamat, a lakas
azonositasara alkalmas egyéb adatat (a tarsashazi alapitd okirat alapjan pl. emelet, ajtészam), alapteriletét,
tovabba fel kell tiintetni, hogy a megvasarolni kivant ingatlan az osztatlan kdzos tulajdonbdl a lakashoz tartozé
résszel egyitt a teljes ingatlan mekkora részét képviseli (tulajdoni hanyad). A még nem albetétesitett lakasok
esetében a bejegyzést elsédlegesen a teljes ingatlan megvasarolni kivant tulajdoni hanyadara kell kezdeményezni,
masodlagosan a kérelemnek ki kell terjednie a jovében bejegyzésre kerilé dnallo tarsashazi albetétre.

5.4. A vételarban kikotott foglald mértéke nem haladhatja meg a teljes vételar és annak kdlcsonbdl és esetleges
kdzvetlen allami tdmogatasbdl fizetett részének kildnbozetét.

5.5. Az 6ner6 és a Hitelintézet altal finanszirozandd vételarrész megfizetése az adasvételi szerz6désben megjeldlt
6vadéki szamla javara, kizarolag atutalassal torténik. Az adasvételi szerz8désben a projektet finanszirozé (Elado)
pénzigyi intézménynél nyitott/vezetett, zarolt dvadéki vagy vallalati szamla szamat kell feltlintetni.

5.6. Az Eladd a Vevd részére az adasvételi szerz6désben per-, teher- és igénymentes tulajdonjog megszerzését
szavatolja és kotelezettséget vallal arra, hogy az utolso vételarrész megfizetését kdvetéen intézkedik a projekthitel
fedezeteként a lakasra bejegyzett zalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom térlése érdekében.

6. Az adasvételi szerz6dés az alabbiakat nem tartalmazhatja

6.1. CSOK vagy AFA esetén a tamogatassal érintett lakasra haszonélvezeti vagy hasznélati jogot a 10 éves
elidegenitési és terhelési tilalom megsziinéséig nem lehet alapitani.

6.2. Olyan felfiiggeszt6, vagy bonto feltételt, amely a szerz6dés érvénytelenségét vagy hatalytalansagat
eredmeényezheti a kdlcson elsé részletének folydsitasat kovetéen.

6.3. A tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének tulajdoni lapra torténé feljegyzésére vonatkozé kérelmet (a
3.11. pontban foglalt esetet kivéve).

5 A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolcsoneinek allami tamogatasarol szold 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattamogatasrol szold 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet alapjan.
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