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TAJEKOZTATO

az adasvételi szerz6dés kovetelményeirdl

Tisztelt Ugyfeliink!

Kdlcsbnkérelme elbkészitésének megkonnyitése és a sikeres hitelnyljtas érdekében az alabbiakban kivanjuk
tajékoztatni arrél, hogy a Hitelintézet milyen szempontok betartasat kéri Ugyfeleitdl az adasvételi szerzdédés
megkotése korében.

1. Altalanos tajékoztato:

1.1. A hitelkérelem benyujtasakor a hitelkérének elegend6é elészerzédéssel vagy szandéknyilatkozattal
rendelkeznie.

Ez aldl kivétel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsénnel, vagy allami tAmogatassal (CSOK, AFA) érintett, ott
ugyanis minden esetben a végleges adasvételi szerz6dés a kérelem benyujtasanak feltétele.

Javasoljuk azonban, hogy amennyiben el6szerz6dést kivan koétni, ugy mar ennek keretében legyen
figyelemmel a végleges adasveételi szerz6déssel szembeni kdvetelményekre.

Az el6szerz6dést a végleges adasvételi szerzédésre eldirt alakban és tartalommal az 6sszes ugyletszerepld
alairasaval ellatva, ugyvéd éltal ellenjegyzett teljes bizonyité ereji maganokiratban kell megkétni.

1.2. A szandéknyilatkozatban legalabb az alabbiaknak kell szerepelnitk:

o eladé(k), vevé(k) adatai, ha tébb vevd van, milyen aranyban vasaroljak meg az ingatlant

o a megvasarlandé ingatlan adatai

o mekkora a vételar, a vevé mibdl finanszirozza, mekkora az 6neré, mekkora a hitel 6sszege, lesz-e
munkaltatoi kdlcsén vagy dnkormanyzati hitel, tAmogatés

o terhelt ingatlan megvéasarlasa esetén a korabbi hitel dnerébél kerll kiegyenlitésre vagy Hitelintézet altal
biztositott kdlcsonbdl térténik.

1.3. Amennyiben szandéknyilatkozat kerll benyujtasra, a szandéknyilatkozatot elegendé a vevé(k)nek és két
tanunak alairnia.

1.4. Legkés6bb a kolcsonszerzodés megkotéséhez a hitelkérének mar végleges, az itt felsorolt
kovetelményeknek megfelel6 adasvételi szerzédéssel kell rendelkeznie:

1.4.1.Tartalmaznia kell az ingatlan vételarat, megdfizetésének temezését és maodjat, és a vételar kdlcsonbdl
fizetendd részét utolsé részletként kell minden esetben megjeldlni. Ezen utolsd vételarrész fizetési
hataridejének meghatarozasakor kérjik, vegyék figyelembe, hogy ezen id6pontig a folyositas
valamennyi feltételét teljesiteni kell. A Hitelintézet — az egyéb feltételek teljesitése esetén is — folyositast
csak akkor tud teljesiteni, ha a fizetési hatarid6 még nem telt le.

1.4.2.Foglalé vallalasa esetén — a feltételek meghatarozasa soran — javasoljuk figyelembe venni, hogy a kért
kolcson tényleges engedélyezése az adasvételi (el6)szerz6dés megkotését kdvetden torténik.

1.4.3.Uj vagy hasznélt lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazé vételar, lakascsere esetén a vételar-
kildnbozet legfeliebb 10%-at készpénzben, a fennmaradd fizetési kotelezettséget az elado Aaltal
megjeldlt bankszamlara/fizetési szamlara — ideértve amennyiben a vételar Ugyvédi letéti szamlara kerdl
medgfizetésre, akkor az lUgyvédi letéti szamlara — kell teljesiteni, tehat a vételar készpénzben teljesitett
0sszege nem haladhatja meg a vételar 10%-at".

Ez az alabbi termékek esetén alkalmazando:

o Takarék Allamilag Tamogatott Lakashitel j lakasvasarlasra
o Takarék Otthonteremtési Kamattamogatott Hitel (OTK) uj vagy hasznalt lakasvasarlasra
o Takarék CSOK+10 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel (CSOK+10 OTK)

! a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélt kolcsoneinek allami tamogatasardl szolo 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrél sz6l6 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet, illetve a hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelheté csaladi
otthonteremtési kedvezményrél sz6l6 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
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o Takarék CSOK+15 Otthonteremt6 Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK)
o Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) hasznalt lakasvasarlasra.

1.4.4.Uj lakasvasarlas esetén a telekarat tartalmazo vételar, lakascsere esetén a vételar-kiildnbozet legfeljebb
10%-ig torténé készpénzes teljesitése csak akkor lehetséges, ha az elado és a vevd el6leg vagy foglald
medgfizetésérdl allapodik megz. Ez az alabbi termékek esetén alkalmazando:

o Takarék CSOK+10 Otthonteremt6 Kamattamogatott hitel (CSOK+10 OTK)
o Takarék CSOK+15 Otthonteremt6 Kamattamogatott Hitel (CSOK+15 OTK)
o Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) uj lakasvasarlasra.

1.4.5.A vételar Osszeget U] lakas vasarlasa esetén szikseéges megbontani: telek és lakas megbontassal,
illetve feltiintetni annak netté és AFA-val novelt 6sszegét az alabbi termékek esetén®:
o Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel
o Takarék Otthonteremté Kamattamogatott hitel (OTK)

2. Az adasvételi szerzédés tartalmi kellékei

Az adasvételi szerz6désben szerepld vevék és a kélcsdnszerzédésben szereplé addsok személyének és adataiknak
egyezniuk kell.

2.1. Az adasvételi szerz6dés tartalmazza:

2.1.1.Maganszemély adatait:

o csaladi és uténév,
szuletési csaladi és uténév
szuletési hely
szuletési idd
anyja sziletési neve
lakcim
személyi azonosito”
adoéazonosito jel
azonosité okmany tipusa és szama (Személyi igazolvany/Személyazonositd igazolvany/Utlevél/Vezet6i
engedély

0O O 0O O 0O O O O

2.1.2.Gazdalkodo szervek adatait:
cégnév

statisztikai azonosité
adészam

székhely

cégjegyzékszam

birésagi bejegyzési szam

0O O O O O O

2.2. Az érintett ingatlan tulajdoni lappal 6sszhangban allé, pontos megjelolését (telepllés neve, helyrajzi szam,
természetbeni cim) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyado(ka)t.

2.3. Az atruhazas / jogvaltozas jogcimét.

2.4. Az eladé(k) nyilatkozatat az értékesitett ingatlan per-, teher és igénymentességérdl, vagy annak terheirél.
2.5. Az eladé(k) tulajdonjog bejegyzést engedé feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat.

2.6. A szerz6d6 felek (amennyiben maganszemélyek) allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozatat,

2.7. Akeltezés helyét és idejét.

% az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddo lakascéll tamogatasrol szolé 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.

% a fiatalok, valamint a tébbgyermekes csaladok lakascélt kdlcsoneinek allami tamogatasardl szolo 134/2009. (V1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattamogatasroél szold 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet alapjan

* A személyi azonositd megadasa csak Zalogkdtelezett esetében sziikséges.
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A felek alairasat és tobb lapbdl all6 okirat esetén a szerz8d6 felek, és az ellenjegyz6 Ugyvéd kézjegyét
minden lapon.

Ugyvédi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhaté el, ha tartalmazza az ellenjegyzd személy nevét, aldirasat,
irodajanak székhelyét, az ellenjegyzés iddpontjat és az ,ellenjegyzem” megjeldlést. Az Ugyvéd altal teljesitett
ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele a szarazbélyegz6 lenyomata).

Az adasvételi szerz6dés Hitelintézet altal el6irt kotelez6 tartalmi kellékei

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

A vételar egy része a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsénbél vagy tamogatasbal kerll kiegyenlitésre, amely a
vételar legutolsé része. Itt a hitel konkrét dsszegét is fel kell tintetni. A szerz6désben régziteni kell, hogy
amennyiben a Hitelintézet kevesebb koélcsont/CSOK-ot nyujt, mint a szerz8désben rogzitett 6sszeg, ugy
Vevé, a kdlcson/CSOK folydsitasat megel6zbéen e kiilonbozetet sajat er6bdl megfizeti Eladoé részére.

A vételar kolcsonbdl finanszirozott része atutalassal kerll kiegyenlitésre az adasvételi szerzddésben
megjelolt fizetési szamla(k)ra, amely lehet az Eladd(k) barmely magyarorszagi székhellyel rendelkezé
Hitelintézetnél vezetett HUF devizanem( szamlaja vagy akar Ugyvédi letéti szamla.

Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsdnbdl fizetendd vételarrész eladodk, illetve a haszonélvezeti
eladok (amennyiben nem ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogarol) kozotti megoszlasat. Ez
esetben az el6bbi bekezdésben leirt szamlak eladdk szerinti megjeldlése szikséges.

Tobb eladé esetén, ha a koélcsonbdl / tamogatasbdl fizetendd vételarrész utalasat egy (azonos)
bankszamlara kérik, ugy egyuttesen nyilatkozniuk kell, hogy e nem sajat bankszamlara érkezett 6sszeget
(vételarrészt) is sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

A vételar megfizetésének hataridejét, amelyet kérjik, ugy hatarozzon meg, hogy a teljesités hatarideje a
kélcson/tamogatas folyodsitasaig ne teljen le. Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, az Eladé maganokirati
nyilatkozatat sziikséges benyujtani a hataridé6 megfelelé6 meghosszabbitasara vonatkozéan. Ha kamat, vagy
kotbér is kikotésre kerllt, annak a megfizetését igazolni kell.

Vevéi nyilatkozatot arrél, hogy a vevd kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél elallasa
esetén az altala kolcsdnb6l/CSOK-bdl kiegyenlitett vételarat az eladod kizarélag a Hitelintézet részére fizeti
vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szamlaszamra.

Foglald kikotése esetén annak rogzitése, hogy amennyiben a hitelintézeti kélcsén nyujtasa barmely okbol
meghiusul, ugy az a vevl felel8sségi korén kivil allé oknak minésul, és ezen okbdl vevé a foglalét nem
veszti el. Amennyiben jelen kikdtés az adasvételi szerz6désben nem keril rogzitésre, abban az esetben a
hitelkérelem benyujtasahoz a vevd nyilatkozata szilkséges arra vonatkozdan, hogy a kdlcsdnnyujtas
elmaradasa miatt esetlegesen elvesztett foglaldval kapcsolatban a Hitelintézetet semmilyen felelésség nem
terheli.

A felek megallapodasat arra vonatkozéan, hogy a hitelintézeti kdlcsén és/vagy a lakascélu allami tamogatas
folyositasat kdvetben egyik fél sem jogosult a szerz8déstdl dnalléan eldlini vagy a szerz8dést barmilyen
maodon megszintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez
a Hitelintézet el6zetesen irasban hozzajarul. A Hitelintézet irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil a szerzédés
felbontdsa, megsziintetése vagy az eléllas érvényesen nem gyakorolhato.

Javasoljuk szerepeltetni az adasvételi szerz6désben az Eladd(k) kotelezettségvallaldsat arra vonatkozéan,
hogy — a szerz6désben vallaltakon tulmenden is — minden ésszerl nyilatkozatot megtesz(nek) annak
érdekében, hogy a Vevd(k) hitelfelvételét és a hitelintézeti kdlcsonbdl finanszirozandd vételarrész(ek)
hataridében torténd folydsitasat elésegitse/elésegitsék.

3.10. Az adasvételi szerz6dést un. fiiggoben tartasi kérelemmel kell benyujtani a Foldhivatalhoz. Abban

az esetben, ha az eladék a tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak, az adasvételi
szerz6édésnek az alabbiakat is tartalmaznia kell azzal, hogy a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
tényének tulajdoni lapra torténé feljegyzésére vonatkozé kérelmet az adasvételi szerz6dés nem
tartalmazhatja:

3.10.1. Eladé(k) az atruhazott ingatlan teher, per és igénymentességéért szavatolnak. Eladdk a
tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak. Eladok a szerz8dés alairasaval ahhoz jarulnak
hozza, hogy vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI.
torvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan az Elado(k) bejegyzési engedélyének
megadasaig az illetékes Foldhivatal vegye nyilvantartasba és tartsa fliggében.
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3.10.2. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kélcsdnbdl eredd vételarrész kifizetését megelézéen a
tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot Ggyvédi letétbe
helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezels Ugyvéd irasban igazolja, valamint mint
letéteményes a szerz8dés alairasaval hitelesit is a Hitelintézet részére. A tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozat Ugyvédi letétbe helyezésérél széld igazolast Vevd jogosult beszerezni, és a hitel
folyositasahoz a Hitelintézet részére benyujtani, az eljaré tigyvéd a Vevd kérésére az igazolast jogosult
es egyben koteles kiadni.
(A flggbében tartas hatarideje legfeliebb a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem foldhivatali
benyujtasanak idépontjatél szamitott 6 honapig terjedhet. Amennyiben ez alatt az id6 alatt a bejegyzési
engedély nem kerll benyujtasra, a foldhivatal a kérelmet elutasitja, ezért a 6 hénap lejarta elétt a
tulajdonjog bejegyzési kérelmét ismételten be kell nyujtani, szilkség esetén széljegycsere kérelemmel
egyltt.)

3.11. Kizarolag Uj lakas vasarlasa esetén elfogadja a Hitelintézet az un. tulajdonjog fenntartassal tortént
adasvételt:

3.11.1. Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkdtése tulajdonjog fenntartassal tortént, az adasvételi
szerz8désnek tartalmaznia kell az Eladé(k)nak a tulajdonjog fenntartasara vonatkozo nyilatkozatat,
és a fenntartassal valoé eladas tényének ingatlan nyilvantartasba valé bejegyzéséhez valé
hozzajarulasat.

3.11.2. Tartalmaznia kell tovabba az Elado(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozoan, hogy a tulajdonjog
atruhazasat és a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzésének, valamint a Hitelintézet zalogjoganak és
elidegenitési és terhelési tilalmanak engedélyezését tartalmazé feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a kolcsOnszerz6dés megkotésekor kiadott hitelintézeti
kotelezettségvallald nyilatkozat rendelkezésre allasaval egyidejlleg kiadja, tekintettel arra, hogy a
kélcson folydsitasanak egyik feltétele a Vevd tulajdonjoganak és Hitelintézet zalogjoganak, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmanak foldhivatali bejegyz6 hatarozattal az ingatlan-nyilvantartasba térténé
bejegyzése.

3.12. A Vevé(k) hozzijarulasa a hitel folyositasa esetén ahhoz, hogy a Hitelintézet javara a
kblcsOnszerz6dés biztositasara (a kolcsontbke 130%-a erejéig) Onalld zalogjog és az azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre keriil, valamint CSOK igénylése esetén a Magyar Allam
javara a tamogatas Osszege erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom is
bejegyzésre kertil.

3.13. Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoni illetéségre - amely azonban
természetben egy 6nallé ingatlant testesit meg - vonatkozik, ugy szikséges egy, valamennyi tulajdonos altal
alairt, gyvédi ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan k6zds tulajdonban Iévé ingatlanra vonatkozé jogutédokra
is kiterjed6 hatalyd hasznalati megallapodas csatolasa is. Ha megéllapodasban vazrajzra is torténik
hivatkozas, akkor annak szintén valamennyi fél altal alairt és lgyvéd altal ellenjegyzett példanyanak a
benyujtasa is sziikséges.

3.14. Ez aldl kivétel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsdnnel, vagy allami tdmogatassal (CSOK, AFA,
CSOK+10 OTK, CSOK+15 OTK)5 érintett, mivel ezekben az esetekben elegendd az igénylé — valasztasa
szerint - teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozata. Azonban, ha a tdmogatassal érintett
ingatlan fedezetként kerlil bevonasra az Ugyletbe, akkor a hasznalati megallapodas csatolasa minden
esetben szikséges.

3.15. A szerz6dd felek hozzajarulasa ahhoz, hogy a Vevd(ke)t finanszirozé Hitelintézet az adasvétel
szerz6dést megismerhesse és arrdl egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és
informé&ciokat kezelhesse, a Vev6 tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatds és/vagy koélcsdn
folyositasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabél.

Tovabbi kovetelmény terhelt ingatlan vasarlasa és vételarbol torténé tehermentesitése esetén

4.1. Az Eladé(k) fennallé hiteltartozasanak medfizetésére forditott kdlcsdnrész a kivaltandé koélcsdnt nyujto
pénzigyi intézmény altal kidllitott igazolason szerepl§ fizetési szamlaszamra vagy az adasvételben
k6zrem(kodd tgyvedi letéti szamlajara kerul atutalasra.

® az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsol6dd lakascéli tamogatasrol szoldé 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, valamint a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bévitéséhez igényelheté csaladi otthonteremtési kedvezményrél szo6l6 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan
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4.2. SzUkséges annak rogzitése, hogy amennyiben az U0 koélcsdnt nyujté Hitelintézet Elado(k) fennalld
hiteltartozasanak megfizetéséhez sziikséges vételar-részt mar atutalta az Eladénak koélcsont nyujtdé pénzigyi
intézmény részére, az adas-vételi szerz8déstdl elallni csak az Uj kdlcsdnt nyujtd Hitelintézet engedélyével
lehet, és ebben az esetben az atutalt dsszeget a kivaltandd kdlcsont nyujtd pénzigyi intézménynek vissza
kell utalnia az uj kdlcsont nyujtd Hitelintézet részére.

4.3. Az eladd(k) nyilatkozata, hogy amennyiben az Uj kdlcsont nyujté Hitelintézet altal atutalt 6sszeg Eladd(k)
fennalld kolcsdnének lezarasahoz nem elegendd, a kilonbdzetet 15 munkanapon belil megfizeti(k) a
kélcson lezarasa érdekében.

4.4. Tartalmazza Eladd(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy a fennalld tartozas kiegyenlitését
kovetéen haladéktalanul beszerzi és az illetékes foldhivatalnak benydjtia a kivaltott teherre/terhekre
vonatkozo torlési engedélyt/engedélyeket. Elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladdi kdlcson
esetén Elado(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy szikség esetén beszerzi(k) a kivaltandé eladéi
kdlcsont nyujtd pénzigyi intézmény feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevi(k)
tulajdonjoga, valamint a jelzalogjogat kovetd zdalogjogi ranghelyen a Vevé(k) altal felvenni kivant
kélcsdn/tamogatas biztositasara a Hitelez6, vagy a Magyar Allam javara alapitott zalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyzésre kerlljén az ingatlan tulajdoni lapjara.

4.5. SzlUkséges annak rogzitése az adasvételi szerz6désben, hogy a felek hozzgjarulnak ahhoz, miszerint az
illetékes foldhivatal a kivaltandé koélcsont nyujté pénzigyi intézmény torlési engedélyét (engedélyeit) a felek
kilén nyilatkozata nélkll, az adas-vételi szerz6désben tett ezen rangsor megvaltoztatasara iranyuld
(rangsorcsere) kérelmik, hozzajarulasuk alapjan legel6szor intézze el, ezaltal az adas-vétel targyat képezé
ingatlant a vevé tulajdonjoganak bejegyzése elétt vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse.

4.6. Terhelt ingatlan vasarlasa esetén kérjiikk szerepeltetni a szerzédésben, hogy a felek magaban a
szerz6désben kifejezetten, feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, miszerint a terhelt
ingatlanon, a konkrét sorszamon a kivaltandé kdlcsont nyujté konkrétan megnevezett Hitelintézet javara
bejegyzett jelzalogjog/6nallé zalogjog, valamint elidegenités és terhelési tilalom térlésére vonatkozé kérelmet
az illetékes foldhivatal az adas-vételi szerz6dés alapjan benyujtott és az ingatlan-nyilvantartasrél szo6lé 1997.
évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezés alapjan
fuggében tartani kérelmezett tulajdonjog bejegyzési kérelmet megel6z6 ranghelyen vegye figyelembe és azt
megelézden intézze el. Kérjuk tovabba annak kifejezett rogzitését, hogy a kérelmik ranghelyével tortént
ezen rendelkezés sem a Felek, sem harmadik személy bejegyzett jogat nem sérti.

4.7. Terhelt ingatlan vasarlasa esetén tartalmazza tovabba, hogy az Eladé felhatalmazza a Vevét arra, miszerint
fennallo hiteltartozasanak megfizetésére forditott kdlcsdnrész 6sszegének meghatarozasa, és az atutalashoz
szlkséges adatok megismerése céljabdl a kivaltandd koélcsént nyujtd pénzigyi intézmény altal kiallitott
igazolast a Vevé(ke)t finanszirozé Hitelintézet részére atadjak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy a Hitelintézet a
kivaltandd kolcson adatait és az igazolast megismerhesse, a benne taldlhaté adatokat és informéaciokat
kezelhesse, a Vevd tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas és/vagy folydsitasaval
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl.

Projekthitellel finanszirozott projektekben épiilé tarsashazi lakasok esetén az adasvételi szerzé6déssekkel

szemben tamasztott altalanos kdvetelményeken kiviil tamasztott kovetelmények:

5.1. Az ingatlan teljes - kulén 6sszegszerlien megjeldlve a telek és a felépitmény altalanos forgalmi adét is
tartalmazo6 - vételarat.

5.2. Szakaszos finanszirozas esetén a készliltségi foknak megfeleld pénzigyi teljesités litemezését,

5.3. Afeléplld lakas elb6zetes tarsashaz alapitd okirat szerint varhato albetétesités utani helyrajzi szamat, a lakas
azonositasara alkalmas egyéb adatat (a tarsashazi alapité okirat alapjan pl. emelet, ajtészam), alapteriletét,
tovabba fel kell tintetni, hogy a megvasarolni kivant ingatlan az osztatlan k6z6s tulajdonbdl a lakashoz
tartozo résszel egyutt a teljes ingatlan mekkora részét képviseli (tulajdoni hanyad). A még nem albetétesitett
lakdsok esetében a bejegyzés els6dlegesen a zalogkdtelezett tulajdoni hanyadara kell kezdeményezni,
masodlagosan a kérelemnek ki kell terjednie a jovében bejegyzésre kerll6 6nallé tarsashazi albetétre.

5.4. A vételarban kikotott foglalé mértéke nem haladhatja meg a teljes vételar és annak kolcsénbdl és esetleges
kdzvetlen allami tamogatasbal fizetett részének kiildnbozetét.

®a fiatalok, valamint a tébbgyermekes csaladok lakascélu kdlcsoneinek allami tamogatasarol szold 134/2009. (VI1.23.) Korm. rendelet, valamint az
otthonteremtési kamattdmogatasrél szo16 341/2011. (X11.29.) Korm. rendelet alapjan
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5.5. Az dnerd és a Hitelintézet &ltal finanszirozand6 vételarrész megfizetése az eladd altal az adasvétel
szerz6désben megijeldlt dvadéki szamla javara, kizardlag atutalassal térténik. Az adasvételi szerz6désben az
eladé altal a projektet finanszirozo Hitelintézetnél nyitott 6vadéki szamla szamat kell megadni.

5.6. Az eladd a vevd részére az adasvételi szerz6désben per- igény- és tehermentes tulajdonjog megszerzését
szavatolja és kotelezettséget vallal arra, hogy az utolsé vételarrész megfizetését kovetben intézkedik a
projekthitel fedezeteként a lakasra bejegyzett jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlése
érdekében.

6. Az adasvételi szerz6dés az alabbiakat nem tartalmazhatja

6.1. A megvasarolandé lakasra vonatkozéan semmilyen terhet, kivéve telki szolgalmi jog, a tarsashazi
tulajdonostarsak javara szélé elévasarlasi jog, a vevok altal alapitott haszonélvezeti jog, valamint a
projektfinanszirozoé (keretbiztositéki) jelzalogjoga a teljes vételar kifizetéséig.

6.2. CSOK esetén a tamogatassal érintett lakasra haszonélvezeti vagy hasznalati jogot a 10 éves elidegenitési és
terhelési tilalom megsziinéséig nem lehet alapitani.

6.3. Ez eldllasi jog kikdtését az utolsd vételarészt finanszirozd kolcson kifizetését kovetéen (a szerz6dés nem
teljesitésének esetét kivéve).

6.4. Olyan felfiiggesztd, vagy bonto feltételt, amely a szerz6dés érvénytelenségét vagy hatalytalansagat
eredményezheti a kdlcson elsd részletének folyositasat kdvetden.

6.5. A tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének tulajdoni lapra térténd feljegyzésére vonatkozé kérelmet,
ha az ingatlan- nyilvantartasi kérelem fliggében tartassal kertilt benyujtasra a féldhivatalba.

7. Tajékoztatas az 5% AFA ala tartozé lakéingatlanok értékesitésérol

Tajékoztatjuk, hogy az altalanos forgalmi adérol széld 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban: AFA-tv.) 82. § (2)
bekezdése és a 3. szamu melléklet |. rész 2016. januar 1-jétél hatalyos 50-51. pontjai alapjan az 5%-os adémérték
2019. december 31-ig hatalyos.

Az 5%-0s addmérték hatalya ala tartozé lakéingatlanok:

e az AFA tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozé olyan, tébblakasos lakéingatlanban
kialakitandd vagy Kkialakitott lakas, amelynek 0Osszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 150
négyzetmétert,

e az AFAtv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozé olyan egylakasos lakéingatlan, amelynek
0sszes hasznos alaptertlete nem haladja meg a 300 négyzetmétert.

Az AFA - tv. 2019. januar 1. napjatél hatalyos 327. § - a értelmében a térvény 2019. december 31-én hatalyos 3.
szamu melléklet |. rész 50-51. pontja szerinti lakéingatlan-értékesités altalanos forgalmi adé mértékére a 2019.
december 31-én hatalyos - 5 %-os adémértéket tartalmazo - rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a fizetendd
ado megallapitasara a teljesitéskor érvényes adomérték alkalmazasat el6ird 84. § szerint megallapitott idépont a
2020. januar 1. napjaval kezd6d6 és 2023. december 31. napjaval zarul6 id8szakra esik, feltéve, hogy
- a) épitési engedélyhez kotott épitési munka esetén a lakdingatlan épitésére 2018. november 1. napjan van
végleges épitési engedély, vagy
- b) az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. térvény szerinti egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenységet legkésdbb 2018. november 1. napjan bejelentették.

Tehat, amennyiben a finanszirozassal érintett Uj lakas 2018. november 1. napjan jogerGs/végleges épitési
engedéllyel, vagy érvényes egyszer(i bejelentéssel rendelkezik, és az Eladé altali teljesités (birtokbaadas/atadas)
2023. december 31. napjaig megtorténik, ugy arra az Elad6é / szamlakibocsatd még érvényesitheti az 5%-o0s
adémértéket.

Ha az On lakasvasarlasat a beruhazas varhatd befejezése — tervezett birtokba adas — alapjan érintheti az AFA tv.
véltozas, ugy kérjuk, hogy errél minden esetben klldn is egyeztessen az ingatlan eladdjaval!
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