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EpitSipar 6sszefoglalé adatai, 2021=100%
180 * Az épitGipari rendelési mutatok vegyes képet mutatnak: az épit6ipari vallalkozdsok
aprilis végi szerz6désdllomanyanak volumene 7,3%-kal meghaladta az egy évvel
160 kordbbit, de a megkotott Uj szerz6dések volumene 12,7%-kal alacsonyabb volt ez egy
140 évvel korabbindl (bazishatds miatt). Leghamarabb H2-ben élénkiilhet a szektor, de az
uniés forrasok akadozasa, a nagy dallami beruhdzdsok elhalasztdsa és a gazdasagi
120 « " A . . o «
szerepl6k borus jov6képe miatti kapacitas bévitések visszafogdsa negativ tényez6.
100 * Kedvezétlen trendeket sejtetnek az ipari rendelési és export adatok a kiemelt
feldolgozdipari aldgak Osszes rendelésallomanya 16,2%-kal maradt el az egy évvel
80 Lt . R - . .
kordbbitél. Ezen bellil a jarm(igyartds rendelésdllomanya 12,8%-kal, a villamos
60 berendezés gyartasaé 4,1%-kal csokkent. Utdbbi estében az export rendelésallomany
20 0,4%-kal meghaladta az egy évvel kordbbit, mig az Uj export rendelések 9,5%-kal
elmaradtak attdl.
20 * A kiskereskedelemi forgalom a tavalyi masodik féléves stagndlds utan idén az elsé
0 negyedévben lathatdé novekedésnek indult. Idén vdrhatéan ez az dgazat hajthatja a
2021. 2022. 2023. 2024. 2025. belfoldi fuvarpiacot.

e EpitSipari termelés ~  ====-- Ho6 végi szerz6désallomany Targyhavi Uj szerz6dések
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NM3H BANK  Logisztika agazat tendenciai

Ujabb mélyponton a szallitott aruk tomege: belfoldon a kdzati fuvarozasnak a kereskedelem
lassu bévilése adhat tdmaszt rovid tavon, de az épitGipar és ipar alulteljesitése negativan hat
az agazatra.

Belfoldon tovabbra is a szallitdsi kapacitdsok bdévilése, mig nemzetkozi fuvarozasban a
flottacsokkentési trend folytatasa latszik.

Az el6zetes adatok alapjan a kdzuti crosstrade aruszallitas a masodik negyedévben 5,0%-kal
emelkedhet a tavalyi év azonos id6szakdhoz képest Németorszdg, Ausztria, Olaszorszag és
Franciaorszag vonatkozdsdban.

Az NGM replil6téri gyorsvasut és kilon aruforgalmi-repll6tér épitését jelentette be.

Pozitiv trendek

* Egyre kedvez6bb az lzleti hangulat és az lzleti kilatasok megitélése Németorszagban a német

ifo index szerint, ami a német gazdasag élénkité csomag elfogaddsa utan kezdett névekdni.

A févarosi repll6tér tovabb tervezi névelni jaratok szamat, amik pozitiv hatassal lesznek az
utas és cargo forgalomra is; toretlenll névekszik a |égi aruszallitas.

Uj lendiiletet vett a hazai konténeres aruforgalom, és domindans szerepet téltenek be a déli
kikot6k. Ebben szerepet jatszott a gyarépitési hulldam, valamint a lakossdgi fogyasztds
élénkiilése, kiilonodsen a Délkelet-Azsia fel6l érkezé aruk tekintetében

A megsziinéshez is vezethetd eljarasok aranya a logisztikan belll a nemzetgazdasagi egészre
jellemz6 szint ala kerilt az els6 negyedévben.

és kilatasai

Kockazatok

Az ipari termelés elhiz6do gyenge teljesitménye nyomast helyez az agazatra.

A GYSEV nyilatkozata alapjan a vasuton feldjitasok miatt 2026, illetve 2027-ig Passaunal és
Salzburgnadl is korlatozdsokra kell szamitani, igy ezeken az Utvonalakon kevesebb vonat fog
haladni, kisebb lesz a kapacitds.

A kibontakozé vamhaboru lefelé mutatd kockazat, kilondsen az ipari félkész termékeket,
alkatrészeket, jarmdveket érint6 szallitasnal.

Kockazatot rejtenek a gydgyszeripari vamok is, valamint a Kézel-Kelet fegyveres konfliktusinak
begy(ir(iz6 gazdasagi hatasai.

A 2022-eshez hasonlé aszalyra lehet szamitani idén, ami lefele nyomja a mez&gazdasag
szallitasi igényeit.

Negativ trendek

A tavalyi negyedik negyedévben romlott a vasuti arufuvarozas jovedelmezdsége.

Bar kozuton az éves koltségnovekedés Uteme érezhetben visszaesett, ugyanis a kiugrénak
szamité tavaly év eleji utdijemelés beépiilt a bazisba, a kisebb sulyu tételek tovabbra is
dinamikusan dragulnak (bérek 7-11%-kal, autépadlyadijak 6-8%, amortizacié 15-18%,
lizingkamatok 30-40%-kal emelkedtek).

A gyenge ipari mutatok miatt varhatéan csokkenést fogunk latni az elsé félév adataiban az
europai aruszallitasban.



NM3H BANK  Logisztika tendenciak MBH besorolas szerint alagazatonként

* 2025 Q1-ben éves szinten 7,4%-kal csokkent a szallitott aruk témege, valamint 6,4%-kal cs6kkent az arutonna-kilométer (q/q: -5,4% ill. +3,6%).
Belfoldon a tomeg 8,9%-kal, az drutonna-km 3,8%-kal csokkent. Nemzetkozi relacidban szintén csokkenés latszik a mutatdkban (-4,8% és -7,4% y/y).

Aruszallitas és + Az elsé negyedévben altalanos csdokkenésrél beszélhetiink, ugyanis minden viszonylat minden teherkategériajanak csokkent a teljesitmény az el8z6 év
SpEdICiO azonos id6szakahoz képest (egyedil a nemzetkozi vontatds szallitasok stagnaltak).

* Az el6zetes adatok alapjan végzett becslésiink szerint a crosstrade aruszallitas a masodik negyedévben 5,0%-kal emelkedhet a tavalyi év azonos
id8szakahoz képest a TOP4 partneriink vonatkozasaban.

* A BRF altal kezelt ipari ingatlan allomany alapjan az liresedési rata Budapesten 10,5%-ra novekedett 2025 Q1-ben, ami 1,6%-ponttal alacsonyabb,
mint egy évvel kordbban (+2,6%-pont 24Q4-hez képest). A regiondlis kihasznalatlansag 8,6%-0s, igy az orszagos is 9,9%.

Raktarozas + A teljes bérlGi kereslet a févaros és kornyékén 9,4%-ot csokkent éves alapon, igy 82,4 ezer m2-en all.

* Az MNB becslése szerint 2025-ben rekordvolumendi, koézel 2,4 milli6 m? ipari-logisztikai ingatlan atadasa varhatd orszagszerte, ez a 2024 végi
spekulativ+sajat dllomany 14%-a.

* A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér I. negyedéves utasforgalma 4,0 millié f6 volt, 15,5%-kal tobb az egy évvel korabbinadl. Ezzel a gorditett

éves utasszam elérte a 18,1 millié f6t, ami 12%-kal meghaladja a jarvany el6tti rekordévnek szamité 2019-et.

Tomegkozlekedés e . e ) . e
* A nemzetkozi helykozi személyszallitas utas-kilométerben mért teljesitménye éves szinten 16,0%-kal n6tt. A nemzetkozi forgalom utasai dontéen

(50,4%-o0s suly) légi személyszallitassal kozlekednek.

* A légi uton szallitott 6sszes aru és postai kiildemény témege 77,2 ezer tonna volt, 2024 Q1-hez képest 68,6%-kal, az el6z6 negyedévhez képest 8,1%-

. y . kal tobb. A novekedést tovabbra is az érkez6 aruk hajtjak, ezek tomege 110%-kal névekedett éves szinten 2025 Q1-ben.
Postai, futarpostai M ge Lo

t sk P * A belfold-belfold kiildemények szama éves alapon csokkent (-5,1%), ezen belll a futar- és expressz kildemények aranya 47%-rél 51%-ra nétt. A

evekenyseg kalfold-belfold kildemények szama 45,7%-kal emelkedett (y/y, 9,3 millié db), valamint negyedéves alapon 11,4%-0s novekedés tortént. A kilfoldrdl

érkez6 csomagok szama Ujabb rekordot ért el az idei els6 negyedévben.



Nemzetkozi kitekintés



NM3H BANK  Globalis logisztika: vamok és korlatozasok hatarozzak meg az évet
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Nehéz tehergépkocsi Spot arindex Szerz6déses arindex*
regisztracio 134,1 131,1
-16% y/y +1,6 y/y +0,4y/y

a4

2025 Q1-ben az eurdpai kozuti fuvarozasi arindexek érezhet6en csokkentek az el6z6 negyedévhez képest, ugyanakkor az egy évvel korabbi szint felett
vannak. Az év hatralévé részében a gyenge kereslet és a lassuld koltségndovekedés miatt az EU-ban stagndld, enyhén csokkend dijakra szamitanak a Ti
elemzéi. Az elmult id6szak visszafogott szallitasi igényeire reagalva az Uj jarmdvek regisztracidja 16%-kal csokkent, ami visszafogja az Uj kindlatot, ezzel
tdmaszt adva a fuvardijaknak. Ez egyben az dgazat szerepl6inek negativ varakozasait is tlikrozi. A vdmhdboru okozta bizonytalan helyzet révidtdvon nem
kedvez a kozuti fuvarozasnak, ugyanakkor kozép és hosszutavon a felgyorsithatja a nearshoringot, ami ndvelné a szallitasi igényeket.

A vasuti szallitds fejlédése elmarad a kivanatos szintt6l Eurépaban. Hidnyoznak az 6sszehangolt a fejlesztések, az egységes infrastruktura kialakitdsa,
ugyanakkor az intermodalitas terjedésével a vasut szerepe is n6het. A kelet-nyugati aruszallitdsban a K6zéps6 folyosd hatékonysagat tudjak novelni egyes
kozel-keleti vasutfejlesztések (pl. torokorszagi), melyekkel a szallitasi id6t lehetne roviditeni, illetve egy hajéra torténé atrakodas is meg lehetne spoérolni.
Hazank érintettsége szempontjdbdél kiemelten fontos lenne a Kozéps6 folyosd fejlesztése, de ezek a beruhazasok inkdabb hosszitavon éreztetnék
hatasukat.

A vamhaboru erdsen rangatja a tengeri szallitas koltségét. A vamok életbelépésekor az alacsony kereslet miatt sz(ik két hdnapig alacsony szinten
mozgott a Shanghai Containerized Freight Index**, azonban majusban a tirelmi idészak bejelentésekor kil6ttek az arak, és 2250 USD/TEU szintig
emelkedett az SCFI. EgyelSre kérdés, hogy a piaci szerepl6k milyen stratégiat valasztanak ebben a turbulens kérnyezetben, és hogy a jellemz&en Q3-as
csucsid6szak hogyan alakul.

A globalis légi aruszallitas tovabbra is erds, de mar latszanak a veszélyek. Az amerikai vdamok miatti atszervezéseknek kdszonhet6en egyes régidokban
erételjesen néttek a szallitasi dijak, még mdshol éppen a kereslet hidnya miatt latunk csékkenést. Példaul az amerikai de minimis korlatozasok miatt az
azsiai e-keresked6k nagyobb hangsulyt fektetnek az eurdpai piacra, ami érz6dott a majusi tarifakon, amik 9-11%-kal emelkedtek a hénap elejéhez képest.
Ugyanakkor az Eurdpai Unid is extra terhet réna a de minimis csomagokra, ami a légi aru volumen csokkenését eredményezheti. Mindezek ellenére
2025-ben is az e-kereskedelmi csomagok és az elektronikai alkatrészek fogjak hajtani a |égi aruszallitast.

*EU, 2025.Q1, 100%= 2019 Q3-Q4, forras: Transporeon, Ti Insights **SCFI, kompozit index, a Shanghaibdl induld tengeri szallitas koltségének alakuldsat mutatja




N3 BANK  Béviilhetett a crosstrade fuvarozas Q2-ben
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Forras: KSH, Eurostat

Az elsé negyedéves adatok alapjan a teljes kozuti export-import forgalmunk 0,8%-kal
csokkent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest.

Németorszag, Ausztria, Szlovakia és Olaszorszag adjak a kozuti export-import
forgalmunk 68%-at, esetiikben 5,5%-0s csokkenés tortént (el6zetes adatok szerint).
Az 6 vonatkozasukban a becslésiink alapjan atlagosan 6,4%-os éves csokkenés
varhato a masodik negyedév soran. Ebben lefele mutatd kockazatnak szamitanak a
Q2-t is érint6 ragadds szaj- és koromfajas fertézés miatti kiviteli korlatozasok.

A KSH adatai alapjan a crosstrade aruszallitas 6sszességében 0,9%-kal, a cabotage
pedig 8,4%-kal csokkent az els6 negyedévben éves alapon.

Németorszag, Ausztria, Olaszorszag és Franciaorszag vonatkozasdban zajlik a
corsstrade szdllitasunk 61-66%-a, esetiikben Az el6zetes adatok alapjan végzett
becslésiink szerint a crosstrade aruszallitas a masodik negyedévben 5,0%-kal
emelkedhet a tavalyi év azonos id6szakdhoz képest a TOP4 partneriink
vonatkozasaban.

Megjegyzés: KSH-nak jelentd hazai szolgaltatdk adatai. Q4 és Q1 becslés a KSH tényadatok alapjan
ardnyositott Eurostat adat. Q2 el6rejelzés KSH és Eurostat historikus adatai alapjan.

Export+Import: Magyarorszagon felrakott és adott orszdgban lerakodott, illetve adott orszagban
felrakott és Magyarorszagon lerakodott aru.

*Crosstrade: Adott orszag és egy harmadik orszag kozott végzett aruszallitas.

Aruszéllitas 2 TS T




Hazai attekintés



M3H BANK  Ujabb mélypontra esett a szallitott aruk tomege az év elején

Szallitott aruk tomege (millié tonna, el6z6 év azonos id6szaka=100%)

15% . pandémia : | haboru ' 90 A szallitott aruk tomege (58,8 millié tonna) 7,4%-kal
i | | | kevesebb volt az el6z6 év azonos idGszakdhoz
I i i 1 80 viszonyitva, toébb, mint 6todével elmaradva a jarvany
10% | E i 20 el6tti szinttdl (19Q1: kb. 75,4 millié tonna).
i e e 588 |
5% ! ! ' 60
i | ! ' 50 A belfoldi fuvarpiac szamara az év elsd felében a
0% . : - = i = | kiskereskedelem lassi bdvilése adhatott némi
i I i i I ! 40 tdmaszt. Az ipar és épitéipar gyengélkedése
o | | : : kifejezetten negativan hat a fuvarpiaci keresletre,
5% . : : ' 30 L, . oo .
! : : : ebben nem szamitunk érdemi valtozasra 2025-ben.
! : ! 749 ! 20
-10% ! ' : 7,4% |
! : ! | 10
-15% : ________________________ : L 0 Szezondlis hatasok miatt a masodik és harmadik
negyedév soran az aruszallitas teljesitményében q/q
I | IR {1 PO | V| i m v, Lo ave |l . m v, Lo v ol M . C
alapu novekedésre lehet szamitani. Ebben lefele
2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. mutatd kockazatok a Q2-be is atnyulo szallitasi
korlatozasok az RSzKF jarvany miatt, valamint az EU és
mmm Szillitott aruk témegének éves valtozasa (balt.) Szallitott aruk témege (jobb t., millié tonna) Amerika kozott kiélezGdni latszé vamhabord.

Aruszéllitas 2 TS T

Forras: KSH



M3H BANK  Lassuld koltségemelkedés, tovabbra is alacsony fuvarpiaci keresle

Aruszallitasi teljesitmény alakuldsa, millié tonna
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2025 Q1-ben éves szinten 7,4%-kal csokkent a szallitott aruk tomege, valamint 6,4%-kal csokkent az arutonna-kilométer (q/q: -5,4% ill. +3,6%). Belfoldon a tomeg 8,9%-kal, az
arutonna-km 3,8%-kal csokkent. Nemzetkozi reldcidban szintén csokkenés latszik a mutatdkban (-4,8% és -7,4% y/y). Negyedéves alapon is tovabb csokkent a teljesitmény, a
belfoldon szallitott aruk tomege 7,9%-kal (nemzetkozi: -1,3%), az drutonna-km pedig 1,4%-kal csokkent (nemzetkozi: +5,8%). Ezek alapjan elmondhatd, hogy az elsé negyedéves
gyenge teljesitmény elsésorban a belfoldi szallitdsok visszaesésének tudhato be.

* Az els6é negyedévben nemzetkozi szinten 4,7% ill. belféldon 5,2% volt a kéltségnévekedés a kozuti fuvarozasban (y/y). Vagyis ekkora dijnévekedés kompenzélta volna a szerepl6ket
a novekvd kiadasaikért, de a Digilog mérése szerint a dijak csak 3,2%-kal (nemzetkézi) illetve 3,6%-kal (belfoldi) emelkedtek Ql-ben éves alapon. Lathatd, hogy nagyjabol masfél
szazalékos tovabbi dijemelésre lett volna sziikség. Az els6 negyedévben a szolgdltatok kozel fele veszteséges volt, mig masik fele az ipardgra jellemz6 szinttél (4-6%) elmaradd
nyereséget realizalt. 2025-ben a koltségek enyhén inflacio felett, 5-8% kozotti mértékben néhetnek.

* Az éves koltségnovekedés iliteme érezhetGen visszaesett, ugyanis a kiugronak szamito tavaly év eleji utdijemelés beépiilt a bazisba. Az (izemanyagar csokkenése Q1-ben javitotta
az onkoltséget, de minden mas koltségtétel novelte azt (a bérek 7-11%-kal, az autdpalyadijak 6-8%,az amortizacié 15-18%-kal, a lizingkamatok 30-40%-kal emelkedtek). A forint
jelentds gyengiilése pedig (2024 elsé negyedévéhez viszonyitva 4,4%) érezhetGen segitette a nemzetkozi cégek profitabilitasat az elsé negyedévben.

Aruszillitas T T T——

Forras: KSH, Digilog 10



M3 BANK  8,6%-0s csokkenés a kdzuti fuvarozasban

Ko6zuton szallitott aruk tomege, ezer tonna (négy negyedéves mozgdatlag)
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A hazai GDP stagnaldsaval parhuzamosan csékken a
kozuti druszallitds teljesitménye is. Az elsé
negyedévben a szdllitott aru tomege Ujabb
mélypontra sillyedt.

Szallitdsi  moddok  szerint  vizsgdlva az elsé
negyedévben a kozut teljesitménye 8,6%-kal
csokkent. A kozuti aruszallitds jelenleg 77,4%-at add
belfoldi  fuvarok szegmense 10%-kal, mig a
nemzetkozi viszonylatban kozuton szallitott aruk
tomege 2,1%-kal csokkent a tavalyi els6 negyedévhez
képest.

Az els6 negyedévben altaldnos csokkenésrdl
beszélhetlink, ugyanis minden viszonylat minden
teherkategoridjanak csokkent a teljesitmény az el6z6
év azonos idGszakahoz képest (egyedil a nemzetkozi
vontatos szallitasok stagnaltak).
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NM3H BANK  Romld jovedelmezéség és csokkend volumenek a vasuton

Vasuton szallitott aruk témege, ezer tonna (négy negyedéves mozgoatlag)
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Aruszallitas

Az els6 negyedévben Magyarorszdgon a vasuton
szdllitott aruk relacidja 84%-ban nemzetkozi, igy
ennek az aldgnak a teljesitménye nagyon kitett az
eurdpai gazdasagi teljesitménynek.

2025 Q1-ben 14,2%-kal csokkent a vastton szallitott
aruk tomege a tavalyi évhez viszonyitva. Nemzetkozi
viszonylatban 11,9%-o0s, belfoldon pedig 24,7%-os
esés tortént.

Romlé jovedelmez6ségérdl szamol be a Hungrail
legujabb vasuti arufuvarozasi indexe: a tavalyi
negyedik negyedévben a vasuti arufuvarozdk
fajlagos  (bruttd  arutonnakilométerre vetitett)
koltségei 10,3%-kal novekedtek, mig a fajlagos
bevételek csak 2,2%-kal, a maradék, 8,1%-os
dijemelést nem tudtdk érvényesiteni daraikban. A
negyedik negyedévi koltségek novekedése jelentds
részben az lzemeltetési koltség, a kocsivizsgaldi
koltség és a haldzat-hozzaférési dijak ndvekedésébdl
ered

2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
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NM3H BANK  Tovabbra is dinamikus a bdviilés az érkezé légi aruk esetében

Aruk és postai kiildemények témege, tonna (Budapesti Liszt Ferenc Repiil6tér)

9 ©® Erkezé aruk és postai kiildemények tomege Indulé aruk és postai kiildemények tomege . T L . .
A légi uton szdllitott Osszes aru és postai kiildemény

tomege 77,2 ezer tonna volt, 2024 Ql1-hez képest
80 68,6%-kal, az el6z6 negyedévhez képest 8,1%-kal
tobb. A novekedést tovadbbra is az érkezé aruk

ezer

70 hajtjak, ezek tomege 110%-kal noévekedett éves
60 szinten 2025 Q1-ben.
50
40 .
Uj cargo-repiil6tér épitését jelentette be az NGM.
30 A tdarca kozlése szerint Ferihegy jelenlegi légiaru-
kapacitasa 400-450 ezer tonna évenként, aminek
20 kétharmadat a 2024-es cargo forgalom mar el is
érte. A dinamikus novekedés motorjat az autéd- és
10 gyogyszeripari termékek, illetve az e-kereskedelem
I I I I I I adjak, kilon kiemelve az Azsidval folytatott
0 kereskedelmet, ugyanis a kezelt aru 80%-a onnan
O | O [ O VO O | O 1 RO Y O | O | ] R |20 PO | R || PO V70 RO | PO | RO | Y/ PR | P | [ T A VAR 1 érkezik (43%-a Kinabol). Ezen agazatok esetében

rovid és hosszu tdvon is tovabbi béviilésre szamit a
tarca, ez alapjan indokoltnak latjak a bGvitést, ami a
24 6ras Gzemeltetés hianyat is orvosolni tudna.

20109. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.

Aruszéllitas 2 TS T
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M3 BANK  Régids szinten is kimagaslo a budapesti légi cargo forgalom bdéviilése

Budapesti és kdornyezo6 europai repiil6terek aruforgalma, ezer tonna

(e Qo)
+

55,9% !
71,4 Az év eljén is kitartott a tavaly latott névekedés,
+22 5% s6t: a 94,5 ezer tonnas Q1-es adat rekordnak szamit

D s . . . o

63,3 l (+55,1%). Ez a haromhavi adat meghaladja a tiz évvel
ezel6tti éves arumennyiséget. Ez id§ alatt a cargo
56,0 545 57,2 jaratok szdma csak 28,6%-kal nétt, ugyanakkor a
52,6 ‘ dedikalt cargo jaratok nagyobb kapacitdssal és jobb

kihaszndltsaggal kozlekednek, illetve jelentdsen
béviilt a hosszut tdva utasjaratokon szdllitott aru
(belly cargo) mennyisége is.

A dinamikus béviiléssel parhuzamosan Budapest a
CEE régid fontos elosztd kozpontjava valt a légi
aruszéllitdsban. Ehhez hozzajarul az egyre noévekvd
keresletet kiszolgalni képes logisztikai infrastruktura.

2023Q1 2023Q2 2023Q3 202304 2024Q1 2024Q2 2024Q3 2024Q4
- Bécs - Budapest - Varso - Praga Bukarest

Aruszillitas T T T——
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N3H BANK  MNB: 2025-ben az liresedési rata novekedésére lehet szamtani

Uj atadasok, netto felszivas és kihasznalatlansagi rata Budapest és agglomeracidja ipari-logisztikai piacan

500 Ezer nm % 25
| +85%a | e 2024-ben 237 ezer m? ipari-logisztikai teriiletet adtak at Budapesten és
| 2024 I kornyékén (év eleji allomany 6,8%-a). Ez az el6z6 harom év atlagdnak 69%-a. A
400 | el 20 tavaly atadott teriletek 96%-anak volt bérlGje az atadaskor.
[ m:"V' : * 2025-ben 259 ezer m? ipari-logisztikai teriilet ataddsa varhaté (év eleji
0z . . P . S
300 | I 15 allomany 6,9%-a), amelynek 31%-a rendelkezett elGbérlettel 2024 év végén.
I | * Az (] atadasok kozel teljes bérbeadottsaga és a magas nettd piaci felszivds
200 I | 10 miatt (kilonésen Q4-ben) a budapesti ipari-logisztikai piac kihasznalatlansagi
: I ratdja 2024 sordn 0,7%-ponttal csokkent, év végén 7,9%-on 4llt.
100 I I 5 *  2025-ben a varhat6 0j atadasok becsult bérleti keresletet meghalad6 ures
I | terlileteinek hatdsdra az ipar-logisztika szegmens kihasznalatlansagi
0 | 0 ratajanak mérsékelt emelkedésére lehet szamitani (Q1-ben mar 9,9%-on allt
az orszagos érték).
-100 -5
0 O O =0 N M T D ONOWOO-EHANMSS -
8 8 5' S S S S S 5' 8 S S 8 8 g 8 8 g 9 * 2024-ben az ipari-logisztikai keresletet (Budapest és kornyékén) a
NN NN A, Y megujitdsok és Gj bérbeadasok dominaltak: a brutté keresleten beliil a
Q8 szerz8déshosszabbitasok 40%-ot értek el, az 0j szerz8dések 37%-ot, az
EE Atadott uj kinalat elébérletek 16%-ot, a bévitések pedig 7%-ot.
[ET Nettd piaci felszivas * A Budapest és kornyéki piac legaktivabb szereplGi 2024-ben a gyartasi
¥ZZTervezett ataddsok tevékenységet végz6 cégek voltak, az elmult évtizedben a legnagyobb

kategérian bellli részarannyal (39%), de a logisztikai szolgaltatd tevékenység
35%-0s részesedése is jelentGs volt.

* A jellemzé kindlati bérleti dijak 2024 végén az 5,3-5,9 euro/négyzetméter/hd
sdavban mozogtak (+6,2% y/y).

A tervezett atadasok el6bérlettel lekotott része
== Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

4 Raktarozas N T
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NM3H BANK  Rekordvolumendi ipari-logisztikai ingatlan atadasa varhato idén

A megvalosult és tervezett ipari-logisztikai atadasok Magyarorszagon

Ezer nm Ezer nm
2 500 2 500

* 2024 végén orszagos szinten 16,4 milli6 m? volt a modern ipari-logisztikai
ingatlanok allomanya a bérbeaddsi célu és sajat haszndlatu ingatlanokat is

2000 2000 beleértve.
*  Tavaly 1,8 milli6 m? j teriiletet adtak at, ami 2023 év végi dllomany 12,6%-
a. Ebbél 1,6 millié m? kerilt atadasra a regiondlis piacon, ennek megoszlasa:
1500 1500 o  67% Kelet-Magyarorszag
o 17% Kozép-Magyarorszag
o 15% Nyugat-Magyarorszag
1000 1000 e Lathatd, hogy az ipari nagyberuhazasoknak koszonhetéen az orszag keleti

részébe koncentralédnak az Uj ataddsok.

*  2025-ben rekordvolumenii, kézel 2,4 milli6 m? ipari-logisztikai ingatlan
500 atadasa varhat6 orszagszerte, ez a 2024 végi allomany 14%-a. Ezek varhaté
megoszlasa:
o  62% Kelet-Magyarorszag
0 o 19% Kozép-Magyarorszag (Bp+kornyéke is)
o 19% Nyugat-Magyarorszag

A

2026 () RN

) iii
0 I!! !!! E:!
N o (=) o0
- Lo i
o O o o
N N (o] o~

2015 [T

()] o
- [a)
o [=]
o~ o~

2014
2017
2020
2021
2022
2024

2025 (e.)

B Kelet-Magyarorszdag @ K6zép-Magyarorszag B Nyugat-Magyarorszag

4 Raktarozas N T
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NM3H BANK  Megugro liresedési rata az els6 negyedévben

Ipari ingatlanpiaci mutatok a févarosi agglomeraciéban

350,000 * A BRF adatai alapjan 2025 Q1-ben a teljes orszagos modern ipari-logisztikai
14% allomany 5 700 ezer m?-t tett ki (csak bérleti piac, sajat hasznalatu allomany
300,000 129 nélkiil). Ebb8l:
250,000 o  Févaéros és kornyékén: 3 805 ezer m? (+1,3% q/q)
' 10% o  Regionalis: 1 895 ezer m2(+5,5% q/q)

T 200,000 8% * Az liresedési rata Budapesten 10,5%-ra novekedett 2025 Q1-ben, ami 1,6%-
150,000 oo ponttal alacsonyabb, mint egy évvel kordbban (+2,6%-pont 24Q4-hoz képest).
100,000 * A regiondlis kihaszndlatlansag 8,6%-os, igy az orszagos érték 9,9%

' 4% (6sszhangban az MINB varakozasaval). A teljes bérlGi kereslet a févaros és
50,000 2% kornyékén 9,4%-ot csékkent éves alapon, jelenleg 82,4 ezer m2-en all. A
szerz6déshosszabbitasok nélkuli netté kereslet 40,1 ezer m2-t tett ki az elsd

oo o000 0Cc0o000coocooooo

o o0 0O 0 0 0O ™= rm-=®@06 @ N o Mmoo st s s s W

— — o & o & s e e NS s

c o o oo o o o o o oo oo 00 o0 o000

L I = N B o B o Y o o I " I o B o o Y o A ' I o I o I o Y N T I o o B o A I oY |

e UJj dtadds B Teljes bérbeadéas Uresedési rata (%)

Forras: BRF
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NM3H BANK A szerz6déshosszabbitasok dominaltak az év elején

A bérléi kereslet megoszlasa Budapest és kornyékén, 2025 Q1

El6bérlet / BTS

Uj bérls

VT e (o)
BSviilés IaL

Hosszabbitas

b
Forras: BRF, ESTON

Raktarozas

* 2025 els6 negyedévében a BRF Osszesen 26 bérleti szerz6dést rogzitett a
Budapest és kornyéki piacon:

o Atlagos tranzakciéméret 3 170 m?

o Legnagyobb tranzakcid egy szerz6déshosszabbitas volt a Prologis Park
Budapest — Sziget tertletén (11 590 m?)

o Regiondlis piacon a legnagyobb (Uj) szerz6dés egy miskolci
raktarépiletben volt (11 540 m?)

* A szerz6dések tovabbra is a ,big-box”* logisztikai parkokban kottettek, a
varosi-logisztika részesedése minimalis maradt.

* A netté abszorpci6 a févarosban és kornyékén -48,3 ezer m? volt, a regionalis
piacon pozitiv tudott maradni, de orszagos szinten teljes érték negativ maradt
24,9 ezer m2-rel.

*Kkb. 4 700 m2-nél nagyobb alapterilet(i épulet.
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NM3H BANK  Folyamatos a boviilés a légi személyszallitasban

Jaratok szama TOP10 legnépszer(ibb uticél
40 000
A Egyesiilt Kiralys 4 g E———
35000 .
0l 25707524 ¢ ———————————
Covid el6tti szjfit v &
30000 A N € m e 0 s Z:4 g —
25 000 v SPa Ny 0| 0rs Z4 g I ——
= Franciaorszd g
20 000
= Torokorszag IECG——
51000 A Svajc mE—
10 000 A Izrae| ME—
io
5 000 v Hollandia
A Kina [ESSG—_—
0
O 1 O I VO 1 VO I 1 VO I OV 1 O 1 VO 1 O 1 O A VAR Valtozas 0 50 000 100000 150000 200000 250000 300 000
Q4-hez
2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. képest

B Induld utasok szdma, f6 M Erkez6 utasok szama, 6

* A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér I. negyedéves utasforgalma 4,0 millié f6 volt, 15,5%-kal tobb az egy évvel korabbinal. Ezzel a gbrditett éves utasszam elérte a 18,1
millié f6t, ami 12%-kal meghaladja a jarvany el6tti rekordévnek szamitd 2019-et.

* A 29,6 ezres jaratszam a jarvany elGtti rekordév azonos idGszakdhoz képest (2019Q1) 15,5%-kal, az egy évvel korabbinal 13,6%-kal tobb.

*  Avrepll6tér szamara a kovetkezé mérfoldké a 20 millids utasszam elérése 2030-ra. Az elmult harom év névekedési tendencidjaval ez a cél mar 2026 végére 6sszejohet. Ezt a
repllétér Uj desztinacidkkal, Gl6helyek szdmdanak novelésével és transzatlanti itvonalak nyitdsdval segitené. K6zéptdvon a 3-as termindl megépitése fogja Ujabb kapacitasokkal
kiszolgalni a b6viilé utasforgalmat.

P S Tomegkoziekedés DI
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M3 BANK  Régios szinten is dinamikusan béviil a févarosi repiil6tér utasforgalma

Budapesti és kornyez6 europai repiil6terek utasforgalma, ezer f6

o
<
on
n

2023Q1

Forras: Eurostat

8 042

2023Q2

9217

2023Q3

TSP

Gr8%)—
™~
(e))

<
0
<
0

7 057

7594 —

202304 2024Q1 2024Q2 2024Q3 202404

- Bécs - Varso - Bukarest - Budapest Praga

A régios fovarosokkal oOsszevetve is dinamikusan
novekszik az utasforgalom Liszt Ferenc repiil6téren:
Q4-ben 21,5%-kal tobb utas fordult meg a
repul6téren mint egy évvel kordbban, mig ez Bécs
esetében +7,6% volt.

Az utasszam novekedésében fontos szerepe van a
Magyarorszag  turisztikai  versenyképességének,
fontos cél, hogy a tobb hétre ideérkezd kinai és
észak-amerikai turistak Budapesten is
megforduljanak és itt minél tobb id6t toltsenek. A
repllétér jelenleg 450 ezer (lGhelyet kinal Kina és
Magyarorszag kozott, ezt idén 550 ezerre tervezi
novelni, ami rekord lenne a CEE régidban.

Az utasok véleménye alapjan egymast kovetd
tizenkettedik alkalommal valasztottdk Kelet-Eurépa
legjobb légikikotGjének a Liszt Ferenc Repiil6teret. A
dijat a Skytrax minGsit6 cég itélte oda a Budapest
Airportnak.

Tomegkozlekedés DI 4
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M3H BANK  Csokkent a helykozi személyszallitas teljesitménye

239 234 240 335 o 516
195 481 495 488 473 488 487 500 503
180 175 g 428 440 447

136 131 148 147 154
129 10 286 10 260 g 919 o 137 1g 1681 1704 1336 1886 1860 1825 1936 1970 1871 1844 1916 1929
1

8 057
7176 7647 7669 7741

6230 6584 6296

5071

22Q1 22Q2 22Q3 2204 23Q1§23Q2 23Q3 23Q4 24Q1§24Q2 24Q3 24Q4 25Q1 22Q1 22Q2 22Q3 2204 23Q1 23Q2 23Q3 23Q4§24Q1 24Q2 24Q3 24Q4 25Q1
- Utas-kilométer, millié - Utas-kilométer, millié
Szallitott utasok szama, millio f6 A szallitott utasok szama, millié 6

*  Modszertani valtozas: 2023. 05. 01-én az orszag- és varmegyebérletek bevezetése utan az adatszolgdltatoknal mddszertani valtozas tortént, emiatt a helykozi utas és utaskilométer
adatok 2023 Q2-t6l korlatozottan dsszehasonlithatdk az el6z6 évek azonos id6szakainak adataival. 2024. 03. 01-t6l az orszag- és varmegyebérleteket a BKK jaratain is elfogadjak,
emiatt a helyi és helykozi utas és utaskilométer adatok 2024 Q1-t6l korlatozottan 6sszehasonlithatdk az el6z6 évek azonos id6szakainak adataival.

* A helykozi személyszallitas (235 millié f6, 9,1 millidrd utas-kilométer) 20,3%-kal n6tt éves alapon 2025 Q1-ben. Ez a névekedés feltehet6en tovabbra is a jelenleg alkalmazott
moddszertannak készonhetd, ami tul nagy sullyal veszi figyelembe az eladott orszag- és varmegyebérleteket (minden megvasarolt varmegyebérletre havi 56 utazast szamolnak el).
Ez a hatds az éves 6sszehasonlitdsban a kovetkezd adatkozlésnél mar nem érvényesiil.

* A nemzetkozi helykozi személyszallitds utas-kilométerben meért teljesitménye éves szinten 16,0%-kal nétt. A nemzetkozi forgalom utasai dontéen (50,4%-os suly) légi
személyszallitassal kdzlekednek.

* A helyi személyszallitas utas-kilométerben mért teljesitménye 2,1%-kal, az utazasok szama 2,5%-kal csdkkent az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva.

21
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M3HBANK  Atlépte a 9 milliét a kiilféldrél érkezé csomagok szama

32,8 33,2 9,3

29,5 292 32 283 27,7 5.3
26,4 264 , 26,5 26,7 »53 ‘ ’

‘ 6,4 6,6
5,4 5,5
14,9 14,7 14,4 15,4
13,4 ' 13,4 18139 14,1
114011701210 o i 1i3 1230 I, . 37 40 41
Y K4 K¢ *
22Q1 22Q2 22Q3 2204 23Q1 23Q2 23Q3 23Q4 24Q1 24Q2 24Q3 2404 25Q1 22Q1 22Q2 22Q3 2204 23Q1 23Q2 23Q3 23Q4 24Q1 24Q2 24Q3 2404 25Q1
- Postai és futdrpostai kiildemények, millié db - Postai és futarpostai kiildemények, millié db
ebbdl: futdr- és expressz kiilldemények szdma, millié db ebbdl: futdr- és expressz kiildemények szama, millié db

* A belféld-belféld kiildemények szama éves alapon csokkent (-5,1%), ezen belll a futar- és expressz kiildemények ardnya 47%-rdl 51%-ra n6tt. A kilfold-belfold kildemények
szdma 45,7%-kal emelkedett (y/y, 9,3 millié db), valamint negyedéves alapon 11,4%-os névekedés tortént. A kilféldrél érkezé csomagok szama Ujabb rekordot ért el az idei elsé
negyedévben.

22

Forras: KSH



	1. dia: Logisztika
	2. dia: Vegyes a kép a logisztikát leginkább befolyásoló ágazatok teljesítményében
	3. dia: Logisztika ágazat tendenciái és kilátásai
	4. dia: Logisztika tendenciák MBH besorolás szerint alágazatonként
	5. dia: Nemzetközi kitekintés
	6. dia: Globális logisztika: vámok és korlátozások határozzák meg az évet
	7. dia: Bővülhetett a crosstrade fuvarozás Q2-ben
	8. dia: Hazai áttekintés
	9. dia: Újabb mélypontra esett a szállított áruk tömege az év elején
	10. dia: Lassuló költségemelkedés, továbbra is alacsony fuvarpiaci kereslet
	11. dia: 8,6%-os csökkenés a közúti fuvarozásban
	12. dia: Romló jövedelmezőség és csökkenő volumenek a vasúton
	13. dia: Továbbra is dinamikus a bővülés az érkező légi áruk esetében
	14. dia: Régiós szinten is kimagasló a budapesti légi cargo forgalom bővülése
	15. dia: MNB: 2025-ben az üresedési ráta növekedésére lehet számtani
	16. dia: Rekordvolumenű ipari-logisztikai ingatlan átadása várható idén
	17. dia: Megugró üresedési ráta az első negyedévben 
	18. dia: A szerződéshosszabbítások domináltak az év elején
	19. dia: Folyamatos a bővülés a légi személyszállításban
	20. dia: Régiós szinten is dinamikusan bővül a fővárosi repülőtér utasforgalma
	21. dia: Csökkent a helyközi személyszállítás teljesítménye
	22. dia: Átlépte a 9 milliót a külföldről érkező csomagok száma

