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AZ ADASVETELI SZERZODES ALAKI ES TARTALMI KOVETELMENYEI
HASZNALT LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSONOK ESETEN

Tisztelt Ugyfeliink!

Az aldbbiakban felsoroljuk, hogy a megvasarlandd ingatlan addsvételi szerz6désének a banki
finanszirozhatdsag érdekében milyen alaki és tartalmi kdvetelményeknek kell megfelelnie. Kérjik, hogy
ezt a dokumentumot vigye el az adasvételi szerz6dést készit6 ligyvédjéhez!

Az adasvételi szerz6dés meg kell feleljen a hatdlyos jogszabalyoknak, melyek kiilondsen az alabbiak:
2025. januar 15. napja el6tt az ingatlan-nyilvantartasba benyujtott adasvételi szerz6dés esetén

- az ingatlan-nyilvantartasrodl sz616 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.)

- az Inytv. végrehajtasarol sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM r. (Vhr.)
2025. janudr 15. napjatdl az ingatlan-nyilvantartasba benyujtott adasvételi szerz6dés esetén

- az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény (Uj Inytv.)

- az U] Inytv. végrehajtasarol sz616 179/2023. (V.15.) Korm.r. (Uj Vhr.)

Mindenkor meg kell felelni a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) adasvételi
szerz6désre vonatkozd rendelkezéseinek és az lgyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIII.
térvényben (Uttv.) meghatarozott alaki és tartalmi kellékeknek.

A fluiggbben tartas kikotése mellett (Inytv. 47/A. §. b) alpontja szerint) készilt adasvételi szerzdések
esetében el6fordulhat, hogy a beadvany fligg6ben tartasi idejének lejarata és a kapcsolodo széljegy
torlése miatt sziikségessé valik az adasvételi szerz6dés ismételt benyujtasa a foldhivatalhoz.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az ismételt benyujtasra 2025. januar 15. napjatol keriil
sor, Ugy a benyujtast megel6z6en az adasvételi szerz6dés modositasa valhat sziikségessé, mely
moédositas soran figyelembe kell venni az Uj Inytv. és az Uj Vhr. rendelkezései mellett a jelen
tdjékoztatoban a féldhivatalokhoz 2025. janudr 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerzédésekre

meghatarozott feltételeket is.

A 2025. julius 1-je utdn kelt adasvételi szerz6dések esetében az ligyvéd altal ellendrizni sziikséges, hogy
a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIII. torvény (Hovtv.) felhatalmazasa alapjan az
Onkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel bevezetett-e olyan jogvédelmi eszkdzt, amely
az addsvétellel érintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzésre hatdssal lehet.

- Amennyiben az 6nkormdnyzat esetében nincs a helyi dnazonossag védelmére vonatkozd
rendelet, ennek tényét is sziikséges feltiintetni az adasvételi szerz6désben.

- Amennyiben van, akkor a rendelet megjel6lését, illetve a betelepiilés feltételeire vonatkozd
kotelezettségeket, esetleges kedvezményeket rogziteni kell az adasvételi szerz6désben. Az
esetlegesen fennallé mentességet is kérnénk rogziteni a szerz6désben, illetve azt a tényt is, ha
nincsen mentesség.

Az adasvételi szerz6désben azt is sziikséges a fentieken tlilmenden feltiintetni, hogy a vevé a Hovtv. 3. §-
a szerinti betelepiilének mindsiil-e.
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Ha a Hovtv.-re vonatkozo rendelkezések nem szerepelnek az adasvételi szerz6désben, Gigy a Bank utdlag
kérheti a szerz6dés mddositasat, vagy kiegészitését!

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az illetékes kormanyhivatalhoz elektronikus uton kertlt benyujtasra, az
alabbi dokumentumokat sziikséges csatolni a hitelkérelemhez, a kdlcsdnigénylés beadasakor.

Elektronikusan:

e elektronikus aldirassal ellatott adasvételi szerz6dés,

e elektronikus alairassal elldtott ingatlan-nyilvantartdsi kérelem,

e EPAPIR beadvany a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem
benyujtdsarol és a benyujtott dokumentumok korérél,

e abekildési visszaigazolassal kapott krx kiterjesztés(i akta.

Ha a krx kiterjesztésii akta nem érkezik felhasznalhaté (megnyithatd) formaban, akkor helyette az alabbi
dokumentumokat kérjiik benyujtani papir alapon, eredetiben:

e aszerzGdést készit6 lgyvéd teljes bizonyitd erejli maganokiratban megtett nyilatkozata, amelyben
blintetGjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy ezen nyilatkozathoz csatolt addsvételi szerz6déssel
sz6 szerint megegyez6 okirat keriilt benyudjtasra az illetékes kormanyhivatalhoz is,

e az Ugyvédi nyilatkozathoz csatolt addasvételi szerz6dés (amennyiben készilt az adasvételibdl
papiralapu példany, akkor eredetiben, ha eleve elektronikusan késziilt a szerz6dés, akkor egy
kinyomtatott példany).

Az adasvételi szerz6désnek - szlikség szerint - tartalmaznia kell:

1.) Az adasvétel targyat képez6 ingatlan pontos megjel6lését (teleplilés neve, fekvés, helyrajzi szam)
és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

2.)  Nyilvantartasba vett jogi személy, jogi személyiség nélkili szervezet szerz6d6 fél esetén a
nyilvantartast vezets szervezet megnevezését.

3) A teljes vételar megfizetésének hataridejét, a teljesités helyét és ezen belll az oOnerd
megfizetésének Utemezését, valamint teljesitési helyét. Kérjiik az Utemezés soran vegyék
figyelembe, hogy a Bank altal nyujtott kdlcson kizardlag a vételdr utolso részlete lehet. Az 6nerd
megfizetésének igazolasat legaldabb két tanud aldirdasaval ellatott teljes bizonyitd erejd
maganokirati vagy ligyvéd altal ellenjegyzett okirati formaban kérjiik benyujtani, amennyiben azt
az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza.

4,))  Sziikséges megjeldlni a kélcson folydsitasanak teljesitési helyéil szolgalé szamla tulajdonosanak
nevét és a szamla szamat. Tobb eladd esetén az eladdk jogosultak csak az egyikiik szamlajat
megijeldlni a teljesités helyeként, ebben az esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az
eladdk az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezlikh6z torténd teljesitésnek ismerik el.

A folydsitast a bank az eladé altal megjelolt belfoldi, a pénzforgalmi szolgdltatas nyujtasardl szolé
torvénynek megfelel§ fizetési szamlara tudja teljesiteni.

Amennyiben gazdasagi tarsasag az eladod, ugy a teljesitési helylil megjeldlt bankszamlaszamnak a
cégjegyzékben szerepelnie kell.

5) Amennyiben nem Ugyvédi letéti szamldra kérik a folydsitast, abban az esetben az eladd koételes
haladéktalanul értesiteni a teljesités (folydsitas megtorténte) tényérdl a letéteményes lgyvédet
és e kotelezettségvallalasat az adasvételi szerz6désben rogziteni kell. Ebben az esetben az
adasvételi szerzGdésben azt is rogziteni kell, hogy amennyiben az eladd ezen kotelezettségét nem
teljesiti, gy a letéteményes lGgyvéd a folydsitds megtorténtének igazoldsara koteles elfogadni a
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Bank altal kiallitott, az Ggyvédhez benydjtott igazolast is, amely alatamasztja, hogy a kolcson
Osszege az eladd részére az addsvételi szerz6désben meghatarozott bankszamldra atutaldsra
kerdlt.

Amennyiben az adasvételben szerepl6 valamelyik felet meghatalmazott képviseli
(meghatalmazott irja ald a meghatalmazd helyett és nevében a szerz6dést) és az adasvételi
szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai rendszeren kivil (papir
alapon) keriil benyujtasra a foldhivatalhoz, ugy a meghatalmazas féldhivatal altal érkeztetett egy
eredeti példanya a Bankhoz benyujtandé. Amennyiben az addsvételi szerz6désben szerepl6
valamelyik fél képviselete kilfoldon kelt meghatalmazas alapjan tortént, a magyar kilképviselet
konzuli alairas-hitelesitésének egy eredeti példanyat, vagy a kiilféldon kelt kozokirat/maganokirat
és annak konzuli fellilhitelesitése egy eredeti példanyat, vagy az Apostille tanusitvannyal ellatott
kulfoldi kozokirat/maganokirat egy eredeti példanyat is be kell nydjtani a Bankhoz. Az Gigyvéd altal
ellenjegyzett, de a felek altal kiilfoldon alairt okirat teljes bizonyité erejéhez diplomdciai hitelesités
vagy felilhitelesités, illetve Apostille tanusitvany nem sziikséges.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil keriil benyujtasra a foéldhivatalhoz, Ugy elektronikus Uton
megkildendd a Bank szdmara a rendszer altal kiallitott visszaigazolds (elektronikus akta), mely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az adasvételi szerz6dést, a meghatalmazasokat,
hitelesitéseket, tanusitvanyokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak id6épontjat.

Amennyiben az adasvétel a lakdingatlan vasarldsa mellett ©6nallé helyrajzi szamokon
nyilvantartott, de osztatlan k6z6s tulajdonban |év6 gardzs, teremgarazs-bedlléhely, tarold
megvasarldsdra is vonatkozik, Ugy a szerz6dés tartalmazza, hogy a felek szandéka kizardlag a lakas
adasvétele vonatkozdsaban is teljesedésbe mehet.

Vevd(k) Hovtv.3. § szerinti betelepiilonek mindgsul(nek)-e.

Amennyiben az ingatlan fekvése szerint illetékes helyi 6nkormanyzat a Hovtv. felhatalmazasa
alapjan a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel bevezetett olyan jogvédelmi eszkdzt, amely a
tulajdonszerzésre hatassal lehet, legkés6bb folydsitdsra be kell csatolni a mentességet igazold
hatdsagi igazolvanyt, vagy az el6vasarlasi joggal (lakcimlétesitéssel) kapcsolatos eljaras lezarasat
és eredményét tartalmazo, jegyzs altal az eladénak megkildott iratokat az iratjegyzékkel.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlanhoz elévdsadrldsi jog kapcsolodik, ugy kérjik, hogy az erre
vonatkoz6 informacié kerlljon feltlintetésre az adasvételi szerz6désben. Az aldbbiakban
ismertetett banki elvardsok olyan el6vasarlasi jogok fennalldsa esetén érvényesek, amelyek nem a
Hovtv.-en alapulnak.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogatd informatikai
rendszeren kivil (papir alapon) keril benyujtasra a foldhivatalhoz, agy kérjik annak igazolasat
ingatlan-nyilvantartasi érkeztetéssel ellatva, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasara vald felhivas a
jogszabalyoknak megfelel6en megtortént. (Ha nem dllnak rendelkezésre az eredeti, foldhivatal
altal érkeztetett okiratok, ugy elegendd az Ugyvéd nyilatkozata, miszerint a jogosultak az
el6vasarlasi jogukkal nem éltek.)

Az ingatlan-nyilvantartdshoz 2025. janudr 15. napjatdl benyujtott addsvételi szerz6dések esetén
be kell nydjtani az eladé kodzokiratba foglalt, igyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratban megtett, féldhivatal altal érkeztetett nyilatkozatat arrdl, hogy az el6vasarldsra
jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, nyilatkozattételre felszdlitotta, azonban az elévasarlasra
jogosult a felhivdsra a megadott hatarid6n beliil nem reagdlt.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai

rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil keriil benyujtasra a foldhivatalhoz, Ggy elektronikus Uton

megkildendd a Bank szamara a rendszer altal kidllitott visszaigazolds (elektronikus akta), amely

tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az el6vasarlasi jogosultak tajékoztatasat és

nyilatkozatait is, az eladdi nyilatkozatot az elGvasarlasra jogosultak tajékoztatasarol és arrdl, hogy
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arra az el6vasarlasra jogosultak nem reagaltak, tovabba igazolja a benyujtas tényét és annak
id6pontjat.

Abban az esetben, ha a Ptk. 6:222. § (1) bekezdésére hivatkozassal az ajanlati kotelezettség
teljesitése nem valdsul meg (a jogosult tartdzkodasi helye vagy mas korilmény miatt az ajanlati
kozlés rendkiviili nehézséggel vagy szamottevs késedelemmel jarna), kérjik, hogy a szerz6dé felek
erre vonatkozd, a rendkivili nehézséget vagy a szdmottevé késedelmet valdszindsits tényeket is
tartalmazd nyilatkozata keriljon benyujtasra a Bankhoz.

Ha az el6vasarlasi joggal érintett ingatlan tdrsashazi vagy szovetkezeti hazi tulajdoni kilén lapon
van nyilvantartva, és rendeltetésmddként gardzs megnevezés is fel van tiintetve, tértivevény vagy
atvételi elismervény helyett elfogadhatd tarsashaz esetében a kozos képvisel6 vagy az
intéz6bizottsag elndke, szovetkezeti hdzndl a szovetkezet képviseletére jogosult személy teljes
bizonyitd erejd magdnokiratba foglalt nyilatkozata arrdl, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati
kotottség idGtartamara a tarsashdz vagy szovetkezeti hdz kozds hasznalatd helyiségében
figyelemfelkelt6 médon kifliggesztette.

Amennyiben a felek valamelyike nem cselekvGképes, ugy a cselekv6képességet érintd tényekrdl,
jovahagyds szikségességérdl nyilatkozzanak a szerz6désben.

A szerz6d6 felek az adasvételi szerz6désben nyilatkozzanak arrél valé tudomasuk tényérdél, hogy
a bankkoélcson folydsitasat kbvetéen a Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontdsa,
megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhatd.

Amennyiben az okirat elkészitése tavazonositassal és/vagy tavelGttemezéssel (vided telefon Utjan
torténd aldirassal) torténik, ugy ennek tényét kérjik az ellenjegyzés szbvegében feltlintetni a
Magyar Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos tajékoztatoinak és elvarasainak megfelelGen.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg az eladdnak
Ggyvédi letétbe kell helyeznie. A letétkezelS ligyvédnek meghatalmazassal kell rendelkeznie a
bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

A bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsanak feltétele vagy (a) a teljes vételdr megfizetése
vagy (b) a hiteligérvény kiadasa lehet.

A) Az ingatlan-nyilvantartasba 2025. januar 15. napja el6tt benyujtott adasvételi szerz6dés
esetén

a) Haazeladd atulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajaruldsat a teljes vételar megfizetésekor
adja meg, akkor az adasvételi szerz&dést fiiggében tartdssal kérjiik elkésziteni (Inytv. 47/A.
$§. b) alpontja szerint), amely tényt az adasvételi szerz&désnek tartalmaznia sziikséges.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl ligyvédi letéti igazolast
vagy letéti szerz6dést sziikséges a Bank részére benyujtani folydsitasig. A letétbdl torténd
kiadas feltétele ebben az esetben a teljes vételdr megfizetése lehet.

b) Haazeladd a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat a hiteligérvény kiadasakor adja

meg, akkor az adasvételi szerz6dést vagy fiiggében tartdssal kérjiik elkésziteni (Inytv. 47/A.
§. b.) alpontja szerint), vagy az késziilhet a tulajdonjog fenntartas tényének feljegyzése (Vhr.
32. 8§) mellett is, amely tényt az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges. Ez utdbbi
esetben az eladd hozzajaruldsa sziikséges a tulajdonjog fenntartassal torténé adasvétel
tényének a feljegyzéséhez, amelyet az ingatlan-nyilvantartasban fel kell jegyeztetni.
A tulajdonjog bejegyzési engedélyt lgyvédi letétbe kell helyezni, errél Ugyvédi letéti
igazolast kell benyujtani a hiteligérvény kiaddsdig. A letétbdl torténd kiadas feltétele ebben
az esetben a banki hiteligérvény kiadasa. A bejegyzési engedély egy ingatlan-nyilvantartasi
érkeztetéssel ellatott példanya a Bank részére benyujtandd, amely a kélcson folydsitdsanak
a feltétele.
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B) Az ingatlan-nyilvantartasba 2025. januar 15. napjatol benyujtott adasvételi szerz6dés
esetén

a) Ha az eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez torténé hozzajarulasat a teljes vételar
megfizetésekor adja meg, és a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, akkor az
adasvételi szerz6dést tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog kikétése mellett
kérjiik elkésziteni (Uj Inytv. 48. § (1) a) pontja és az Uj Vhr. 45. § szerint), amely tényt az
addasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges. A Bank elsGsorban a legaldbb 6 hénap
hatdrozott id6re vagy a hatdrozatlan id6re alapitott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd
vevdi jog alapitasat fogadja el azzal, hogy hatarozott id6ére kikotott vevdi jog esetén a vevéi
jog id6tartama nem lehet révidebb, mint a vételar fizetési hataridejét kdveté 30 nap.
(Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank egyes hitelkonstrukcidk esetében elGirja a legaldbb
6 hoénap hatdrozott idére vagy hatdrozatlan idGre alapitott tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddod vevéi jog bejegyzését.)

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténé elhelyezésérdl a 18.) pontban irt
feltételek fennallasat is igazold ligyvédi letéti igazolast vagy letéti szerz6dést sziikséges a
Bank részére benyujtani a kdlcson folydsitasdig. A letétbdl torténd kiadas feltétele ebben
az esetben a teljes vételar megfizetése lehet.

b) Ha az eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajaruldsat a_hiteligérvény kiadasakor
adja meg, akkor az adasvételi szerz6dést tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog
kikétése mellett kérjik elkésziteni (Uj Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja és az Uj Vhr. 45. §
szerint), amely tényt az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges. A Bank elsGsorban
a legaldbb 6 hodnap hatdrozott id6re vagy a hatarozatlan idére alapitott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog alapitasat fogadja el azzal, hogy hatdrozott idGre
kikotott vevGi jog esetén a vevdi jog id6tartama nem lehet rovidebb, mint a vételar fizetési
hataridejét kovetd 30 nap. (Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank egyes hitelkonstrukciok
esetében elGirja a legaldbb 6 honap hatdrozott idére vagy hatarozatlan idére alapitott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzését.)

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt Ggyvédi letétbe kell helyezni, errél a 18.) pontban irt
feltételek fennallasat is igazold lgyvédi letéti igazolast kell benyudjtani a hiteligérvény
kiadasaig. A letétbdl torténé kiadas feltétele ebben az esetben a banki hiteligérvény
kiadasa.

Amennyiben a bejegyzési engedély az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd
informatikai rendszeren kivil, papir alapon jon létre és keril benyujtasra a foldhivatalhoz,
ugy a foldhivatali benyujtast kovetGen a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi
érkeztetéssel ellatott példanya a Bank részére benyujtandd, amely a kdlcson folydsitasanak
a feltétele. Amennyiben a bejegyzési engedély létrehozasara és benyujtasara az ingatlan-
nyilvantartas vezetését tdmogatd informatikai rendszerben (E-ING rendszerben) kerdl sor,
ugy elektronikus Uton megkiildendd a Bank szdmara a rendszer altal kiallitott visszaigazolas
(elektronikus akta), mely tartalmazza a benyujtott bejegyzési engedélyt, valamint igazolja a
benyujtds tényét és annak id6pontjat. Az elektronikus akta Bank részére valé megkildése a
kolcson folydsitasanak a feltétele.

Egyes esetekben az lgylet megvaldsuldsdhoz 3. fél hozzajaruldsa sziikséges (gyamhatdsagi
jévahagyds, nem magyar allampolgar tulajdonszerzéséhez sziikséges hatdsagi engedély
beszerzése, a Banki jelzalog bejegyzéséhez szilkséges ranghelycsere, bejegyzett — és az ingatlanon
fennmarado - elidegenités és terhelési tilalom, terhelési tilalom esetén a jogosult hozzajaruld
nyilatkozata, term&fold ingatlanok esetében hatdsagi jovahagyas, jogvédelmi eljaras lefolytatasa
a helyi 6nkormanyzat részér6l a Hovtv.felhatalmazasa alapjan, stb.), melynek idGigényét
javasoljuk figyelembe venni a fizetési hatarids, illetve a vevGi jog id&tartamanak
meghatarozasakor.
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Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank a kdlcsonfolydsitas feltételeit akként allapitja meg, hogy a
kolcson folydsitasa és a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyuljtasa a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzésére tekintettel — az Uj Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja
alapjan — alkalmazott eljaras felfliggesztés ideje alatt valdsulhasson meg. Ezen banki elvarasra és
az eljaras felflggesztés jogszabalyban meghatarozott, legfeljebb 6 hdnapban megallapitott
id6tartamdra tekintettel el6fordulhat, hogy az ingatlan-nyilvdntartasba mar bejegyzett
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog torlése és a vevGi jog ismételt bejegyzése —
valamint ehhez kapcsoldddan az adasvételi szerz6dés mddositasa - valik szlikségessé, kiilonosen,
ha az eljards felfliggesztés idGtartamabdl mar kevesebb, mint 30 nap van hatra, de a kdlcsén
folydsitasa még nem tortént meg.

A szerz6d6 felek az addasvételi szerz6désben valamennyien hatalmazzak meg az eljaré jogi
képvisel6t az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara.

Az adasvételi szerz6dés, valamint az eladd bejegyzési engedélye és az azon alapulé bejegyzési
kérelem tartalmazza a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozoé rendelkezéseken tul az eladd
tulajdonjoganak torlésére vonatkozé rendelkezéseket is.

UJ LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSONOK ESETEN

Az adasvételi szerz6désnek — sziikség szerint - tartalmaznia kell a ,HASZNALT LAKASVASARLASI, PIACI

KAMATOZASU JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozé feltételeken (ldsd jelen segédlet el&zd

fejezetének rendelkezéseit) és az ingatlan-nyilvantartasi elGirasokon tul:

1)

4)

5.)

Epités alatti tarsashazi ingatlan esetén: a szerzGdés targyaként az épités alatt allé ingatlan
tulajdoni hanyadat is meg kell jeldlni, amin a tarsashaz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa
esetén a vev6 tulajdonjogot szerez.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia szlikséges, hogy a szerz6dés targya a tdrsashaz
bejegyzéséig, illetve a tarsashdz bejegyzésének elmaraddsa esetén az épités alatt allé

teleptlésen lévé fekvési helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni hanyada,
ami a tarsashaz bejegyzését kdvetben varhatdan a telepilésen lévé fekvésii

helyrajzi szamu lakasnak felel meg.

A szerz6désnek tartalmaznia kell a teljes vételdrat, az altaldanos forgalmi adé nélkili vételarat, és
az altalanos forgalmi add Gsszegét is. (A vételdrat nem szikséges a telekar és felépitményar
vonatkozasaban megbontani.)

Projektfinanszirozas esetén a projektfinanszirozé bank altal kiadott szandéknyilatkozatban
szerepl6 szamlaszam meg kell, hogy egyezzen az adasvételi szerz6désben rogzitett teljesitési
szamlaszammal.

Epités alatti, hasznalatbavételi engedéllyel és albetétesitett tulajdoni lappal 6 hdnapon beliil sem
rendelkez6 tarsashazi ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. janudr 15. napja el6tt
benyujtott adasvételi szerz6dések esetén kizardlag a tulajdonjog fenntartdssal torténé adasvétel
tényének feljegyzése melletti vasarlasra vonatkozé megallapodas fogadhato el.

Epités alatti tarsashazi ingatlan esetén, amennyiben az ingatlanra a tarsashaz épitési projektet
finanszirozé hitelintézet terhe bejegyzésre keriilt, az ingatlan-nyilvantartdshoz 2025. januar 15.
napjatél benyujtott adasvételi szerz6dések esetén kizardlag a legalabb 6 honap hatarozott idére
alapitott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog kikotését tartalmazé megdllapodas
fogadhaté el. Amennyiben az ingatlanra nem kerilt bejegyzésre projekt teher, az ingatlan-
nyilvantartdshoz 2025. januar 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerz6dések esetében egyarant
elfogadhat6 a legaldbb 6 hénap hatdrozott id6ére, vagy a hatarozatlan idére alapitott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog kikotését tartalmazé megallapodas.

6
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A Bank éltal nyujtott PROJEKTHITEL mellett épiil6 tarsashazban kialakitésra keriild uj lakds TARSASHAZI

EPITMENYI JOG kikotése melletti megvasarlasahoz szakaszosan (a hasznélatbevételi engedély kiallitasa

el6tt) folydsitott jelzalogkdlcsondk esetén az adasvételi szerz6désnek - sziikség szerint - tartalmaznia

kell a ,HASZNALT LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozé

feltételeken (lasd jelen segédlet el6z6 fejezetének rendelkezéseit) és az ingatlan-nyilvantartasi

77

eléirasokon tul:

1)

2))

9.)

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a vev6 javara alapitott tarsashazi épitményi jogra
vonatkozo rendelkezéseket.

Tartalmazza a szerz6dés a felek tudomasulvételét arra vonatkozéan, hogy a vevé a
kolcsonkérelmét csak a tdrsashazi épitményi joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetéen
jogosult a Bankhoz benyuljtani. (2025.11.29. és 2026.03.01-je kozott megkotott adasvételi
szerz6dés esetén sziikséges, hogy az ingatlanligyi hatdsag - a vonatkozd jogszabdlyok alapjan - a
tarsashdzi épitményi jog helyett bejegyzett jovébeli épiletre vonatkozd vevéi jog ranghelyén
bejegyezze a vevl tarsashazi épitményi jogat az ingatlan-nyilvantartdsba.)

Az adasvétel targyat képez6 lakds pontos megjeldlésének tartalmaznia kell a lakds tarsashazi
alapité okiratban meghatarozott helyiségsorszamat, valamint a tarsashazi alapité okirat szerint a
kozos tulajdonbdl a lakdshoz tartozé tulajdoni hanyadot is.

A szerz6désnek tartalmaznia kell a teljes vételdrat, az altalanos forgalmi add nélkili vételarat, és
az altalanos forgalmi add Gsszegét is. (A vételdrat nem sziikséges a telekar és felépitményar
vonatkozasaban megbontani.)

A szerz6désnek tartalmaznia kell az arra vonatkozé rendelkezéseket, miszerint a vevé a vételdrnak
legalabb egy részét megfizette (amely a tarsashazi épitményi jog megalapitasanak jogszabalyi a
feltétele).

A vételar részleteket az épuls tarsashdaz késziiltségi fokdhoz igazitottan, a Bank altal is jévahagyott
Utemezés szerint kell teljesiteni.

A teljes vételdrat az eladd Bank altal jovahagyott, a pénzforgalmi szolgdltatas nydjtasardl szolo
torvénynek megfelel6, dvadéki célu fizetési szamldira kell teljesiteni.

A szerz6désnek tartalmaznia kell az eladd és a Bank kdzott létrejott dvadéki szerz6désre utalast,
az elado vételar fogadasara szolgald dvadéki szamldinak pontos szerepét, céljat, mikodését és
jellemz6t, az dvadék nyujtasanak idejét tartalmazd tajékoztatasokat. Rogziteni sziikséges, hogy az
Adds tudomasul veszi az dvadék kikotését, tovabba azt, hogy amennyiben a Bank igénybe veszi az
igénybevétele esetén az dvadékbol kiegyenlitett kbvetelés, valamint annak biztositékai atszallnak
az eladdra, aki az igy keletkezett kovetelését — akar beszamitds utjan is - érvényesitheti a vevivel
szemben.

A vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez szilkséges bejegyzési engedély letétbdl torténd kiadasanak
feltétele a teljes vételar megfizetése.

10.) A tdrsashdz épitésére szolgald ingatlant terhelé banki projekthitelt biztositd jogok torlésének

feltétele a teljes vételar megfizetése.

11.) Amennyiben a megvasarolni kivant lakds a vevék hazastarsi vagyonkozosségét képezi, ugy a

telekingatlanon mindkét hazastarsnak bejegyzett tarsashazi épitményi jogot és a megvasarolt
lakdsban bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie. Ha a vevének nincs hazastarsa, vagy van
hazastarsa, azonban a megvasarolni kivant lakds nem lesz a hdzastarsi vagyonkdz0sség része, errél
a vevének az adasvételi szerz6désben nyilatkoznia sziikséges.

12.) A felek rendelkezését arrdl, hogy a tarsashazi épitményi jog jogosultjanak haldla nem sziinteti meg

az adasvételi szerz6dést.
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13.) A felek nyilatkozatat, miszerint a bankkdlcson folydsitasat kovetéen a Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a szerz6dés felbontasa, barmely mddon torténé megsziintetése, illetve az elallas
érvényesen nem gyakorolhatd, kivéve, amennyiben a Bank az eladd altal a vevé
kolcsonszerz6déséhez nyljtott dvadékot igénybe veszi, amely megalapozhatja az eladé adasvételi
szerz6déstél vald elallasi jogat.

14.) A felek megdllapoddsat arra vonatkozdan, hogy amennyiben az eladd elall a szerz6déstdl, gy az
Eladd a vevének visszajard Osszeget arra a szamlaja utalja at, amely szamlardl a vevé a banki
hitelbdl folydsitott vételar részlete(ke)t megfizette. A felek ezt a megallapoddasukat csak a bank
irdsbeli hozzajaruldsa mellett mddosithatjak.

15.) A felek kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy amennyiben a megvasarolt lakds végleges
tarsashazi alapité okirat szerinti helyiségsorszama nem egyezik meg a vevé tdrsashazi épitményi
jogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésében szerepl6 helyiségsorszammal, ugy

- a felek az addasvételi szerz6dést kolcsonosen egylttm(ikodve, haladéktalanul médositjak és a
madositott szerz6dés alapjan a vevd tarsashdazi épitményi jog bejegyzése iranti kérelmét az
ingatlanligyi hatésaghoz benyujtjak, tovabba

- az elado kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy - amennyiben sziikséges - mddositja és
az eljaré lgyvédnél haladéktalanul letétbe helyezi a vev6 tulajdonjogdnak bejegyzéséhez
szlikséges maodositott bejegyzési engedélyt, tovabba

- a vevl kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy haladéktalanul eljar a lakas vasarlast
finanszirozé szerz6dései médositasa érdekében.

16.) A felek megallapoddasat arra vonatkozdan, hogy a vevé kozjegyzG6i okiratba foglalt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozatot ad at az eladénak, miszerint, ha az adasvételi szerz6dés alapjan
fennallé fizetési kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik és a mulasztdsat az eladé
felszolitdsara, a felszélitasban megjelolt megfelel6 hatdrid6n belil sem pétolja, és emiatt az eladd
a szerz8dést6l eldll, hozzdjarul a tarsashazi épitményi joga ingatlan-nyilvantartasbol vald
torléséhez. (A tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIIL. torvény 11/B. § (7) bek. szerinti nyilatkozat.)

17.) Az elado tajékoztatasat arra vonatkozéan, hogy amennyiben a vevs az adasvételi szerz6dés alapjan
fenndllé fizetési kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik és ezért a vevének fizetési
felszolitast kiild, ugy a vevd felszolitasaval egyidejlileg a felszélitas tényérél a Bankot is tajékoztatja
(A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény 11/B. § (6) bekezdése alapjan).

18.)A Bank és az eladd 4ltal a tarsashdz épitésének Bank daltali finanszirozasara tekintettel
meghatarozott egyéb feltételeket, igy példaul: a vevd nyilatkozatat, melyben hozzajarul ahhoz,
hogy a Bank altal a tarsashaz finanszirozasahoz nyujtott hiteleket biztosité jelzalogjogok, az azok
biztositasara szolgalé elidegenitési és terhelési tilalmak, valamint vételi jog bejegyzése iranti
kérelmeket a foldhivatal a vev6 bejegyzési kérelmét megel6z6 sorrendben biralja el és a vevét
megilleté jogokat megel6z6 ranghelyre jegyezze be; a vevé hozzajaruldsat ahhoz, hogy az
ingatlanligyi hatdsag a tdrsashdz bejegyzése és az épllet feltlintetése iranti kérelmet a vevé
tulajdonjogdnak bejegyzésére iranyuld kérelmet megel6z6en, a rangsor megvaltoztatasaval biralja
el; a tdjékoztatast arrdl, hogy a vevSt megillet tarsashazi épitményi jog bejegyzéséhez sziikséges
a projektfinanszirozé Bank, mint elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjdnak hozzajaruldsa, a
vevé hozzajaruldsat ahhoz, hogy a tdrsashdz épitésére szolgdld ingatlanra tovabbi tdrsashazi
épitményi jogokat jegyezzenek be, stb. az eladd és a Bank kozott Iétrejott megdllapodasoknak
megfelel&en.

19.) Amennyiben az adasvételi szerz6dés az illetékes kormanyhivatalhoz elektronikus uton kerdil
benyujtasra, Ugy a tarsashazi épitményi jog bejegyzése irdnti kérelem benyujtasat tartalmazo E-
PAPIR beadvanyt sziikséges a Bankhoz benyujtani (a jelen tajékoztatd elején megjelolt egyéb
dokumentumok mellett).
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AZ ADASVETELI SZERZODES ALAKI ES TARTALMI KOVETELMENYEI
az OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATAS (OTK),
a CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY (CSOK),
a CSOK Plusz kolcson (CSOK Plusz) és
az OTTHON START lakashitel (Otthon Start) ESETEN

Az adasvételi szerzddésnek — sziikség szerint - tartalmaznia kell a "HASZNALT/ UJ LAKASVASARLASI,
PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozo feltételeken (lasd jelen segédlet eléz6
fejezeteit) és az ingatlan-nyilvantartasi elSirasokon tul:

1) Az otthonteremtési kamattdmogatds, a CSOK, a CSOK Plusz, valamint az Otthon Start
igénybevételének feltétele, hogy ,igényl6 tudomdsul veszi, hogy lakas vasarlasa esetén a vételarat,
lakdscsere esetén a vételar-kiilonbozetet valasztasa szerint készpénzben is teljesitheti, azzal, hogy
a csaladi otthonteremtési kedvezményt/kolcsont képez6 vételarrészletet a tdmogatott személy
helyett a hitelintézet az eladd altal megjelolt — a pénzforgalmi szolgdltatas nyudjtasardl szolo
torvényben meghatdrozott és annak alkalmazasi kdrébe tartozo — fizetési szamldra vagy pénzigyi
intézmény altal vezetett kdlcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara teljesiti” (Jogszabalyok:
a csaladok otthonteremtését tamogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrdl sz616 518/2023.
(XI1.30.) Korm. rendelet, a kistelepulésen nyudjthatdé otthonteremtési tamogatasokrol szolo
302/2023. (VII.11.) Korm. rendelet, valamint a 227/2025. (VII.31.) Korm. rendelet az Otthon Start
program keretében biztositott FIX 3%-os lakashitelrdl).

2.) A fentiek alapjan a vevéi 6nerd teljes egészében teljesithets készpénzben. Az utolsé vételdrrészlet
megfizetése a Bank altal nyujtott lakdsvasarlasi kdlcsonbdl (és amennyiben igénylésre keriil) csaladi
otthonteremtési kedvezménybdl, otthonteremtési kamattamogatott kolcsonbdsl, CSOK Plusz
kolcsonbél, Otthon Start lakashitelb6l torténik, igy az alabbiakat kérjuk: onerd fizetésének
Utemezése. FONTOS! A CSOK, a CSOK Plusz, illetve az Otthon Start jogszabalyi feltételei miatt
el6fordulhat, hogy az Ugyfél nem jogosult akkora mértékd kedvezményre, mint amit igényel (illetve
az is kiderilhet, hogy egyaltaldan nem jogosult), és emiatt valtozhat a forrasszerkezet. Ezért azt
javasoljuk, hogy az adasvételi szerz6désben a hitel és a kedvezmény Osszege egyiittesen, egy
osszegként keriiljon feltiintetésre. igy, ha az Ugyfél a kiesd kedvezmény részt hitelbdl pétolja,
ugy nem kell adasvételi szerz&dést mddositani. (Az 6neré megfizetésének igazolasat legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirati vagy ligyvéd altal ellenjegyzett formaban kérjik.)

3.) Ateljesités helyeként a vonatkozd tamogatasi rendeletnek megfelel6 bankszamlat lehet megjeldini.
4.) Atamogatassal érintett ingatlanon NEM alapithaté sem haszonélvezeti, sem lakashasznalati jog.

5.) Otthon Start hiteligényléssel érintett addsvétel esetén az adasvételi szerz6désben a lakas, illetve
lakdéplilet — a magyar épitészetrél szlo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 16. § 99. pontja szerinti —
netto alapteriletét is sziikséges feltliintetni az erkély/loggia/terasz 50%-anak beszamitasaval.

A Bank ltal nyujtott PROJEKTHITEL mellett épiil§ tarsashazban kialakitasra keriil§ lakdas TARSASHAZI
EPITMENY1JOG kikotése melletti megvasarldsdhoz szakaszosan (a hasznélatbevételi engedély kiallitasa
el6tt) folyositott CSOK Plusz, illetve Otthon Start kolcs6n6k esetén az adasvételi szerz6désnek — sziikség
szerint - tartalmaznia kell a ,HASZNALT/ UJ LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU

JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozé feltételeken (lasd jelen segédlet el5z6 fejezeteit) és az ingatlan-

e

nyilvantartasi elGirdsokon tul:

1) A CSOK Plusz, valamint az Otthon Start igénybevételének feltétele, hogy a hitel igénylésekor az
igényl6 vallalja, hogy a vételarat — valamint annak a kdlcsont képezs részét is a tamogatott személy
helyett a Bank — az eladd altal megjelolt, a kdlcsonnel érintett lakast magdban foglald épiilet
épitéséhez felvett projekthitel kapcsolddo, pénziigyi intézmény altal vezetett, dvadéki célu, a
pénzforgalmi szolgaltatds nyujtasardl szold térvényben meghatarozott és az alkalmazasi kdrébe

9
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tartozd szamlara teljesiti.

A vevdi 6nerd a fentieknek megfelel6en nem teljesithetd készpénzben. A kélcsdnfolydsitasokra az
Oonerd megfizetését kovetSen kerilhet sor, igy az aldbbiakat kérjik: onerdé fizetésének litemezése.
FONTOS! A CSOK Plusz, illetve az Otthon Start jogszabalyi feltételei miatt el6fordulhat, hogy az
Ugyfél nem jogosult akkora mértéki kedvezményre, mint amit igényel (illetve az is kideriilhet, hogy
egyaltalan nem jogosult), és emiatt valtozhat a forrasszerkezet. Ezért azt javasoljuk, hogy az
adasvételi szerz6désben a hitelek 6sszege egyiittesen keriiljon feltiintetésre. igy, ha az Ugyfél a
kiesé kedvezményt mas hitelb8l pétolja, nem kell adasvételi szerz6dést modositani. (Az dneré
megfizetésének igazolasat legaldbb teljes bizonyité erejli magdanokirati vagy lgyvéd altal
ellenjegyzett formdaban kérjik.)

A teljesités helyeként a vonatkozd tamogatdsi rendeletnek megfelel6 bankszamlat lehet megjeldlni.

A felek rendelkezzenek arrdl, hogy az eladd az egyes kolcsonrészletekre vonatkozé elGlegszamlat
az adott kolcsonrészlet folydsitasat kovet6en haladéktalanul, mig a végszamlat legkésébb az utolséd
kolcsonrészlet folydsitdsat megel6z6 napig bemutassa a Banknak, illetve dtadja a vevének.

A tdmogatassal érintett ingatlanon NEM alapithatd sem haszonélvezeti, sem lakashasznalati jog.

Otthon Start hiteligényléssel érintett adasvétel esetén az adasvételi szerz6désben a lakas, illetve
lakéépiilet — a Méptv. 16. § 99. pontja szerinti — nettd alapteriiletét is szlikséges feltiintetni az
erkély/loggia/terasz 50%-anak beszamitasaval.

HA , TERHELT INGATLAN” KEPEZI AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYAT, UGY AZ OKIRATNAK
TOVABBA Az ALABBI RENDELKEZESEKET KELL TARTALMAZNIA:

A) Vevéi lakasvasarlasi kdlcsonbdl torténd kozvetlen tehermentesités esetében:

1.)
2.)

3)

4.)

A teher pontos megjeldlését és a fennallo tartozas 6sszegét.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkésGbb folydsitasig Ugyvédi letétbe kell helyezni, errdl
Ugyvédi letéti igazolds szikséges. Igazolni kell a Bank felé, hogy a letétkezel6 ugyvéd
meghatalmazassal rendelkezik a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

Az eladd jelzilogkolcson-szamlajat vezetd bank kivalté igazolasa alapjan a vevét finanszirozé bank
utalja a4t a tehermentesitéshez sziikséges Gsszeget (a jelzdlogkolcson végtorlesztésére kijeldlt,
kivalté igazoldson szereplS, eladd altal hozzad nem férheté szamlara), és ezzel az atutalassal
parhuzamosan a fennmaradd 6sszeget (a tehermentesitéshez sziikséges 6sszegen fellli 6sszeget)
az eladd dltal megjelolt folydszamlara. Amennyiben a tehermentesitéshez a vételdrrészek vevéi
Ooner6bdl megfizetett 0sszege (vagy annak egy része) is szikséges, ugy a lakasvasarlasi kolcsén
folydsitasat megel6z6en (az eladdi jelzalogkolcsont vezet6 bank altal kiallitott dokumentummal)
igazolni szlikséges, hogy a tehermentesitéshez sziikséges, vevéi 6ner6bbl megfizetett vételarrész a
jelzélogkolcson végtorlesztéséhez kijelolt (eladd altal hozza nem férhetG) szamlan elhelyezésre
kerdlt.

Az eladdnak gondoskodnia kell arrdl, hogy a kivaltott teher torléséhez sziikséges valamennyi okirat
és felhatalmazas azeladd és az eladd jelzdlogkolcson-szamlajat vezet6 bank részére torténd atutalast
kovetd 5 napon beliil a rendelkezésére alljon és benyujtasra keriiljon az illetékes féldhivatalhoz.
Sziikséges tovabba rogziteni, hogy a letétkezels ligyvéd az atutaldst kovetd 5 napon belil koteles a
bejegyzési engedélyt az illetékes féldhivatalnak benydjtani.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszeren kivil (papir alapon) torténd
benyujtas esetén a benyujtott dokumentumok érkeztetett példanyat az eladd / Ggyvéd koteles
atadni a vevének, aki azt haladéktalanul benyujtja a Bankhoz.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszeren (E-ING rendszeren) keresztdl
torténé benyljtds esetén a kézhezvételt kovetben haladéktalanul, elektronikus Uton meg kell
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kiildeni a Banknak a rendszer altal kiallitott visszaigazolast (elektronikus aktat), mely tartalmazza
legaldbb a benyujtott okiratokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak id6pontjat.

Az adasvételi szerz6désben (vagy kilon okiratban, melyre az adasvételi szerz6dés is kitér) az eladd
meghatalmazast kell adjon arra, hogy a torléshez sziikséges okiratokat és felhatalmazasokat a
szerzGdést ellenjegyz6 ligyvéd is jogosult legyen beszerezni az eladdi jelzalogkolcson szamlat vezetd
banktél. (Amennyiben az eladdé nem tenne eleget vallalt kdtelezettségének az ligyvéd jogosult és
koteles a torléshez sziikséges okiratokat és felhatalmazdsokat haladéktalanul beszerezni.)

Az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15. napja el6tt benyujtott adasvételi szerz6désekben
fligg6ben tartdst kériink alkalmazni, ezen szerz6dések esetén a tulajdonjog fenntartdssal torténé
eladas tényének feljegyzése nem fogadhaté el.

A Bank a lakasvasarlasi kolcson 6sszegét (parhuzamosan) két szamlaszamra folyodsitja:

a tehermentesitéshez sziikséges szamitott dsszeget a jelzdlogkdlcson végtorlesztésére kijelolt,
kivalto igazolason szereplG, eladd altal hozza nem férhetd szamldra. Ha a tehermentesitésre atutalt
Osszeg nem elegendd, az eladd koteles azt sajat forrasbol pétolni!

a fennmaradd Osszeget (a tehermentesitéshez kiszamitott tételen fellli 6sszeget) az eladd 4ltal
megjelolt folydszamlara.

B) Ugyvédi letétbdl torténs tehermentesités esetében:

1.)
2.)

3)

4.)

5.)

6.)

7.)

A teher pontos megjel6lését és a fennalld tartozas 0sszegét.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkés6bb folydsitasig ligyvédi letétbe kell helyezni, errdl
Ugyvédi letéti igazolds szikséges. Igazolni kell a Bank felé, hogy a letétkezel6 ugyvéd
meghatalmazassal rendelkezik a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

Az eladé teljesitésnek ismeri el az lgyvédi letéti szamldra torténd teljesitést. Az eladd a
tehermentesités utdn fennmaradd 6sszeget a torlési engedély féldhivatali benydjtdsa utan kaphatja
meg az Ugyvédi letéti szamlarol.

Az eladdnak gondoskodnia kell arrél, hogy a kivaltott teher térléséhez sziikséges valamennyi okirat
és felhatalmazas az Ggyvédi letéti szamlara torténd atutalast kbvet6 5 napon beliil a rendelkezésére
alljon és benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz. Sziikséges tovabba rogziteni, hogy a
letétkezel6 Ggyvéd a kdlcsondsszeg Gigyvédi letéti szamlara torténd atutalasat kovetd 5 napon beldl
koteles a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalnak benyujtani.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszeren kivil (papir alapon) torténé
benyujtas esetén a benyuljtott dokumentumok érkeztetett példanyat az eladé / tigyvéd koteles atadni
a vevének, aki azt haladéktalanul benyujtja a Bankhoz.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogatd informatikai rendszeren (E-ING rendszeren) keresztil
torténé benyljtas esetén a kézhezvételt kovetSen haladéktalanul, elektronikus uton meg kell
kiildeni a Banknak a rendszer altal kiallitott visszaigazolast (elektronikus aktat), mely tartalmazza
legalabb a benyujtott okiratokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak idépontjat

Az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15. napja el6tt benyujtott adasvételi szerz6désekben
fligg6ben tartdst kériink alkalmazni, ezen szerz6dések esetén a tulajdonjog fenntartdssal torténd
eladas tényének feljegyzése nem fogadhaté el.

Ha az adasvétel meghiusul, az Gigyvéd koteles az MBH Bank Nyrt. 10100819-93450100-00000004
szamu szamlajara a fennmarado 6sszeget visszautalni.

A Bank tigyvédi letéti szamlara folydsit:

szlikséges az Ugyvédi letéti szdmlaszdm megadasa, és az eladdi hozzajarulds a letéti szamlardl
torténd teljesitéshez. Ha a tehermentesitésre atutalt 6sszeg nem elegendd, az eladod koteles azt
sajat forrasbdl pétolni,
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a vételdrelSleg teljes 0sszegét minden esetben, a foglalét pedig csak akkor kell ligyvédi letétbe
tenni, ha van az ingatlanon vdsdrldssal 6sszefligg6, a banki hitelbdl kivaltandd allami teher (pl.

»szocpol”)

HA A TERHELT INGATLAN VONATKOZASABAN NEM KLASSZIKUS ADASVETELI
SZERZODESROL VAN SzO, HANEM HAZASTARSI VAGY ELETTARSI VAGYONKOZOSSEG

MEGSZUNTETESROL, ESETLEG TULAJIDONKOZOSSEG MEGSZUNTETESROL, AZ

ALABBI SPECIALITASOKKAL SZUKSEGES A FENT FELSOROLT TARTALMI ELVARASOKAT KIEGESZITENI

1.)

2.)

3)

(A SZERZODO FELEK AKARATANAK MEGFELELO ALTERNATIVAK ELTERO SZAMOZASSAL KERULTEK
MEGJELOLESRE):

Amennyiben a vagyonkozosséget megsziinteté6 szerz6désben megvaltasi ar (vételar)
megfizetésének részeként az ingatlant terhel6 jelzalogkolcson TELJES kiegyenlitését tlintetik fel
(vagyis nem keriul megosztdsra a tulajdonjogot atruhazo félre, és a tulajdonjogot szerzé félre esé
tartozas) a terhelt ingatlan vasarlas fenti hét pontban feltlintetett banki tartalmi elvaras rendszere
NEM igényel kiegészitést.

Amennyiben a megvaltasi ar (vételar) megfizetésébe a tulajdonjogot atruhazé félre (eladdra) esd
tartozasrészt szamitjak bele, ES a kivaltandd jelzalogkodlcson lakascélu (lakdsépitési, lakasvasarlasi,
bdvitési, korszer(sitése, lakasfeljitd), a tulajdonjogot szerz6 fél (vevd) altal igényelt lakasvasarlasi
kolcson maximalis 0sszege a kdvetkezd lehet: ingatlant terhel6 jelzdlogkdlcson kiegyenlitéséhez
szlikséges teljes 0sszeg, valamint a tulajdonjogot atruhazé félnek (eladdnak) a tehermentesitésen
feltl jaroé 6sszeg. Amennyiben a tulajdonjogot szerzé fél (vevd) rendelkezik a sajat tartozasa
kivaltdsahoz sziikséges dnerdvel, ez esetben a vevének kotelezéen ligyvédi letétben kell elhelyeznie
a kivaltando jelzdlogkdlcson ra esé részének megfeleld 6sszeget. Amennyiben a megvaltasi arbdl
(vételdrbdl) a tulajdonjogot atruhazo félnek (eladénak) a tehermentesitésén kivil jaré 6sszeg fix
tételként keril meghatarozasra, a vevének kell akkora Osszeget az ligyvédi letétben elhelyezni,
amennyi a biztonsagos tehermentesitéshez sziikséges. Amennyiben a megvaltasi arbdl a
tulajdonjogot atruhazo félnek (eladénak) a tehermentesitésen kivili (maradék) 6sszeg jar csak, nem
sziikséges a tehermentesités érdekében tartalék osszeg ligyvédi letéti szamlan valé elhelyezése. A
kolcsonosszeg bank altali folydsitasa lgyvédi letéti szamlara torténik, amelyet a tulajdonjogot
atruhdzé félnek (eladdnak) sajat kezéhez torténd teljesitésként kell elismernie.

Amennyiben a megvaltasi ar (vételdr) megfizetésébe a tulajdonjogot atruhazo félre (eladéra) esé
tartozdsrészt szamitjak bele, ES a kivaltandd jelzalogkolcson NEM lakdscéld, a tulajdonjogot szerzé
fél (vevo) altal igényelt jelzalogkdlcsondk maximalis 6sszege a kdvetkezd lehet: ingatlant terheld
jelzdlogkolcson kiegyenlitéséhez sziikséges teljes 0sszeg, valamint a tulajdonjogot atruhdzé félnek
(eladdénak) a tehermentesitésen felll jard 6sszeg. Amennyiben a megvaltasi arbdl (vételarbdl) a
tulajdonjogot atruhazo félnek (eladénak) a tehermentesitésen kivil jaré dsszeg fix tételként kerdil
meghatdrozasra, a vevének kell akkora Osszeget az Ugyvédi letétben elhelyezni, amennyi a
biztonsagos tehermentesitéshez sziikséges. Amennyiben a megvaltasi arbdl a tulajdonjogot
atruhazé félnek (eladdénak) a tehermentesitésen kivili (maradék) 6sszeg jar csak, nem sziikséges a
tehermentesités érdekében tartalék Osszeg Uigyvédi letéti szamlan vald elhelyezése.
kolcsonosszegek (akar tobb részletben torténd) bank altali folydsitasa lgyvédi letéti szamlara
torténik, amelyet a tulajdonjogot atruhazé félnek (eladénak) sajat kezéhez torténd teljesitésként
kell elismernie.
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