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AZ ADASVETELI SZERZODES ALAKI ES TARTALMI KOVETELMENYEI
HASZNALT LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSONOK ESETEN

Tisztelt Ugyfeliink!

Az alabbiakban felsoroljuk, hogy a megvasarolandd ingatlan adasvételi szerz6désének a banki
finanszirozhatdsdg érdekében milyen alaki és tartalmi kévetelményeknek kell megfelelnie. Kérjiik, hogy
ezt a dokumentumot vigye el az adasvételi szerz6dést készité ligyvédjéhez!

Az adasvételi szerz6dés meg kell feleljen a hatdlyos jogszabalyoknak, melyek kiilénésen az alabbiak:
2025. januar 15. napja el6tt az ingatlan-nyilvantartasba benyujtott adasvételi szerz6dés esetén

- az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.)

- az Inytv. végrehajtasardl sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM r. (Vhr.)
2025. januar 15. napjatol az ingatlan-nyilvantartasba benyujtott adasvételi szerz6dés esetén

- az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény (Uj Inytv.)

- az U] Inytv. végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm.r. (Uj Vhr.)

Mindenkor meg kell felelni a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) adasvételi
szerz6désre vonatkozd rendelkezéseinek és az Ulgyvédi tevékenységrél széld 2017. évi LXXVIII.
torvényben (Uttv.) meghatarozott alaki és tartalmi kellékeknek.

A fluggbben tartas kikotése mellett (Inytv. 47/A. §. b) alpontja szerint) készilt adasvételi szerz6dések
esetében el6fordulhat, hogy a beadvany fliggGben tartasi idejének lejarata és a kapcsolddo széljegy
torlése miatt szlikségessé valik az adasvételi szerz6dés ismételt benyljtasa a féldhivatalhoz.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az ismételt benyujtasra 2025. januar 15. napjatdl keril
sor, ugy a benyujtast megel6z6en az adasvételi szerz6dés maddositasa valhat sziikségessé, mely
médositas soran figyelembe kell venni az Uj Inytv. és az Uj Vhr. rendelkezései mellett a jelen
tdjékoztatoban a foldhivatalokhoz 2025. januar 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerz6désekre

meghatdrozott feltételeket is.

Az adasvételi szerz6désnek - sziikség szerint - tartalmaznia kell:

1.) Az adasvétel targyat képezé ingatlan pontos megjelolését (telepiilés neve, fekvés, helyrajzi szam)
és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

2.)  Nyilvantartasba vett jogi személy, jogi személyiség nélkiili szervezet szerz6dé fél esetén a
nyilvantartast vezetd szervezet megnevezését.

3) A teljes vételar megfizetésének hataridejét, a teljesités helyét és ezen bellil az o6nerd
megfizetésének Utemezését, valamint teljesitési helyét. Kérjiuk az Utemezés soran vegyék
figyelembe, hogy a Bank altal nyujtott kdlcson kizardlag a vételdr utolsé részlete lehet. Az 6neré
megfizetésének igazolasat legalabb két tanu aldirdsaval ellatott teljes bizonyitd erejd
maganokirati vagy Ggyvéd altal ellenjegyzett okirati formaban kérjik benyujtani, amennyiben azt
az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza.

4))  Sziikséges megjeldlni a kdlcson folydsitasanak teljesitési helyéliil szolgdld szamla tulajdonosanak
nevét és a szamla szdmat. Tobb eladd esetén az eladdk jogosultak csak az egyikik szamlajat
megijeldlni a teljesités helyeként, ebben az esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az
eladdk az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.
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A folydsitast a bank az eladd altal megjel6lt belféldi, a pénzforgalmi szolgaltatds nyujtasarol szolo
torvénynek megfelel6 fizetési szamlara tudja teljesiteni.

Amennyiben gazdasagi tarsasag az elado, gy a teljesitési helylil megjel6lt bankszdmlaszamnak a
cégjegyzékben szerepelnie kell.

Projektfinanszirozas esetén a projektfinanszirozé bank altal kiadott szandéknyilatkozatban
szerepl6 szamlaszdm meg kell, hogy egyezzen az adasvételi szerz6désben rogzitett teljesitési
szamlaszammal.

Amennyiben nem Ugyvédi letéti szamlara kérik a folydsitast, abban az esetben az eladd koteles
haladéktalanul értesiteni a teljesités (folydsitds megtorténte) tényérdél a letéteményes lgyvédet
és e kotelezettségvallalasat az adasvételi szerz6désben rogziteni kell. Ebben az esetben az
adasvételi szerz6désben azt is rogziteni kell, hogy amennyiben az eladd ezen kotelezettségét nem
teljesiti, gy a letéteményes lgyvéd a folydsitas megtorténtének igazolasara koteles elfogadni a
Bank altal kidllitott, az ligyvédhez benyujtott igazolast is, amely alatdmasztja, hogy a kolcson
Osszege az eladd részére az adasvételi szerz6désben meghatarozott bankszdmldra atutalasra
kerdilt.

Amennyiben az addasvételben szereplé valamelyik felet meghatalmazott képviseli
(meghatalmazott irja ald a meghatalmazé helyett és nevében a szerz6dést) és az adasvételi
szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai rendszeren kiviil (papir
alapon) keril benyujtasra a foldhivatalhoz, gy a meghatalmazas foldhivatal altal érkeztetett egy
eredeti példdnya a Bankhoz benyujtandd. Amennyiben az adasvételi szerz6désben szerepld
valamelyik fél képviselete kilfoldon kelt meghatalmazds alapjan tortént, a magyar kiilképviselet
konzuli aldiras-hitelesitésének egy eredeti példanyat, vagy a kilféldon kelt kdzokirat/maganokirat
és annak konzuli feliilhitelesitése egy eredeti példanyat, vagy az Apostille tanusitvannyal elldtott
kalfoldi kozokirat/maganokirat egy eredeti példanyat is be kell nydjtani a Bankhoz. Az Gigyvéd altal
ellenjegyzett, de a felek altal kilfoldon aldirt okirat teljes bizonyité erejéhez diplomaciai
hitelesités vagy felllhitelesités, illetve Apostille tanusitvany nem sziikséges.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogatd informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztil kertil benyujtasra a foldhivatalhoz, ugy elektronikus Uton
megkildendd a Bank szdmara a rendszer altal kidllitott visszaigazolas (elektronikus akta), mely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az adasvételi szerz6dést, a meghatalmazdasokat,
hitelesitéseket, tanusitvanyokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak id6pontjat.

Amennyiben az addsvétel a lakdingatlan vasarldasa mellett 06nalldé helyrajzi szamokon
nyilvantartott, de osztatlan k&zos tulajdonban |év6 garazs, teremgardazs-bealldhely, tarold
megvasarldsdra is vonatkozik, Ugy a szerz6dés tartalmazza, hogy a felek szandéka kizardlag a lakas
adasvétele vonatkozasaban is teljesedésbe mehet.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlanhoz elévdsdrldsi jog kapcsolédik, tgy kérjlik, hogy az erre
vonatkozo informacio keriljon feltlintetésre az adasvételi szerz6désben.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai
rendszeren kivil (papir alapon) kerll benyujtasra a foldhivatalhoz, Ugy kérjik annak igazolasat
ingatlan-nyilvantartdsi érkeztetéssel ellatva, hogy az el6vasarlasi jog gyakorldsara vald felhivas a
jogszabdlyoknak megfelel6en megtortént. (Ha nem allnak rendelkezésre az eredeti, foldhivatal
altal érkeztetett okiratok, ugy elegendé az lgyvéd nyilatkozata, miszerint a jogosultak az
el6vasarlasi jogukkal nem éltek.)

Az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. janudr 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerz6dések esetén
be kell nydjtani az eladd kozokiratba foglalt, (gyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett
maganokiratban megtett, foldhivatal altal érkeztetett nyilatkozatat arrél, hogy az elGvéasarlasra
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jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, nyilatkozattételre felszélitotta, azonban az el6vasarlasra
jogosult a felhivdsra a megadott hataridén beliil nem reagdlt.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztil kertil benyujtasra a foldhivatalhoz, ugy elektronikus Uton
megkiildendé a Bank szdmara a rendszer altal kidllitott visszaigazolds (elektronikus akta), amely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az el6vasarldsi jogosultak tdjékoztatasat és
nyilatkozatait is, az eladdi nyilatkozatot az el6vdasarlasra jogosultak tdjékoztatdsardl és arrdl, hogy
arra az elGvasarlasra jogosultak nem reagaltak, tovabba igazolja a benyujtads tényét és annak
id6pontjat.

Abban az esetben, ha a Ptk. 6:222. § (1) bekezdésére hivatkozassal az ajanlati kotelezettség
teljesitése nem valdsul meg (a jogosult tartdzkodasi helye vagy mas koriilmény miatt az ajanlati
kozlés rendkivili nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna), kérjiik, hogy a szerz6dd
felek erre vonatkozd, a rendkiviili nehézséget vagy a szamottev6é késedelmet valdszin(Gsitd
tényeket is tartalmazd nyilatkozata keriiljon benyujtasra a Bankhoz.

Ha az el6vasarlasi joggal érintett ingatlan tarsashazi vagy szévetkezeti hazi tulajdoni kiilén lapon
van nyilvantartva, és rendeltetésmddként gardzs megnevezés is fel van tiintetve, tértivevény vagy
atvételi elismervény helyett elfogadhatd tarsashaz esetében a kozbs képvisel6 vagy az
intéz6bizottsag elndke, szovetkezeti haznal a szbvetkezet képviseletére jogosult személy teljes
bizonyité erejd magdnokiratba foglalt nyilatkozata arrdl, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati
kotottség idGtartamara a tarsashaz vagy szovetkezeti hdz kozos hasznalati helyiségében
figyelemfelkelt6 médon kifliggesztette.

Amennyiben a felek valamelyike nem cselekvGképes, Ugy a cselekv6képességet érinté tényekrdl,
jévahagyds sziikségességérdl nyilatkozzanak a szerz6désben.

A szerz6d6 felek az addsvételi szerz6désben nyilatkozzanak arrél valé tudomasuk tényérél, hogy
a bankkdlcson folydsitasat kdvetéen a Bank irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontasa,
megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhaté.

Amennyiben az okirat elkészitése tavazonositassal és/vagy tavel6ttemezéssel (vided telefon atjan
torténd aldirdssal) torténik, Ugy ennek tényét kérjik az ellenjegyzés szovegében feltiintetni a
Magyar Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos tajékoztatdinak és elvarasainak megfelel&en.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg az eladénak
Ugyvédi letétbe kell helyeznie. A letétkezel6 ligyvédnek meghatalmazdssal kell rendelkeznie a
bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

A bejegyzési engedély letétbdl torténd kiadasanak feltétele vagy (a) a teljes vételar megfizetése
vagy (b) a hiteligérvény kiadasa lehet.

A) Az ingatlan-nyilvantartasba 2025. januar 15. napja el6tt benyujtott adasvételi szerz6dés
esetén

a) Haazeladod atulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajarulasat a teljes vételar megfizetésekor
adja meg, akkor az adasvételi szerzédést fliggében tartdssal kérjiik elkésziteni (Inytv. 47/A.
$. b) alpontja szerint), amely tényt az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl ligyvédi letéti igazolast
vagy letéti szerzGdést sziikséges a Bank részére benyujtani folydsitasig. A letétbdl torténd
kiadds feltétele ebben az esetben a teljes vételdr megfizetése lehet.

b) Haazeladd atulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajarulasat a hiteligérvény kiadasakor adja
meg, akkor az adasvételi szerz6dést vagy fiiggében tartdssal kérjiik elkésziteni (Inytv. 47/A.
§. b.) alpontja szerint), vagy az készlilhet a tulajdonjog fenntartds tényének feljegyzése (Vhr.
32. §) mellett is, amely tényt az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia szilkséges. Ez utobbi
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esetben az eladd hozzajarulasa sziikséges a tulajdonjog fenntartassal torténd adasvétel
tényének a feljegyzéséhez, amelyet az ingatlan-nyilvantartasban fel kell jegyeztetni.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt Ugyvédi letétbe kell helyezni, errél lgyvédi letéti
igazolast kell benyujtani a hiteligérvény kiadasaig. A letétbdl torténd kiadas feltétele ebben
az esetben a banki hiteligérvény kiaddsa. A bejegyzési engedély egy ingatlan-nyilvantartasi
érkeztetéssel ellatott példanya a Bank részére benyujtandd, amely a koélcson folydsitasanak
a feltétele.

Az ingatlan-nyilvantartasba 2025. januar 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerz6dés

esetén

Ha az eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez torténd hozzajarulasat a teljes vételar
megfizetésekor adja meg, és a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, akkor az
adasvételi szerz6dést tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jog kikétése mellett
kérjiik elkésziteni (Uj Inytv. 48. § (1) a) pontja és az Uj Vhr. 45. § szerint), amely tényt az
adasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges. A Bank elsGsorban a legaldabb 6 hénap
hatarozott id6re vagy a hatdrozatlan id6re alapitott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo
vevdi jog alapitdsat fogadja el azzal, hogy hatarozott id6re kikotott vevdi jog esetén a vevéi
jog id6tartama nem lehet révidebb, mint a vételdr fizetési hatdridejét kéveté 30 nap.
(Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank egyes hitelkonstrukcidk esetében elGirja a legalabb
6 hdénap hatdrozott id6re vagy hatarozatlan idére alapitott tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolddod vevéi jog bejegyzését.)

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérél a 16.) pontban irt
feltételek fennallasat is igazold ligyvédi letéti igazolast vagy letéti szerz6dést sziikséges a
Bank részére benyujtani a kdlcson folydsitasaig. A letétbdl torténd kiadas feltétele ebben
az esetben a teljes vételdr megfizetése lehet.

Ha az eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzdajaruldsat a_hiteligérvény kiadasakor
adja meg, akkor az addsvételi szerz6dést tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodoé vevdi jog
kikotése mellett kérjik elkésziteni (Uj Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja és az Uj Vhr. 45. §
szerint), amely tényt az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges. A Bank els6sorban
a legalabb 6 hdnap hatédrozott id6re vagy a hatdrozatlan idére alapitott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog alapitdsat fogadja el azzal, hogy hatarozott idére
kikotott vevGi jog esetén a vevéi jog idGtartama nem lehet révidebb, mint a vételar fizetési
hataridejét kovetd 30 nap. (Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank egyes hitelkonstrukcidk
esetében elGirja a legaldbb 6 hénap hatarozott idére vagy hatarozatlan idére alapitott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzését.)

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt Ggyvédi letétbe kell helyezni, errél a 16.) pontban irt
feltételek fenndllasat is igazold Ugyvédi letéti igazolast kell benyujtani a hiteligérvény
kiadasaig. A letétbdl torténd kiadas feltétele ebben az esetben a banki hiteligérvény
kiadasa.

Amennyiben a bejegyzési engedély az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd
informatikai rendszeren kiviil, papir alapon jon létre és keril benyujtasra a foldhivatalhoz,
ugy a foldhivatali benyujtast kovetéen a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi
érkeztetéssel ellatott példanya a Bank részére benyujtandd, amely a kdlcson folydsitasanak
a feltétele. Amennyiben a bejegyzési engedély létrehozdsdra és benyuljtdsara az ingatlan-
nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszerben (E-ING rendszerben) keril sor,
ugy elektronikus uton megkiildendé a Bank szdmdra a rendszer altal kidllitott visszaigazolas
(elektronikus akta), mely tartalmazza a benyujtott bejegyzési engedélyt, valamint igazolja
a benyujtds tényét és annak id6pontjat. Az elektronikus akta Bank részére vald megkildése
a koélcson folydsitasanak a feltétele.
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Egyes esetekben az lgylet megvaldsuldsdhoz 3. fél hozzajaruldsa sziikséges (gyamhatdsagi
jovahagyds, nem magyar allampolgar tulajdonszerzéséhez sziikséges hatdsagi engedély
beszerzése, a Banki jelzalog bejegyzéséhez sziikséges ranghelycsere, bejegyzett — és az ingatlanon
fennmaradd - elidegenités és terhelési tilalom, terhelési tilalom esetén a jogosult hozzajaruld
nyilatkozata, terméfold ingatlanok esetében hatdsagi jovahagyas, stb.), melynek idGigényét
javasoljuk figyelembe venni a fizetési hatarid6, illetve a vevdi jog id6tartamanak
meghatdrozasakor.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Bank a kdlcsonfolydsitds feltételeit akként allapitja meg, hogy a
kolcson folydsitdsa és a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasa a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzésére tekintettel — az Uj Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja
alapjdn — alkalmazott eljaras felfliggesztés ideje alatt valdsulhasson meg. Ezen banki elvarasra és
az eljaras felfliggesztés jogszabalyban meghatdrozott, legfeljebb 6 hénapban megallapitott
id6tartamdra tekintettel el6fordulhat, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba mar bejegyzett
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog torlése és a vevGi jog ismételt bejegyzése —
valamint ehhez kapcsoldddan az adasvételi szerz6dés mddositasa - valik szlikségessé, kiilondsen,
ha az eljaras felflggesztés idGtartamabdl mar kevesebb, mint 30 nap van hatra, de a kolcson
folydsitasa még nem tortént meg.

A szerz6d6 felek az addsvételi szerz6désben valamennyien hatalmazzak meg az eljaré jogi
képvisel6t az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara.

Az adasvételi szerz6dés, valamint az eladd bejegyzési engedélye és az azon alapuld bejegyzési
kérelem tartalmazza a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd rendelkezéseken tul az
eladd tulajdonjoganak torlésére vonatkozé rendelkezéseket is.

UJ LAKASVASARLASI, PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSONOK ESETEN

Az adasvételi szerzddésnek — sziikség szerint - tartalmaznia kell a ,HASZNALT LAKASVASARLASI, PIACI

KAMATOZASU JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozé feltételeken (ldsd jelen segédlet el6z6

e

fejezetének rendelkezéseit) és az ingatlan-nyilvantartasi elSirasokon tul:

1.)

2.)

3))

Epités alatti tarsashazi ingatlan esetén: a szerzddés targyaként az épités alatt all6 ingatlan
tulajdoni hanyadat is meg kell jel6Ini, amin a tarsashdz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa
esetén a vevé tulajdonjogot szerez.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia szikséges, hogy a szerz6dés targya a tarsashaz
bejegyzéséig, illetve a tarsashaz bejegyzésének elmaraddsa esetén az épités alatt allo

telepilésen |évé fekvésii helyrajzi szdmu ingatlan tulajdoni hanyada,
ami a tarsashaz bejegyzését kovetben varhatdan a telepilésen lévé fekvési

helyrajzi szdmu lakasnak felel meg.

Amennyiben az adasvétel a lakdingatlan vasarlasa mellett 6nallé helyrajzi szam(ok)on
nyilvantartott, de osztatlan koz6s tulajdonban lévé garazs, teremgarazs-bedlléhely, tarolo
megvasarlasara is vonatkozik, gy a szerz6dés tartalmazza, hogy a felek szandéka kizardlag a lakas
adasvétele vonatkozdsdban is teljesedésbe mehet.

A szerz6désnek tartalmaznia kell a teljes vételarat, az dltaldnos forgalmi add nélkiili vételarat, és
az altalanos forgalmi add Gsszegét is. (A vételarat nem sziikséges a telekar és felépitményar
vonatkozasaban megbontani.)

Epités alatti, hasznalatbavételi engedéllyel és albetétesitett tulajdoni lappal 6 hénapon beliil sem
rendelkezé tarsashazi ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. janudr 15. napja el6tt
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benyujtott adasvételi szerz6dések esetén kizarélag a tulajdonjog fenntartassal torténd adasvétel
tényének feljegyzése melletti vasarlasra vonatkozé megallapodas fogadhato el.

5.) Epités alatti tarsashazi ingatlan esetén, amennyiben az ingatlanra a tarsashaz épitési projektet

finanszirozé hitelintézet terhe bejegyzésre kerilt, az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15.
napjatél benyujtott adasvételi szerz6dések esetén kizardlag a legalabb 6 hénap hatdrozott id6re
alapitott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog kikotését tartalmazé megallapodas
fogadhaté el. Amennyiben az ingatlanra nem kerilt bejegyzésre projekt teher, az ingatlan-
nyilvantartdshoz 2025. janudr 15. napjatdl benyujtott adasvételi szerz6dések esetében egyarant
elfogadhatd a legaldbb 6 honap hatdrozott idére, vagy a hatdrozatlan id6ére alapitott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog kikotését tartalmazé megallapodas.

AZ ADASVETELI SZERZODES ALAKI ES TARTALMI KOVETELMENYEI —
OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATAS (OTK) a

CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY (CSOK), és a CSOK Plusz kdlcson (CSOK Plusz) ESETEN

Az adasvételi szerz6désnek — sziikség szerint - tartalmaznia kell a ’HASZNALT/ UJ LAKASVASARLASI,

PIACI KAMATOZASU JELZALOGKOLCSON” esetére vonatkozé feltételeken (lasd jelen segédlet el6z6

777

fejezeteit) és az ingatlan-nyilvantartasi elGirasokon tul:

1.)

2)

Az otthonteremtési kamattamogatds, a CSOK, valamint a CSOK Plusz igénybevételének feltétele,
hogy ,,az igénylé teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatban vallalja, hogy - lakas
vasarldsa esetén - a telekarat is tartalmazé vételdr legfeljebb 10%-at készpénzben, a fennmaradé
vételarrészt az eladd altal megjeldlt - a pénzforgalmi szolgaltatas nydjtdsardél szélé torvényben
meghatarozott és annak alkalmazasi korébe tartozd - fizetési szamlara vagy pénziigyi intézmény
altal vezetett kolcsontartozast nyilvantarto technikai szamlara teljesiti” (Jogszabalyok: a csaladok
otthonteremtését tamogatd kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrdl szélé 518/2023. (X1.30.)
Korm. rendelet, a kistelepiilésen nyujthatd otthonteremtési tamogatasokrdl szélé 302/2023.
(VIL.11.) Korm. rendelet).

Cserével vegyes Addsvétel esetén a készpénzben atadott Onrész a vételdr-kiilonbdzet 10%-at nem
haladhatja meg.

A fentiek alapjan a Banknak csak abban az esetben all médjaban a lakasvasarlast otthonteremtési
kamattamogatott hitellel, CSOK-kal, illetve CSOK Plusz kdlcsonnel finanszirozni, ha a vevdi
6nerdbdl legfeljebb a teljes vételdr 10%-anak megfelel6é osszeg keriil az eladé altal megjelolt
(pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasardl szoloé térvényben meghatarozott) fizetési szamlajatol
vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsontartozast nyilvantarté technikai szamlatol eltéré
teljesitési helyre.

llyen, a jogszabdly elGirasatdl eltérd teljesitési helynek mindsil példaul a készpénzben torténd
teljesités, a kincstdri letéti szamlara torténd teljesités, a GYAMI betétszamlajara torténd teljesités
(korlatozottan cselekvéképes/cselekvéképtelen eladdk esetében). Fontos kiemelni, hogy
amennyiben a jogszabdlyi el6irdsnak meg nem felel§ teljesitési médok 6sszességében meghaladjak
a teljes vételar 10%-at, az otthonteremtési kamattamogatds, a CSOK, illetve a CSOK Plusz
nyujtasara nincs lehetdség.

Az utolsd vételarrészlet megfizetése a Bank altal nydjtott lakdsvasarlasi kdlcsonbél (és amennyiben
igénylésre kerlil) csalddi otthonteremtési kedvezménybél, otthonteremtési kamattdmogatott
kolcsonbdl, CSOK Plusz kdlcsonbdl torténik.” igy az aldbbiakat kérjlik: 6ner6 fizetésének Gtemezése.
FONTOS! A CSOK, illetve a CSOK Plusz jogszabalyi feltételei miatt eléfordulhat, hogy az Ugyfél nem
jogosult akkora mértékd kedvezményre, mint amit igényel (illetve az is kiderilhet, hogy egyaltalan
nem jogosult), és emiatt valtozhat a forradsszerkezet. Ezért azt javasoljuk, hogy az adasvételi
szerz6désben a hitel és a kedvezmény Osszege egyiittesen, egy o0sszegként keriiljon feltiintetésre.
igy, ha az Ugyfél a kies6 kedvezmény részt hitelb8l pétolja, tgy nem kell adasvételi szerzédést
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madositani. (Az 6ner6 megfizetésének igazolasat legaldbb teljes bizonyitd erejli maganokirati vagy
Ggyvéd altal ellenjegyzett formaban kérjiik.)

3.) Meg kell jel6Ini a hitel-, illetve a tdmogatas folydsitds (azaz a CSOK) teljesitésének helyéil szolgald
szamlatulajdonos nevét, szdmlaszamat.

4.) Atamogatassal érintett ingatlanon NEM alapithatd sem haszonélvezeti, sem lakashasznalati jog.

HA , TERHELT INGATLAN” KEPEZI AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYAT, UGY AZ OKIRATNAK
TOVABBA Az ALABBI RENDELKEZESEKET KELL TARTALMAZNIA:

A) Vevéi lakasvasarlasi kolcsonbdl torténd kdzvetlen tehermentesités esetében:

1.) A teher pontos megjelolését és a fennallod tartozas dsszegét.

2.) A tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkés6bb folydsitdsig tigyvédi letétbe kell helyezni, errdl Ggyvédi
letéti igazolds szikséges. Igazolni kell a Bank felé, hogy a letétkezel§ lgyvéd meghatalmazassal
rendelkezik a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

3.) Az eladé jelzalogkdlcson-szamlajat vezet6 bank kivaltd igazoldsa alapjan a vevét finanszirozd bank
utalja at a tehermentesitéshez sziikséges 6sszeget (a jelzalogkdlcson végtorlesztésére kijelolt, kivaltd
igazolason szerepld, eladd dltal hozza nem férhet6 szamldara), és ezzel az atutaldssal parhuzamosan a
fennmarado 6sszeget (a tehermentesitéshez sziikséges 0sszegen fellili 6sszeget) az eladé altal megjelolt
folydszamldra. Amennyiben a tehermentesitéshez a vételarrészek vev6i oner6bsl megfizetett 0sszege
(vagy annak egy része) is sziikséges, ugy a lakasvasarlasi kolcson folydsitasat megel6z6en (az eladéi
jelzdlogkolcsont  vezet6 bank altal kidllitott dokumentummal) igazolni szikséges, hogy a
tehermentesitéshez sziikséges, vev6i Oner6b6l megfizetett vételdrrész a jelzdlogkélcsén
végtorlesztéséhez kijelolt (eladd altal hozza nem férhet6) szamlan elhelyezésre kerdilt.

4.) Az eladénak gondoskodnia kell arrdl, hogy a kivaltott teher torléséhez sziikséges valamennyi okirat és
felhatalmazas az eladod és az eladd jelzalogkdlcsén-szamldjat vezets bank részére torténd atutalast kovetd
5 napon belil a rendelkezésére alljon és benyujtasra keriljon az illetékes foldhivatalhoz. Sziikséges
tovabba rogziteni, hogy a letétkezel6 Ggyvéd az atutaldst kdveté 5 napon belil koteles a bejegyzési
engedélyt az illetékes foldhivatalnak benyujtani.

Az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai rendszeren kivil (papir alapon) térténd
benyujtas esetén a benyujtott dokumentumok érkeztetett példanyat az eladé / tgyvéd koteles atadni
a vevének, aki azt haladéktalanul benyujtja a Bankhoz.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil
torténd benyujtas esetén a kézhezvételt kovetéen haladéktalanul, elektronikus aton meg kell kildeni a
Banknak a rendszer altal kiallitott visszaigazolast (elektronikus aktat), mely tartalmazza legaldbb a
benyujtott okiratokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak idGpontjat.

Az adasvételi szerz6désben (vagy kilon okiratban, melyre az adasvételi szerz6dés is kitér) az eladd
meghatalmazast kell adjon arra, hogy a torléshez sziikséges okiratokat és felhatalmazasokat a szerz6dést
ellenjegyz6 ligyvéd is jogosult legyen beszerezni az eladéi jelzdlogkdlcson szamlat vezetd banktdl.
(Amennyiben az eladd nem tenne eleget vallalt kotelezettségének az lgyvéd jogosult és koteles a
torléshez sziikséges okiratokat és felhatalmazasokat haladéktalanul beszerezni.)

5.) Az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15. napja el6tt benyljtott adasvételi szerz6désekben
fliggbben tartast kérlink alkalmazni, ezen szerz6dések esetén a tulajdonjog fenntartassal térténd eladas
tényének feljegyzése nem fogadhaté el.

6.) A Bank a lakdsvasarldsi kdlcson 6sszegét (parhuzamosan) két szamlaszamra folydsitja:
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e a tehermentesitéshez sziikséges szamitott Osszeget a jelzalogkdlcson végtorlesztésére kijelolt,
kivalto igazolason szereplG, eladd altal hozza nem férhet6 szamldra. Ha a tehermentesitésre atutalt
0sszeg nem elegendd, az eladd koteles azt sajat forrasbél potolnil

o a fennmarado 6sszeget (a tehermentesitéshez kiszamitott tételen fellli 6sszeget) az eladd Altal
megjelo6lt folydszamlara.

B) Ugyvédi letétbdl torténd tehermentesités esetében:

1.) A teher pontos megjelolését és a fennallo tartozas Gsszegét.

2.) A tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkésGbb folydsitasig tigyvédi letétbe kell helyezni, errél Ggyvédi
letéti igazolds sziikséges. Igazolni kell a Bank felé, hogy a letétkezel6 Ugyvéd meghatalmazassal
rendelkezik a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benyujtasara.

3.) Az eladd teljesitésnek ismeri el az ligyvédi letéti szamldra torténd teljesitést. Az eladd a
tehermentesités utan fennmarado 6sszeget a torlési engedély foldhivatali benyujtasa utan kaphatja meg
az Ggyvédi letéti szamlardl.

4.) Az eladénak gondoskodnia kell arrdl, hogy a kivaltott teher torléséhez sziikséges valamennyi okirat és
felhatalmazas az ligyvédi letéti szdmlara torténd atutalast kovetd 5 napon belll a rendelkezésére alljon
és benyujtasra keriljon az illetékes foldhivatalhoz. Sziikséges tovabba rogziteni, hogy a letétkezel6
lgyvéd a kolcsonosszeg lgyvédi letéti szamldra torténd atutaldsat kovetd 5 napon belil koteles a
bejegyzési engedélyt az illetékes féldhivatalnak benydjtani.

Az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai rendszeren kivil (papir alapon) térténd
benyujtas esetén a benyujtott dokumentumok érkeztetett példanyat az eladé / Ggyvéd koteles atadni
a vevének, aki azt haladéktalanul benyujtja a Bankhoz.

Az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil
torténd benyujtas esetén a kézhezvételt kovetben haladéktalanul, elektronikus uton meg kell kiildeni a
Banknak a rendszer altal kiallitott visszaigazolast (elektronikus aktat), mely tartalmazza legaldbb a
benyujtott okiratokat, valamint igazolja a benyujtas tényét és annak idGpontjat

5.) Az ingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15. napja el6tt benyudjtott adasvételi szerz6désekben
fliggbben tartast kérlink alkalmazni, ezen szerz6dések esetén a tulajdonjog fenntartassal térténd eladas
tényének feljegyzése nem fogadhaté el.

6.) Ha az adasvétel meghiusul, az tgyvéd koteles az MBH Bank Nyrt. 10100819- 93450100-00000004
szamu szamlajara a fennmarado 6sszeget visszautalni.

7.) A Bank lgyvédi letéti szamlara folydsit:

o sziikséges az lgyvédi letéti szamlaszam megadasa, és az eladdi hozzdajarulas a letéti szamlardl
torténd teljesitéshez. Ha a tehermentesitésre atutalt 6sszeg nem elegendd, az eladd koteles azt
sajat forrasbdl potolni,

e a3 vételdrelGleg teljes 6sszegét minden esetben, a foglaldt pedig csak akkor kell Gigyvédi letétbe
tenni, ha van az ingatlanon vasarlassal 6sszefliggd, a banki hitelbdl kivaltandd allami teher (pld.
»szocpol”)
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HA A TERHELT INGATLAN VONATKOZASABAN NEM KLASSZIKUS ADASVETELI
SZERZODESROL VAN SZO, HANEM HAZASTARSI VAGY ELETTARSI VAGYONKOZOSSEG

MEGSZUNTETESROL, ESETLEG TULAJIDONKOZOSSEG MEGSZUNTETESROL, AZ
ALABBI SPECIALITASOKKAL SZUKSEGES A FENT FELSOROLT TARTALMI ELVARASOKAT KIEGESZITENI
(A SZERZODO FELEK AKARATANAK MEGFELELO ALTERNATIVAK ELTERG SZAMOZASSAL KERULTEK
MEGJELOLESRE):

1.) Amennyiben a vagyonk&zosséget megsziintet6 szerz6désben megvaltasi ar (vételdr) megfizetésének
részeként az ingatlant terheld jelzdlogkdlcson TELJES kiegyenlitését tiintetik fel (vagyis nem kerdil
megosztasra a tulajdonjogot atruhazo félre, és a tulajdonjogot szerz6 félre esé tartozas) a terhelt ingatlan
vasarlas fenti hét pontban feltlintetett banki tartalmi elvards rendszere NEM igényel kiegészitést.

2.) Amennyiben a megvaltasi ar (vételdr) megfizetésébe a tulajdonjogot atruhazoé félre (eladdra) esé
tartozdsrészt szamitjdk bele, ES a kivédltandd jelzdlogkdlcson lakdscéld (lakdsépitési, lakdsvasarlasi,
bdvitési, korszer(sitése, lakasfelujitd), a tulajdonjogot szerzd fél (vevd) altal igényelt lakasvasarlasi
kélcson maximdlis Osszege a kovetkezd lehet: ingatlant terhelS jelzdlogkolcson kiegyenlitéséhez
szlikséges teljes 0sszeg, valamint a tulajdonjogot atruhazoé félnek (eladdnak) a tehermentesitésen fell
jaré osszeg. Amennyiben a tulajdonjogot szerz6 fél (vevd) rendelkezik a sajat tartozasa kivaltasahoz
szlikséges Onerdvel, ez esetben a vevének kotelezéen lgyvédi letétben kell elhelyeznie a kivaltandé
jelzadlogkolcson ra esd részének megfelelé Osszeget. Amennyiben a megvaltasi arbol (vételarbol) a
tulajdonjogot atruhdzé félnek (eladénak) a tehermentesitésén kivil jaré Osszeg fix tételként keril
meghatdarozasra, a vevének kell akkora 0sszeget az ligyvédi letétben elhelyezni, amennyi a biztonsagos
tehermentesitéshez sziikséges. Amennyiben a megvaltasi arbdl a tulajdonjogot atruhazé félnek
(eladénak) a tehermentesitésen kivili (maradék) 6sszeg jar csak, nem sziikséges a tehermentesités
érdekében tartalék 6sszeg lUigyvédi letéti szamlan vald elhelyezése. A kdlcsondsszeg bank altali folydsitasa
Ggyvédi letéti szamldra torténik, amelyet a tulajdonjogot atruhdzé félnek (eladdnak) sajat kezéhez
torténd teljesitésként kell elismernie.

3.) Amennyiben a megvaltasi ar (vételdr) megfizetésébe a tulajdonjogot atruhazoé félre (eladdra) esé
tartozasrészt szamitjak bele, ES a kivaltandé jelzalogkdlcson NEM lakascéld, a tulajdonjogot szerzé fél
(vev6) altal igényelt jelzdlogkolcsonok maximalis Osszege a kovetkezd lehet: ingatlant terheld
jelzadlogkolcson kiegyenlitéséhez sziikséges teljes Osszeg, valamint a tulajdonjogot atruhazé félnek
(eladénak) a tehermentesitésen felll jard 6sszeg. Amennyiben a megvaltasi arbdl (vételarbdl) a
tulajdonjogot atruhazé félnek (eladénak) a tehermentesitésen kiviil jard Osszeg fix tételként kerdl
meghatarozasra, a vevének kell akkora 0sszeget az ligyvédi letétben elhelyezni, amennyi a biztonsagos
tehermentesitéshez sziikséges. Amennyiben a megvaltasi arbdl a tulajdonjogot atruhazé félnek
(eladénak) a tehermentesitésen kivili (maradék) 6sszeg jar csak, nem szikséges a tehermentesités
érdekében tartalék Osszeg lgyvédi letéti szamlan vald elhelyezése. A koélcsonosszegek (akar tobb
részletben torténd) bank altali folydsitasa ligyvédi letéti szamlara torténik, amelyet a tulajdonjogot
atruhazo félnek (eladonak) sajat kezéhez torténé teljesitésként kell elismernie.



