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Fogyasztoi zalogszerzédés

1. sz. melléklet

Ingatlanon alapitott jelzélog fedezete mellett nyujtott kdlcsonhoz

A szerz6do felek:

Egyrészt a B3 TAKAREK Szoévetkezet, mint zalogjogosult

székhelye: 8444 Szentgal, F6 u. 33.

levelezési cime: 8444 Szentgal, F6 u. 33.

cégjegyzék szama: 19-02-000339

statisztikai szamjele: 10046436-6419-122-19

(a tovabbiakban: Zalogjogosult)
Mésrészt:

név:[..]

sziletési név: [...]

szll. helye, ideje: [...]

anyja neve: [...]

lakcime: [...]

levelezési cime: [...]

személyi azonositdja: [...]
allampolgarsaga: [...]

(a tovabbiakban: Zalogkotelezett),

és

néev: [...]

sziletési név: [...]

szul. helye, ideje: [...]

anyja neve: [...]

lakcime: [...]

levelezési cime: [...]

személyi azonositdja: [...]
allampolgarsaga: [...]

(a tovabbiakban: Haszonélvezg),

(a tovabbiakban egylttesen: Felek)

1. A Felek rogzitik, hogy

név: [...]

2sziiletési név: [...]

szul. helye, ideje: [...]
anyja neve: [...]

lakcime: [...]

személyi azonositdja: [...]

mint ados (a tovabbiakban: Adds) és a Zalogjogosult, mint kélcsdnnyujté egymassal [...] -an(én) [...]
szamon kolcsOnszerzddést kotottek, mely alapjan az ados a koélcsdnnyujté Zalogjogosulttal szemben

[...] Ft, azaz [...] forint tOketartozds és jarulékai
Koélcsdnszerz6dés vagy biztositott kdvetelés).

L A nem kivant rész térlendé!

medfizetésére koételes (a tovabbiakban:

2Ha az ad6s személye azonos a zalogkételezettel, akkor a személyi adatok megismétlése sziikségtelen, ezért térlendsk.
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A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a fenti kdlcsdnszerzédés tartalmat ismeri, annak egy masolatat a jelen
szerz&dés alairasaval egyidejlileg atvette.®

A Zalogjogosult, mint kdlcsénnyujté Addssal szembeni kdvetelésének lejarata: [...]

A Zalogkodtelezett tudomasul veszi, hogy az e pontban megjeldlt lejarati id6pont a szerz6dés
felmondasa, modositasa, vagy jogszabalyi rendelkezések kovetkeztében valtozhat. A lejarat
idépontjanak valtozasarol a Zalogjogosult értesiti a Zalogkotelezettet.

2. <ALT>* A Felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosultnak az 1. pontban irt szerz6désbél
ered® valamennyi kdvetelése megfizetésének biztositasara [...] Ft, azaz [...] forint és jarulékai erejéig
jelzalogjogot alapitanak a Zalogkodtelezett [...] aranyud tulajdonat képezdé a [...] -i ingatlan-
nyilvantartasban, [...] hrsz.-on felvett, természetben [...] alatt taldlhaté [...] m? terlletl, [...]
megnevezési ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan vagy Zalogtargy).

<ALT>> A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Zalogjogosultnak az 1. pontban irt
szerz6désbol eredd kovetelése megfizetésének biztositasara [...] Ft, azaz [...] forint és jarulékai
erejéig egyetemleges zalogjogot alapitanak a Zalogkodtelezett tulajdonat képezé alabbi ingatlanaira (a
tovabbiakban az ingatlanok egyutt vagy kilon-kilon is: Ingatlan vagy Zalogtargy):

Telepllés Hrsz. Megnevezés Tulajdonos Tulajdoni
(Ingatlan helye, cime) hanyad

6Az egyetemleges zdlogjog alapjan minden a fent meghatarozott Ingatlan az egész kovetelés
biztositasara szolgal. A kielégitési jog megnyilasa esetén a zalogjog érvényesitésének sorrendjét a
Zalogjogosult hatarozza meg, azonban a kielégitési jog csupan annyi Ingatlanra terjed ki, amennyi a
biztositott kdvetelés kielégitéséhez sziikséges.

A zalogjog az Ingatlant a mindenkori alkotérészeivel egyutt terheli. A zalogjog kiterjed az Ingatlan
mindenkori tartozékaira, hasznaira is. A zalogjog nem terjed ki a kielégitési jog megnyilasa el6tt az
Ingatlantdl a rendes gazdalkodas szabalyai szerint elvalt alkotérészre, tartozékra és haszonra, ha
annak tulajdonjogat atruhaztak és azt az Ingatlanrdl elvitték.

A Zalogkotelezett Zalogtarggyal vald helytallasanak terjedelme a Zalogjogosult 1. pontban irt
szerz6désbdl eredd kdvetelése mindenkori terjedelméhez igazodik. A Zalogtarggyal valé helytallas
kiterjed a zalogjoggal biztositott t6ékekdvetelésre és annak jarulékaira, valamint a kovetelés és a
jelzalogjog érvényesitésének kdltségeire, tovabba a zalogtargyra forditott szilkséges kdltségekre is.

A szerz8d§ felek a kovetelés jarulékainak tekintik a kdvetelésnek az 1. pontban irt szerz6désben
meghatarozott valtozé mértéki tgyleti kamatat, folyositasi dijat (tovabbiakban egyditt: hiteldij), valamint
a kovetelés illetve a hiteldij 6sszege késedelmes fizetése esetén a KolcsOnszerz8dés szerint
felszamitott késedelmi kamatot.

A felek rogzitik, hogy a jelen zalogszerzédéssel biztositott kdvetelés (t6ke-, és jarulékok) mindenkori
Osszegének megallapitdsara a Zalogjogosult Gzleti kdnyvei és nyilvantartdsai az irdnyadok.

A szerz6d6 felek az Ingatlanra a jelen szerz6déssel alapitott jelzalogjog biztositaséara elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak a Zalogjogosult javara.”

3 Amennyiben a Zélogkdtelezett személye azonos az Addssal, Gigy ez a mondat térlendé.

4 Ha a zélogjog egy zalogtargyat terhel, egyébként térlends!

5 Ha a zalogjog t6bb zalogtirgyat egyetemlegesen terhel, egyébként térlendéd!

6 Ez a bekezdés csak tébb ingatlan esetén alkalmazando, egy ingatlan esetén térlendd!

7 Hiteldéntéstdl figgden elidegenitési és terhelési tilalom keriilhet kiktésre, egyébként térlends!
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3. A Zalogkotelezett e szerz6dés alairasaval egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés alapjan a 2. pontban koérdlirt Ingatlanra [...] Ft, azaz [...] forint és
jarulékai erejéig jelzalogjog /és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom8/ a Zalogjogosult
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon.

A felek megallapodnak, hogy jelzalogjog bejegyzésével /elidegenitési és terhelési tilalom®/
feljegyzésével, illetve ezen jogok megsziinésekor a torlésével kapcsolatos koltségeket Zalogkotelezett
viseli. A bejegyzési eljaras dijanak 6sszegét a bejegyzési eljaras meginditasaval egyidejiileg koételes a
Zalogkotelezett az illetékes ingatlanlgyi hatésag részére medfizetni.

4. A Zalogkotelezett kijelenti, hogy az Ingatlant kizarélag alabbi terhek terhelik:
[...]

A Zalogkotelezett a biztositott kdvetelés fennallasig szavatolja, hogy a fenti terheken kivil a jelzalogjog
targyat képezd Ingatlan minden olyan pertél, igénytél, és tehertél mentes, amely a Zalogjogosultnak e
szerz6désen alapulo jogait sértené.

A Zalogkotelezett kotelezettséget vallal, hogy a fenti terheket a jogosultak torlési engedélye alapjan
folydsitas napjaig torolteti az ingatlan-nyilvantartasbol.10

4.1. A Haszonélvezd a jelen zalogszerz6dés alairasaval a zalogjog érvényesitése esetére — a
Zalogjogosult  kielégitési joga megnyiltdnak id8pontja szerinti hatallyal — feltétel nélkdl,
visszavonhatatlanul és téritésmentesen lemond az Ingatlant terhel6 haszonélvezeti jogarol.1t

4.2. A Zalogkotelezett kijelenti, hogy a jelzdlogjog targyat képezd Ingatlan felett korlatlanul jogosult
rendelkezni. Az Ingatlan minden olyan pertél, igénytél, és tehertl mentes, amely a Zalogjogosultnak e
szerz6désen alapuld jogait sértené.

5 A Zalogkotelezett arra az esetre, ha jelen jelzalogszerz6dés nem els® ranghelyen keril bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba, a Zalogjogosultat megel6z6 rangsorban bejegyzett és jelen
jelzalogszerz&dés fennallasa alatt megsziné jelzalogjog(ok) ranghelyére vonatkozdéan az alabbiakat
vallalja:

a.) ha jelen jelzdlogszerz6déssel biztositott kovetelés nem terhesebb a megszing
jelzalogjoggal biztositott kdvetelésnél, akkor a megszind jelzalogjog ranghelyén jelen
szerz6désnek megfelel6 tartalommal Uj jelzalogjogot alapit a Zalogjogosult javara;

b.) ha jelen jelzdlogszerz6déssel biztositott kovetelés terhesebb a megszing
jelzalogszerz8déssel biztositott kovetelésnél, a megszind jelzdlogjog ranghelyének
fenntartasat nem keéri és a torolt bejegyzés ranghelyén nem alapit Uj jelzalogjogot sem.

Az e pontban irottak be nem tartasa esetén a Zalogjogosultat megilleti Kolcsonszerzédés
azonnali hatalyu felmondasanak joga.?

588 A Zalogkodtelezett az Ingatlanon fennalld, a hitelkivaltassal megsz(ind jelzalogjog ranghelyére
vonatkozoan az alabbiakat vallalja:

- a megsz(ind jelzalogjog ranghelyének fenntartasat nem kéri, és a torolt bejegyzés ranghelyén a
jelen szerzédéssel alapitott Uj jelzalogjog bejegyzését kéri a Zalogjogosult javara;

L.

8 Nem kivant rész térlendd!

9 Nem kivant rész térlendd!

10 Amennyiben az ingatlanon megel6z6 ranghelyen egyéb teher szerepel, egyébként térlendé!

11 Amennyiben nincs haszonélvez8, a mondat térlendd.

12 A Kélcsénszerz8désre vonatkozé felmonddsi okokat ez a szerz8dés csak akkor tartalmazhat, ha a Zalogkételezett és az Adds ugyanaz a
személy.

13 Amennyiben hitelkivaltds térténik ezt a pontot kell alkalmazni, az el6z6 5. pontot térélni kell !
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6. A Zalogkotelezett jogosult a jelzalogjog targyat birtokaban tartani, rendeltetésszerlien hasznalni és
hasznositani, tovabb4 koteles:

az Ingatlant épségben meg6rizni, karbantartani, szakszerlien kezelni, rendeltetésszerien
hasznalni, s minden médon gondoskodni arrdél, hogy az Ingatlanban értékcsdkkenés, karosodas
ne kdvetkezzen be;

tadjékoztatni a Zalogjogosultat az Ingatlan értékében és értékesithetéségében bekdvetkezett
valtozasokrol.

7. A Zalogkotelezett kteles az Ingatlanra a Hitelintézet altal elfogadott, a fedezet mértékéhez igazodo
vagyonbiztositasi szerzddést kotni a jelzaloggal terhelt ingatlan(ok)ra, és a biztositét értesiteni az
ingatlan(ok) elzalogositasarol és az értesitésben a Hitelintézetet teljesitési utasitas adasara jogosult
zalogjogosultként megjeldlni a biztositasi 6sszegre vonatkozo kévetelés tekintetében. Mindezt az Adds
a biztositasi kotvény, illetve ajanlat, és/vagy a biztosito, illetve az eljaré biztositasi broker nyilatkozata
bemutatasaval koteles igazolni.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A jelzalogszerzdédés fennallasa alatt a Zalogkotelezett koteles a Zalogjogosult kérésére a
biztositasi szerz6dést barmikor bemutatni, és a biztositasi dij szerz6désszerli medfizetését
igazolni.

A Zalogkotelezett visszavonhatalanul hozzajarul, hogy a fentieket a Zalogjogosult az érintett
biztositénal a biztosité kozvetlen megkeresése utjan barmikor ellenérizhesse.

A Zalogkotelezett a biztositasi kotvenybél eredd kovetelését harmadik személy javara csak a
Zalogjogosult hozzajarulasaval engedmeényezheti, illetve terhelheti meg Ujabb zalogjoggal.

A Zalogtargy értékcsokkenése vagy elpusztuldsa esetén jard biztositasi dsszeg, kartérités vagy
mas érték, illetve az ezekre vonatkoz6 kovetelés a Zalogtargy helyébe Iép vagy a zalogfedezet
kiegészitésére szolgal.

A biztositasi esemény bekdvetkezésének esetére szolo kifizetések a  Zalogjogosult [...] sz.
szamlajara torténnek. A biztositd altal kifizetett 6sszeg felett a Zalogjogosultat az 1. pontban irt
szerz6désbdl eredd dsszes kdvetelése biztositdsara dvadeéki jog illeti meg, a fennallé kdvetelést
meghaladé biztositasi 0sszeg a Zalogkotelezettet illeti.

A Zalogjogosult a Zalogtargy helyébe lépett biztositasi 6sszeget, kartéritést vagy mas értéket a
Zalogtargy helyreallitasa céljabol a Zalogkotelezett kérésére akkor engedi ki az évadékbdl, ha ez a
biztositott kOvetelés kielégitését nem veszélyezteti, és a helyreallitast a Zalogkdtelezett szamlaval
igazolja. Amennyiben a karesemény kdvetkeztében a fedezeti Ingatlan megsemmisuil vagy olyan
mértékben karosodik, hogy az eredeti allapot a fedezeti érték csdkkenése nélkul nem allithato
helyre, a Zalogjogosult jogosult az 1. pontban irt szerz6dést felmondani, és a biztositasi dsszeget -
elszamolasi kotelezettséggel - a felmondassal lejartta tett kovetelés torlesztésére forditani.

A Zalogkotelezett ezen pontban irt kdtelezettségei megszegése esetén a Zalogjogosultat megilleti
az 1. pontban irt szerz6dés azonnali hatalyu felmondasanak joga.

A Zéalogkodtelezett a jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlant csak a Zalogjogosult irasos
hozzajarulasaval terhelheti meg és idegenitheti el. Ennek megszegése esetén a Zalogjogosultat az
1. pontban irt szerz8dés azonnali hatalyd felmondaséanak joga illeti meg.

8. Felek megallapitjak, hogy e szerzddés szerint:

- terhelésnek mindsul kuldndésen az ingatlan zalogul felajanlasa, bérbe vagy hasznélatba
adasa, a megsz(ind jelzalogjog ranghelyén jelzalog alapitasa, a ranghely fenntartasa vagy
arrél harmadik személy javara valé lemondas, tovabba szolgalmi-, haszonélvezeti-,
elévasarlasi- vagy visszavasarlasi jog alapitasa.

- elidegenitésnek mindsul kulénésen az ingatlan apportalasa, eladasa, elajandékozasa,
cseréje, vagy az ingatlanra vételi jog engedése.
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9. A jelen szerzddéssel alapitott zalogjogot csak a zalogjoggal biztositott kdveteléssel egyutt lehet
atruhazni. A biztositott kdvetelés atruhazasaval vagy egyéb maédon vald atszallasaval a zalogjog is
atszall a kdvetelés Uj jogosultjara. A biztositott kdvetelés egy részének atruhazasa esetén a régi és
az uj zalogjogosultat azonos ranghelyen, a kdveteléseik aranyaban illeti meg a zalogjog.

10.A Zalogjogosult ellenérizheti az Ingatlan allaganak megdévasat, rendeltetésszerli hasznalatat. Ha a
Zalogkotelezett vagy harmadik személy a Zalogtargy épségét veszélyezteti, a Zalogjogosult
gyakorolhatja a karosodas veszélye esetén a veszélyeztetettet megilletd jogokat. Ha a Zalogtargy
értékének csokkenése a kdvetelés kielégitését veszélyezteti, és a Zalogkotelezett - a Zalogjogosult
megfelel6 hataridét tartalmazo felszolitasa ellenére - a Zalogtargy allapotat nem allitja helyre, nem
ad megfeleld U] biztositékot vagy az értékcsdkkenés mértékének megfelel kiegészitd biztositékot,
a Zalogjogosult a Zalogtargyat ertékesitheti a tovabbi értékcsokkenés megelbzése érdekében.

11.A Zalogjogosult kielégitési joga a zalogjoggal biztositott kovetelés esedékessé valasakor, a
teljesités elmulasztasa esetén nyilik meg. A kielégitési jog gyakorlasa a zalogjogosult valasztasa
szerint birésagi végrehaijtas utjan vagy birdsagi végrehajtason kivdl térténhet.

A Zalogkotelezett - fiiggetlendl attol, hogy a Zalogjogosult a kielégitési jog gyakorlas melyik modjat
valasztja - az 1. pontban irt szerz6désbdl eredé lejart kdvetelés Ingatlanbdl vald kielégitését a tlrni
tartozik.

12.A Zalogjogosult birésagi végrehajtason kivil csak nyilvanosan értékesitheti a zalogtargyat, kivéve,
ha a felek a kielégitési jog megnyilasa utan irasban eltér6 értékesitési médban allapodnak meg, és
nem szerezheti meg a kielégités fejében a zalogtargy tulajdonjogat.

A Zalogjogosult a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjardl masikra térhet at.

13.A Zalogjogosult, amennyiben kielégitési joga megnyiltaval az Ingatlant maga vagy megbizottja utjan
kivanja értékesiteni, koteles erre vonatkozd szandékardl a Zalogkotelezettet - az értékesités
idépontja el6tt legalabb 30 nappal - irasban értesiteni (a tovabbiakban: el6zetes értesités). Az
elézetes értesitést a személyes kotelezettnek és a személyes kotelezett teljesitéséért felelésséget
vallalt személyeknek, a zalogtargyat terhel6 egyéb zalogjogok jogosultjainak, és azoknak is meg
kell kiildeni, akik a zalogtargyat terhel6 joguk fennallasarol, annak igazolasa mellett, a Zalogjogosult
altal adott értesitést megel6z6 tizedik napig irasban értesitették.

14.A Zéalogkotelezett - a kielégitési jog megnyilasa utan a Zalogjogosult felszélitdsara, a felszdlitasban
meghatarozott legalabb 20 napos hataridén belll - koteles az értékesités céljabdl a zalogjogosult
szamara lehetévé tenni az Ingatlan birtokbavételét, és tartézkodni minden olyan magatartastol,
amely a Zalogjogosultat az értékesitésben akadalyozna. A birtokba bocsatas elmaradasa nem
akadalya a zalogtargy értékesitésének.

15.A Zélogkdtelezett kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Zalogjogosult jelzalogjogat
végrehajtas utjan érvényesiti, az Ingatlant kielégités céljara kilritett allapotban a végrehajtd
rendelkezésére bocsatja.

16.Ha a Zalogjogosult tudomast szerez arrél, hogy a 2. pontban megijeldlt Ingatlant érintéen
végrehajtasi eljaras indult vagy végrehajtasi cselekmény kerilt foganatositasra, a Zalogjogosult
jogosult az 1. pontban irt szerz6dést azonnali hatallyal felmondani és a szerz6désbdl eredd teljes
kovetelését lejartta tenni.

17.A jelen szerz6dés a Kolcsdnszerz6désbdl eredd kovetelés teljes kiegyenlitésével megszlnik.

Jelen szerz8déssel alapitott jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasbdl vald térlése kizardlag a
Zalogjogosult torlési engedélye alapjan lehetséges, amelyet a Zalogkotelezett kilon irasbel
kérelmére ad ki a Zalogjogosult, ha ennek feltételei fennallnak.

A Zalogjogosult a kérelem teljesitését megtagadhatja, ha az Adésnak a Zalogjogosulttal szemben a
Kdlcsdnszerz6désbdl eredd kotelezettsége all fenn. A zalogjoggal biztositott kdvetelés megsziinése
ellenére is fennmarad a zalogjog a kovetelést kielégitd személyes kotelezettet, Zalogkotelezettet
vagy harmadik személyt megillet6 megtéritési kdvetelés biztositasara.
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18.A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Zalogjogosult Uzletszabalyzata, a Polgari
Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény, valamint a zalogtargyak birdsagi végrehajtason kivili
értékesitésének szabdlyairdl szold 12/2003. (1.30.) Korm. szamu rendelet* rendelkezései az
iranyadoéak.

19.15 A Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés kozokiratba foglalasra keriil, s ennek
alapjan kdzvetlenul kezdeményezhet6 a végrehajtas elrendelése.

A Zalogkotelezett kotelezi magat, hogy a jelen szerz6dés kozokiratba foglalasanak koltségét a
kbzjegyzd részére kdzvetlenul megfizeti.

Kelt: , év ho nap

Zalogkotelezett 16 Haszonélvez6

a Zalogjogosult

El6ttink, mint tanuk el6ttl?

L/ 20

14 Ha az ingatlant a Magyar Allam javéra bejegyzett jelzalogjog terheli, Ggy a 12/2003. (1.30.) Korm. rendeletre vonatkozé hivatkozas
torlendd.

15 Amennyiben kézokiratba foglalds sziikséges, ellenkez8 esetben ez a pont térlendd.

16 Amennyiben az ingatlant haszonélvezeti jog terheli, egyébként térlendd!

17 Amennyiben jelen szerz8dés nem keriil kdzokiratba foglaldsra. Maganokirat esetében a szerz6dé feleknek és a tanuknak minden oldalt el
kell 1atni kézjegyukkel, megjeldlve a szerz&désbeli mindségiiket is!
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